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Elektronisk syn

Efter aftale med formand og neestformand deltager Per Klitte fra Eseebase i ca. % time inden
bestyrelsesmgdet.
Per Klitte vil orientere om brugen af elektronisk syn samt gkonomien i samme.

Referat:

Per Klitte fra Eseebase gennemgik mulighederne ved elektronisk syn samt de gkonomiske

besparelser ved brug af elektronisk syn.

Punktet var ikke til beslutning. Safremt det bliver aktuelt, vil det blive taget med pa et
fremtidigt bestyrelsesmgde.
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495. Godkendelse af dagsorden

Sagsfremstilling:

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke er medtaget pa
denne dagsorden.

Indstilling:
e At bestyrelsen godkender dagsorden

Bilag vedlagt:
o Dagsorden med bilag — fremsendt pr. e-mail den 10. november 2015 til
bestyrelsen

Referat:

KHM bgd velkommen til bestyrelsesmadet.

Han orienterede om, at han gnskede et nyt punkt pa dagsordenen, som punkt
516a. Emnet var fremtidsvisioner for Mglleveenget & Storgaarden.

Bestyrelsen godkendte herefter dagsordenen.

496. Godkendelse af referat

Sagsfremstilling:

Referat af ordinaert mgde i bestyrelsen tirsdag den 9. juni 2015, udsendt til
bestyrelsen pr. e-mail den 19. juni 2015.

Referat af ordingert mgde i bestyrelsen tirsdag den 1. september 2015, udsendt til
bestyrelsen pr. e-mail den 15. september 2015.

Pa bestyrelsesmgdet den 1. september 2015 besluttede bestyrelsen, at kun
formanden skulle underskrive referatet fra den 9. juni 2015.

Mgllevaenget & Storgaardens vedteegter § 14, stk. 4 siger, at alle deltagende
bestyrelsesmedlemmer skal underskrive referatet. Derfor er referatet fra 9. juni med
til underskrift af de gvrige bestyrelsesmedlemmer

Indstilling:
o At bestyrelsen godkender referatet fra 1. september 2015
e At bestyrelsen underskriver de godkendte referater fra 9. juni 2015 og 1.
september 2015

Bilag vedlagt:
e Intet

Der er inden mgdet modtaget folgende bemeerkninger til referatet fra den 1.
september 2015.
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497.

498.

Indkomne kommentarer/rettelser fra EA
P 487.
/Endres fra

EA orienterede om, at det ikke var rart at mgde afdelingsbestyrelses-
medlemmer pa& gaden, som ville drgfte specifikke emner og ikke forstod at man
havde travilt.

til

EA orienterede om, at det ikke var rart at mgde afdelingsbestyrelsesmedlemmer
pa gaden, som ville drgfte specifikke problemstillinger. Problemstillinger der 1a
langt tilbage i tid, som man ikke bare kunne ga ind i uden at man satte sig
grundigt ind i hele problemet og samtidig havde den forngdne tid til dragftelsen.
Desuden var det ikke rette sted til sddanne drgftelser.

Referat:
Referat fra 1. september blev godkendt og referaterne, fra den 9. juni og 1.
september 2015, blev rundsendt og underskrevet af hele bestyrelsen.

Revisionsprotokol

Sagsfremstilling:

Der har ikke veeret foretaget revision siden sidste ordinaere bestyrelsesmgde den 1.
september 2015.

Revisionsprotokollen medbringes pa madet og fremlaegges til orientering.

Indstilling:
o Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e |Intet

Referat:
Der var inden mgdet modtaget revisionsprotokollat for uanmeldt
beholdningseftersyn den 24. september 2015.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og underskrev protokollatet.

Styringsdialog med Randers Kommune

Sagsfremstilling:

Styringsdialogmgdet med Tilsynet i Randers Kommune afholdtes den 29. september
2015. Fra Mglleveenget & Storgaarden deltog hele bestyrelsen pa neer VL og PR.
Der var stor ros fra Tilsynet til Mglleveenget & Storgaarden, til bestyrelsen og
administrationen for indsatsen i 2013/2014. Tilsynet var yderst tilfreds med de tiltag
der var iveerksat.

Indstilling:
o At bestyrelsen drgfter og evaluerer mgdet med Tilsynet i Randers Kommune
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499.

Bilag:
e Redeggrelse fra styringsdialogmg@det med Tilsynet i Randers Kommune

Referat:

Bestyrelsen var enige om at det havde veeret et seerdeles positivt mgde med
Tilsynet i Randers Kommune.

De sa frem til at det skeerpede tilsyn sandsynligvis ville blive ophaevet i foraret.
Der var stor ros til administrationen for forberedelsen til- og deltagelsen i
mgdet med Tilsynet i Randers Kommune.

Bestyrelsen forventer, at der afholdes mgde med Tilsynet i Randers Kommune
inden det ordinaere repreesentantskabsmgde i marts 2016.

Indskudsbevis og aflysning geeldsbevis

Sagsfremstilling:

RandersBolig er som besluttet overgaet til momsfri administration pr. 1. juli i ar. Som
en del af beslutningen har ejerne godkendt, at en del de midler der er udlant til
RandersBolig konverteres til indskud og at resterende geeld eftergives.

Relevante tegningsberettigede fra RandersBolig og Mgllevaenget har undertegnet nyt
indskudsbevis.

Ved Mglleveenget & Storgaardens udlan af midler til RandersBolig blev der udstedt et
geeldsbevis. Eftersom geelden nu er eftergivet skal geeldsbrevet pa dette made
kvittereres aflyst af tegningsberettigede for Mglleveenget & Storgarden

Indstilling:
¢ At formand og naestformand sammen med kontorchef for RandersBolig
underskriver aflysningen af det oprindeligt udstedte gaeldsbevis

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:

JHE orienterede om, at der ved overgangen til momsfri administration kreeves
orden i kapitalforholdene.

RandersBoligs resterende geeld til boligorganisationerne var dels konverteret
til indskud dels eftergivet RandersBolig, hvorfor geeldsbrevet pa oprindelig

5 mio. kr. mellem RandersBolig og Mglleveenget & Storgaarden aflyses.
RandersBolig har herefter en indskudskapital pa 9 mio. kr. i alt, heraf har
Mglleveenget & Storgaarden 3 mio. kr.

Formand, naestformand og kontorchefen underskrev aflysningen af det
oprindeligt udstedte gaeldsbrev.
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500.

501.

Status for tomgangslejemal og tab ved fraflytning
a - Udlejning af boliger

Sagsfremstilling:

Til orientering gar det rigtigt godt med udlejning af boligerne i alle afdelinger. Der er
naesten ingen lejemal, der bliver udbudt via hjemmesidens "Her og nu” og de der gar
udlejes ret hurtigt.

Der er dog ikke sa mange fra ventelisterne, der gnsker de opslaede lejemal, hvilket
betyder at ventelisterne naesten udtgammes, inden der findes en lejer. Derfor er der
mange nye medlemmer, der far lejlighederne.

| de afdelinger, hvor man ma holde husdyr er der meget stor efterspargsel pa
lejligheder.

Ungdomsboligerne udlejes sjeeldent via venteliste, her finder de unge lejlighederne
pa RandersBoligs hjemmeside. Der er p.t. ikke problemer med udlejning af
ungdomsboligerne.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e |Intet

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

b - Status for tab ved tomgange pr. 1. november 2015

Sagsfremstilling:
Pr. 1. november var der ingen tomgange med tab der daekkes af dispositionsfonden.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Opleeg til eventuel udlejningsaftale

Sagsfremstilling:

Pa bestyrelsesmgdet den 1. september 2015, blev administrationen bedt om at
komme med et oplaeg med muligheder for at lave udlejningsaftaler med Randers
Kommune.

Ledige almene boliger udlejes efter venteliste. Ancienniteten pa ventelisten er
afgarende for hvem, der far boligen. Der er fortrin for ansggere, der sgger i egen
afdeling. Dernaest kommer ansggere, der sgger i egen boligorganisation. Herefter
kommer ansggere, der sgger inden for RandersBoligs administrations omrade og
endelig kommer "eksterne” ansggere. Den, der har stéet lzengst pa ventelisten, opnar
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boligen. Boligorganisationen har vedtaget, at man beholder sin anciennitet ogsa
selvom man far en bolig forudsat, at man betaler det arlige opnoteringsgebyr. Det er
lovgivningen, der kreever, at der dels betales, nar man lader sig skrive op, dels
betaler hvert ar for at sta pa ventelisten.

De almene boligorganisationer ma efter de almene udlejningsregler ikke tage hensyn
til andet end ventelisten, nar der skal lejes ud.

Lovgivningen giver to muligheder for, at boligorganisationen med kommunens
mellemkomst kan tage andre hensyn end venteliste anciennitet.

Den ene mulighed er kommunal anvisning. Kommunen har krav pa at fa op til 25 %
af de ledige boliger stillet til radighed for kommunal anvisning. Og kommunen er ikke
bundet af noget ventelisteprincip, men kan tage forskellige boligsociale hensyn ved
tildeling af boliger. Kommunen kan saledes helt lovligt bevist arbejde for at styrke
beboersammensaetningen i et omrade. Ved aftale kan kommuneanvisningen gges
helt op til 100 %. Nar der er tale om kommunal anvisning, haefter kommunen far
huslejen fra boligen stilles til radighed til den lejes ud, og endnu vigtigere kommunen
garanterer for istandseettelseskravet ved fraflytning. Randers kommune anvender i
dag sin anvisningsret forholdsvis sporadisk. Samtidigt efterlyser kommunen billige
boliger til iseer unge hjemlgse samt til flygtninge.

Den anden mulighed er fleksibel udlejning. Fleksibel udlejning betyder, at de
boligsggende far muligheden for at rykke frem i boligkgen, safremt der opfyldes nogle
seerlige kriterier. Det kraever, at boligorganisationen indgar en aftale med
kommunalbestyrelsen om fleksibel udlejning. Aftalen har som hovedregel lgbetid pa 4
ar og evalueres en gang arligt ved styringsdialog.

Malet med fleksibel udlejning er at styrke boligomraderne, lgse de boligsociale
opgaver og tiltreekke flere ressourcesteerke boligsggende i problemramte omrader.

Det aftales, hvor mange boliger, der skal veere omfattet af aftalen. Det kan veere alle
eller en mindre del. Det kan ogsa aftales, at det kun skal veere nogle afdelinger eller
nogle boligtyper, der skal vaere omfattet af aftalen om fleksibel udlejning. Safremt
kommunen har anvisningsret, skal denne traekkes fra, dvs. ved 25 % til kommunen
kan max 75 % ga til fleksibel udlejning.

Man skal gare sig klart, at ventelisten suspenderes og tilsidesaettes, hvis der aftales
fleksibel udlejning. Derfor kan det overvejes, om man gnsker at man farst respekterer
den interne venteliste (ansggere fra egen afdeling), far der skal udlejes efter fleksibel
udlejning.

Fleksibel udlejning giver mulighed for, at kommuner og boligorganisationer kan
prioritere bestemte grupper af boligsggende, som sa far fortrinsret. Efter det oplyste
har Randers Kommune tidligere veeret skeptiske overfor fleksibel udlejning. Det skal
ikke afholde boligorganisationen fra at fa en dialog med kommunen om
mulighederne.

Boligorganisationen kan selv foresla kriterier, dog skal disse godkendes af
kommunen. Boligorganisationen bgr se pa, hvad man gerne vil opna i forhold til
beboersammenszaetningen i omradet.

Kriterierne skal veere saglige og ikke diskriminerende, samt egnede til at der kan ske
en bedgmmelse af en form for dokumentation for at kriteriet er opfyldt.

Det anbefales, at der laves sideordnede kriterier til en aftale om fleksibel udlejning.
Det betyder, at ved opfyldelse af et af kriterierne, kommer anciennitet pa ventelisten
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til at afgare hvem, der far boligen, hvis flere ansggere opfylder et af kriterierne. Den
boligsggende skal fortsat skrive sig op. Det er fgrst ved tilbud til en ledig bolig, der
skal fremvises dokumentation for opfyldelse af et kriterium.

Herunder er eksempler pa mest anvendte kriterier til en udlejningsaftale, der indgas
med kommunen.

- Pendlerordning; fortrinsret til pendlere med beskeeftigelse i kommunen.

- Tilflyttere med beskaeftigelse i kommunen.

- Unge under 25 ar, med tilknytning til kommunen.

- Studerende

- Aldre (50 +), der seelger hus og gnsker mere passende bolig.

- /Eldre (55+), der i tide gnsker en mere egnet bolig.

- Skilsmisseramte, fortrin op til 1 ar efter.

- Barnefortrinsret; for x % af de ledige 4- og 5-rums boliger fortrinsret for familier
med bgrn

- Fortrinsret til par til 3 rums boliger.

- Foreeldre med samkvemsret til bgrn i kommunen.

- Seerlige sociale grupper; fx. boligsggende med fysisk eller psykisk handicap.

- Unge, der flytter hjemmefra farste gang

Indstilling:

o At bestyrelsen overvejer mulighederne for yderligere kommunal anvisning
o At bestyrelsen overvejer muligheden for fleksibel udlejning.

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:

Bestyrelsen havde en leengere drgftelse af beboersammenseetningen i nogle
afdelinger, som nogle steder var problematik. Bestyrelsen gnskede at fa belyst,
hvilke muligheder der var, for at skabe en bredere beboersammensaetning.

UG orienterede om, at organisationsbestyrelsen ikke kan opstille kriterier for
hvilke lejere, der gnskes. Det bestemmes alene af ventelisten. Derfor har
administrationen udarbejdet dagsordenteksten med muligheder, f.eks. kan der
aftales en udlejningsaftale der tilgodeser ressourcesteerke beboere.

UG: Kommunen ville gerne i dialog om mulighederne.

SKJ supplerede med, at kommunen ikke benytter deres anvisningsret
systematisk. Via en gget anvisning kan der maske tiltraekkes ressourcesteerke
beboere, da kommunen ikke er bundet af ventelister.

Social og arbejdsmarked ved Randers Kommune vil gerne have billige boliger i
boligforeningerne.

JHE: Randers Kommune har startet en boligstrategi med fokus pa udsatte unge
og flygtninge. Der er derfor behov for iseer billige boliger. RandersBolig sidder i
strategiudvalget med kommunen og har foreslaet, at boligstrategien gares
universel, sd ikke kun fa og nuveerende aktuelle malgrupper begunstiges. Et af
midlerne til at gennemfgre en universel boligstrategi er udlejningsaftaler.

RandersBolig
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502.

Det er SKJ der skal have dialogen med kommunen om ideen i at kommunen
anviser boliger. Problemerne i afdelingerne kan blive sa store at folk ikke vil bo
der.

Bestyrelsen havde en laengere drgftelse af mulighederne i forhold til kommunal
anvisning samt at lave en udlejningsaftale med Randers Kommune.

Bestyrelsen besluttede at tage emnet med i punkt 516a om fremtidige visioner.

Den boligsociale gkonomisk radgiver

Sagsfremstilling:
Pa RandersBoligs bestyrelsesmgde den 28. september 2015 blev der fremlagt en
halvarsrapport fra den boliggkonomiske radgiver.

Rapporten er positiv leesning, idet Diana har veeret arbejdsom i sit virke og tallene
viser feerre udseettelser end tidligere.

Rapporten viser at den gkonomiske boligsociale indsats fra Diana i samarbejde med
Randers Kommune har fart til et veesentligt fald i udseettelser og dermed det
gkonomiske tab for boligorganisationerne.

Der er et seerdeles godt samarbejde mellem RandersBolig og Randers Kommune,
bade i forhold til konkrete sager, men ogsa ved at der afholdes faste mader med
fokus pa samarbejdet og forbedring af indsatsen.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e Halvarsrapport — Forebyg udszettelser

Referat:

Bestyrelsen var meget begejstrede for den indsats, der var lavet. De havde kun
hert positivt. Derudover havde radgiveren mange gode ideer til det fremtidige
arbejde iseer med unge.

SKJ supplerede med, at radgiveren havde arbejdet teet sammen med bade
RandersBolig og Randers Kommune og at det var et godt samarbejde.

Administrationen kommer med et oplaeg til det mulige fortsatte boligsociale
gkonomiske arbejde pa et senere bestyrelsesmgde, idet den nuvaerende
ordning med radgiveren er tidsbegraenset til sommeren 2016 og finansieret af
boligorganisationerne.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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503. Forvaltningsrevision

Sagsfremstilling:

I henhold til lovgivningen skal boligorganisationer og almene
administrationsorganisationer gennemfare forvaltningsrevision hvert ar efter en
neermere angivet plan. Denne kontrol af forretningsgange og opnaede mal bliver givet
til bestyrelsen og til revisionen. Det er revisionens ansvar at efterse at der er
gennemfart forvaltningsrevision og pategne denne med eventuelle bemaerkninger.

For boligforeninger, som er administreret af en almen administrationsorganisation, er
det normalt tilstreekkeligt at administrationsorganisationen gennemfarer
forvaltningsrevision pa de administrerede boligorganisationers vegne. Det vil i praksis
sige, at RandersBoligs forvaltningsrevision vil komme til at ga igen i
boligforeningernes revisionsprotokoller.

Forvaltningsrevision gennemfares i september — oktober 2015 af den daglige ledelse
i RandersBolig og ngglemedarbejdere i RandersBolig i samarbejde med ledende
medarbejdere fra DAB. De foreslaede omrader er udvalgt af ledelsen, og udger en
reekke vitale omrader for bade RandersBoligs, og de administrerede foreningers drift.

De omrader, der er udtaget til dette ars forvaltningsrevision, er forelagt bestyrelsen i
RandersBolig og er saledes:

1. Inkassosager / Intrum

2. Handtering af egne traekningsretspolitikker

3. Renoveringsoversigt — opfalgning

4. Dispositionsfonden — prognosen

5. Forbrugsregnskaber

Udveelgelse af konkrete enkeltsager til kontrol af forretningsgange, arbejdsgange og
processer i gvrigt, foretages af ledelsen efter et tilfeeldighedsprincip.

Forvaltningsrevisionens resultater medtages i ledelsesberetninger og
revisionsprotokollater for bade RandersBolig og de administrerede
boligorganisationer.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager forvaltningsrevisionen til efterretning

Bilag vedlagt:
e Forvaltningsrevision 2015 — RandersBolig

Referat:

UG orienterede om at notatet om forvaltningsrevision medtages i
ledelsesberetningen til arsregnskabet.

Hun gennemgik resultatet af revisionen, der viste et overordnet positivt billede
af overholdelse af forretningsgange, arbejdsgange og processer i gvrigt i
RandersBolig.

Der var dog fortsat behov for udvikling af forretningsgange.

Bestyrelsen tog forvaltningsrevisionen til efterretning.
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505.

Preekvalifikation og Helhedsplan for Randers Nordbyen 2017 — 2021

Sagsfremstilling:

Endelig udkast af praekvalifikation vedrgrende ansggning om boligsocial helhedsplan
for Randers Nordby 2017-2021 er udarbejdet. Styregruppen og beboerradet har
godkendt udkastet.

Preekvalifikation var punkt pa mgde i direktionen i Randers kommune den 3.
november 2015 og skal herefter forelseegges Beskaeftigelsesudvalget, Socialudvalget,
Barn og skoleudvalget, @konomiudvalget i Igbet af november 2015.

Herefter behandles preekvalifikationen af Randers Byrad og sendes efterfalgende til
Landsbyggefonden.

Boligselskabernes gkonomiske deltagelse i Helhedsplanen er endnu ikke fastlagt,
men det bliver forventeligt pa niveau med nuvaerende deltagelse, som er ca. 54.000
kr. pa. for Mgllevaenget & Storgaardens vedkommende.

Indstilling:
e At bestyrelsen godkender preekvalifikations ansggningen som den fremstar i
bilaget

o At bestyrelsen tiltreeder, at de er sindet at deltage gkonomisk i Helhedsplanen

Bilag vedlagt:
o Praekvalifikation Nordbyen 2017 — 2021
o Budgetoverslag boligsocial indsats 2017 — 2021

Referat:

SKJ orienterede om, at der blev sggt om preekvalifikation til Helhedsplan for
Randers Nordbyen for 2017 — 2021. Ansggningen var denne gang lidt speciel i
forhold til de tidligere, da der var strammet op i forhold til de blade veerdier pa
beskeeftigelsesomradet.

Administrationen bakker op om det fortsatte samarbejde mellem kommunen og
Nordbyen.

Mglleveenget & Storgaardens gkonomiske bidrag ville blive pa ca. samme
niveau som i indevaerende periode (ca. 54.000 kr. pr. ar).

Bestyrelsen var enige om, at der blev ydet en stort indsats i omradet og at
beboere i Mglleveenget & Storgaarden benyttede sig af tilbuddene.

Boligorganisationens bidrag til Helhedsplanen var givet godt ud og man gnsker
fortsat at deltage gkonomisk i Helhedsplanen.

Bestyrelsen godkendte praekvalifikations ansggningen.

Helhedsplan Glarbjergvejomradet/Infrastruktur

Sagsfremstilling:

I henhold til den godkendte handlingsplan for infrastrukturaendringerne i
Glarbjergvejomradet punkt 3.1.2, er processen omkring oprettelsen af en styregruppe
iveerksat. Styregruppen bestar af 14 repraesentanter for beboerne. 11 repreesentanter
skal veelges i de deltagende afdelinger, og 3 repreesentanter fra de deltagende
boligorganisationer.

RandersBolig
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Der er sendt invitationer ud til de deltagende afdelinger til det farste
styregruppemgde den 25. november 2015. Invitationen er vedlagt dagsordenen til
orientering.

Pa styregruppemgdet skal der orienteres naermere om projektet og styregruppens
rolle, ligesom forventningerne til det kommende forlagb i projektet skal afstemmes. Pa
styregruppemgdet deltager, foruden beboerrepraesentanterne, Louise Hou Kragh,
sekretariatsleder, Bysekretariatet; Martin Holst, chefradgiver, Kuben Management
samt Berit Rudbeck, forvaltningskonsulent, RandersBolig.

Det forventes, at der entreres med en radgivende landskabsarkitekt via
underhandsbud.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning
o At bestyrelsen veelger en repraesentant til deltagelse i styregruppen

Bilag vedlagt:
o Invitation til deltagelse i styregruppemgade

Referat:
UG orienterede om at arbejdet med Helhedsplan Glarbjergvejomradet /
Infrastruktur var igangsat.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen besluttede, at VL deltager som bestyrelsens repraesentant i
Styregruppen.

Lokalkontoret
Sagsfremstilling:

a - Evaluering af nedlaeggelse af lokalinspektgrstilling og ansaettelse af en
administrativ medarbejder

Organisationsbestyrelsen besluttede pa deres mgde den 9. juni 2015, at nedleegge
lokalinspektarstillingen og i stedet skulle der ansaettes en ekstra administrativ
medarbejder pa lokalkontoret. Samtidig skulle der udpeges en ledende
ejendomsmester.

Henover sommeren er der ansat en ny administrativ medarbejder, der startede i den
nye stilling den 15. september 2015. Desuden er en af de 3 ejendomsmestre udpeget
til ledende ejendomsmester.

Den nye administrative medarbejdere havde inden sin ansaettelse i Mglleveenget &
Storgaarden ikke det store kendskab til drift af almene boliger, vedkommende har
dog forméaet meget hurtig, at seette sit ind de daglige rutiner og det daglige arbejde pa
kontoret og er derfor allerede nu en vigtig ressource. Der er en klar tendens til en
forbedring af servicen over for lejerne, sdsom hurtigere ekspedition af
telefonhenvendelser, mails m.v. Anseettelsen af en administrativ medarbejder har
desuden medbvirket til, at de 3 ejendomsmestre har faet frigivet ressourcer.

En af de 3 ejendomsmestre er endvidere efter sommerferien udpeget som ledende
ejendomsmester. Dette har veeret en klar styrkelse af den lokale ledelse. Ledelsen af
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henholdsvis de 2 "bla meend” der laver serviceopgaver i boligerne samt de 2
administrative medarbejder er nu tilstede lokalt.

Det skal bemaerkes at det pt. er meget tidligt, at evaluere pa den nye
medarbejdersammensaetning, her ca. 2 maneder inde i forlgbet.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning samt drgfter og evaluerer
tiltagene i lokalkontoret

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:

Der var en kort drgftelse af, at inspektgren ved overgangen fra lokalinspektgr til
inspektar ikke leengere var ansat i Mglleveenget & Storgaarden, men i
RandersBolig.

Der var enighed om, at personalezendringen i lokalkontoret var gaet godt. Det
bemeerkes dog, at der kun er gaet ca. 2 maneder.

Den nye medarbejder i lokalkontoret er venlig og har veeret hurtig til at komme
ind i arbejdsopgaverne.

Det var meget positivt, at flere telefonopkald blev besvaret.

Beboerne er ogsa ved at vaere glade for ordningen med lokalkontor.

Der har dog veeret en enkelt sag, hvor en beboer ved udflytning har felt sig
kastet mellem lokalkontor og RandersBolig.

Sagen har veeret drgftet internt i administrationen og der vil blive fulgt op pa
forretningsgangene.

Bestyrelsen drgftede risikoen for at overbelaste inspektgren samt vigtigheden
af, at alle afdelingsbestyrelser leerer, at det er ejendomsmesterenes opgave at
sgrge for, at arbejdet bliver udfert i afdelingerne.

b - Tiltag fra administrationen

Sagsfremstilling:

Bestyrelsen besluttede pa bestyrelsesmgdet den 1. september 2015 at der ikke
laengere skulle veere en medarbejder fra Boligbutikken 2 gange om ugen i
lokalkontoret. | stedet skulle der laves temaaftner for beboerne i Mglleveenget &
Storgaarden.

Der har veeret afholdt 2 events den 10. og 12. november i henholdsvis gstbyen og
nordbyen.

Administrationen orienterer naermer om aftenerne pa mgdet.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:
KAJ orienterede om, at der var afholdt 2 events den 10. og 12. november i
henholdsvis gstbyen og nordbyen.
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Referat bestyrelsesmgde MSBolig — 17.11.2015 nr. 009 side 15



507.

Pa fgrste made havde der veeret ca. 50 og pa andet mgde ca. 30 besggende.
Der havde veeret stor interesse og der blev stillet mange gode spgrgsmal bade
til boligbutikken og lokalkontoret.

Eventsene foregik fra kl. 15-19 begge dage. Personalets evaluering var, at 2
timer var tilstreekkeligt, hvis mgderne skal gentages.

Der havde veeret en rigtig god stemning og det var alt i alt en god oplevelse.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Revurderet renoveringsoversigt

Sagsfremstilling:

Bestyrelsen godkendte i efteraret 2014 en renoveringsoversigt for
boligorganisationens afdelinger, der har til formal at opliste de gnskede renoveringer i
boligorganisationen, saledes at de mest presserende renoveringer bliver prioriteret.
Det er veesentligt, at renoveringsoversigten for boligorganisationen revurderes
lgbende over tid, sdledes at det til en hver tid er de mest presserende renoveringer i
boligorganisationen, der star gverst pa listen. Boligorganisationens inspektar og
projektleder har saledes gennemgaet boligforeningens afdelinger, og udarbejdet et
forslag til en revurdering af renoveringsoversigten, til bestyrelsens godkendelse.

| 2015 er der igangsat projekter i 3 afdelinger.

| afdeling 16 er der udskiftet kakken og bad.

| afdeling 20 er udskiftning af vinduer, opgangsdgre samt tagvinduer i gang.
| afdeling 31 er der pasat nye gavlbekleedninger og tagrender.

| den reviderede renoveringsoversigt er der i meget presserende opgaver fortsat
afdeling 1 og 42, herudover er afdeling 8, 12, 24, 50 og 53 tilfart.

| den reviderede renoveringsoversigt er der 7 afdelinger med meget presserende
opgaver, 14 afdelinger med presserende opgaver og 8 afdelinger med ikke
presserende opgaver.

Der er 7 afdelinger med seerligt renoveringsbehov.

Kriterier for udarbejdelse af renoveringsoversigten

Renoveringsoversigten pr. 1. november 2015 er fastlagt ud fra nogle pa forhand
fastlagte kriterier. Disse kriterier I& ogsa til grund for den tidligere godkendte
renoveringsoversigt.

Meget presserende renoveringer:

e Renoveringer der har ventet lsenge

e Nedbrudte bygningsdele der giver fglgeskader pa andre bygningsdele
e Bygningsdele der ikke laengere kan repareres

Presserende renoveringer:
e Bygningsdele, der endnu ikke er brud pa, men som treenger
e Gener, afdelingen har levet med i arevis

Ikke presserende renoveringer:
e @vrige opgaver der ikke giver skade ved at vente
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Seerlige projekter:
e Starre projekter som afdelingen ikke kan lgfte gkonomisk. F. eks LBF-sager,
helhedsplaner eller indsatser via puljer.

Indstilling:
e At bestyrelsen drgfter og godkender renoveringsoversigten pr. 1. november
2015 for Mglleveenget & Storgaarden
e At bestyrelsen har til hensigt at iveerksesette de mest presserende
renoveringer for boligforeningen i det kommende ar

Bilag vedlagt:
¢ Revideret renoveringsoversigt

Referat:
Bestyrelsen godkendte renoveringsoversigten pr. 1. november 2015 for
Mglleveenget & Storgaarden.

Bestyrelsen har til hensigt at iveerksaette de mest presserende renoveringer for
boligforeningen i det kommende ar.

Politik for anvendelse af treekningsretsmidler

Sagsfremstilling:
Bestyrelsen i Mgllevaenget & Storgaarden besluttede pa bestyrelsesmgde den 11.
november 2014 at tildele traekningsretsmidler med op til 2/3 af udgifterne til:

1. prioritet
¢ Isoleringsarbejder og andre energibesparende foranstaltninger
¢ Renovering af facader, altaner, tag, vinduer, dgre m.v. (Klimaskaerm)

2. prioritet
e Tidssvarende forbedring af toilet- og badeforhold
e Forbedring af kekkener

Da der oftest ved renoveringer af klimaskaerm er behov for tiltag til forbedring af
indeklima foreslas det, at der ud over ovenstaende gives treekningsretsmidler til:

e Sikring af indeklima ved udskiftning af vinduer og dare
med op til 2/3 af udgiften.

Indstilling:
o At bestyrelsen godkender, at der ydes tilskud til sikring af indeklima, ved
udskiftning af vinduer og dgre, med op til 2/3 af udgiften.

Bilag vedlagt:
e Prognose for treekningsret 2013/2014 — 2024/2025

Referat:

JHE orienterede om, at der ved godkendelsen af politikken for tildeling af
treekningsret i 2014 ikke var medtaget ventilation ved udskiftning af vinduer og
dore.
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Nar vinduer og dgre udskiftes, er det ngdvendigt at der etableres automatisk
ventilation, idet teettere boliger oftest skaber indeklimaproblemer. Det kan blive
meget dyrt for afdelingerne, hvis ikke de far traekningsretsmidler til ventilation
med varmegenindvinding.

Bestyrelsen godkendte, at der kan ydes tilskud til sikring af indeklima, ved
udskiftning af vinduer og dgre, med op til 2/3 af udgiften.

Tildeling af treekningsret

a - Suspendering af treekningsret til afdeling 42

Sagsfremstilling:

Bestyrelsen har i november 2014 tildelt traekningsretsmidler til afdeling 42 med op til
2/3 af udskiftning af murstensfacader og isolering.

Afdelingens renoveringsbehov har siden vist sig at veere meget stgrre og afdelingen
er flyttet fra meget presserende til saerlige projekter i renoveringsoversigten.

Det foreslas derfor at bestyrelsen suspenderer tildelingen af treekningsretsmidler til
afdeling 42, for pa et andet tidspunkt at skulle tage stilling til renoveringsbehovet i
afdeling 42 igen.

Indstilling:
o At bestyrelsen suspenderer den tidligere tildeling af treekningsretsmidler til
afdeling 42

Bilag vedlagt:
¢ Prognose for treekningsret 2013/2014 — 2024/2025

Referat:
Bestyrelsen besluttede at suspendere den tidligere tildeling af
treekningsretsmidler til afdeling 42.

b - Tildeling af treekningsretsmidler til afdeling 1

Administrationen indstiller, at afdeling 1 tildeles treekningsretsmidler til nyt tag.
Det nuveerende tag er gammelt og uteet og der er behov for et nyt tag.

Afdelingsmgdet har i februar 2015 godkendt at tagbelsegningen udskiftes, der isaettes
ovenlysvinduer og der opseaettes soldreven ventilation til udluftning af fugt i keeldrene.

Udskiftningen af tagbeleegningen med eternitplader er ngdvendig, da der er mange
revnede plader pa nordsiden og en nedbrydning af taget gar hurtigt. Det medfarer en
forgget risiko for vandskader.

Ovenlysvinduerne iseettes for at skabe god ventilation pa 1. sal i lejemalene.

| keeldrene er der darlig ventilation, hvorfor der opseettes solcelle dreven ventilation til
hver keelder.

Den oprindelige pris var for handvaerkere inkl. materiale kalkuleret til ca. 1,8 mio. kr.
Ved en efterfglgende genberegning har det vist sig at den totale udgift for projektet
bliver ca. 2,6 mio. kr.

Det foreslas, at afdeling 1 tildeles 1 mio. kr. i treekningsretsmidler.
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Referat bestyrelsesmgde MSBolig — 17.11.2015 nr. 009 side 18



Afdelingens husleje 2015/2016

Areal i m2 1470
Antal boliger 15
Arlig leje i kroner 854.000
Leje i kr. pr. m2 581
Mindste leje i kr. pr maned 3.158
Starste leje i kr. pr. maned 4.278

Renoveringens budgetindflydelse med traekningsret 1 mio. kr.

Arlig leje i kroner 2015/2016 854.000| .

astioning arliat i al 02.500 Safremt
Lejestigning arligt i alt 102.5 bestyrelsen
Stigning i % 12,32%| beslutter,
Stigning i kr. pr. m2 pr. &r 70| attildele
Ny leje i kr. pr. m2 pr. ar g51| afdelingen
Stigning mindste leje i kr. pr. maned 380 3.538
Stigning stgrste leje i kr. pr. maned 515 4,793

treekningsretsmidler, vil huslejestigningen veere pa niveau med hvad afdelingen
besluttede pa afdelingsmgdet.

Uden brug af treekningsret vil huslejestigningen veere noget hgjere og det vil veere
nadvendigt med en ny beslutning pa et afdelingsmade.

Indstilling:
e At bestyrelsen beslutter at tildele afdeling 1 treekningsretsmidler pa maksimalt
1 mio. kr.

Bilag vedlagt:
e Prognose for treekningsret 2013/2014 — 2024/2025

Referat:
Bestyrelsen besluttede at tildele afdeling 1 traekningsretsmidler pa maksimalt
1 mio. kr.

c - Tildeling af treekningsretsmidler til afdeling 12

Administrationen kan desveerre konstatere at afdelingens vinduer og terrassedgre er i
en szerdeles darlig forfatning, der omfatter rad, problemer med uteetheder,
manglende muligheder for justering m.v. Det er derfor pakreevet, at der indledes
arbejder med henblik pa udskiftning af vinduer og dgare i afdelingen.

Afdelingen er desuden ramt af indeklima problemer péa grund af fugt. | forbindelse
med iseetning af nye vinduer og terrassedgr ma det forventes, at
indeklimaproblemerne optrappes, safremt der ikke etableres ventilationsanlzaeg i
afdelingen med tvangsudsugning.

De anslaede udgifter til henholdsvis udskiftning af vinduer og altandgre samt
etablering af nyt ventilationsanleeg udggar kr. 9.959.459.

Safremt organisationsbestyrelsen vaelger at tildele kr. 6.000.000 i egen treekningsret
vil dette medfgre en huslejestigning pa 9,59 % til en ny husleje pa kr. 727 pr. m2/pr.
ar.
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Afdelingens husleje 2015/2016

Areal i m2 3.712
Antal boliger 55
Arlig leje i kroner 2.462.000
Leje i kr. pr. m2 663
Mindste leje i kr. pr maned 2.733
Starste leje i kr. pr. maned 5.271

Renoveringens budgetindflydelse med treekningsret 6 mio. kr.

Arlig leje i kroner 2015/2016 2.462.000
Lejestigning arligt i alt 236.000
Stigning i % 9,59%
Stigning i kr. pr. m2 pr. ar 64
Ny leje i kr. pr. m2 pr. ar 727
Stigning mindste leje i kr. pr. maned 262 2.995
Stigning starste leje i kr. pr. maned 505 5.776

Det skal bemaerkes, at afdelingen pa kort sigt ogsa vil fa behov for renovering af
kgkken og bad samt diverse tekniske installationer (savel kakken/bad og tekniske
installationer er fra afdelingens opfarelse i 1950). Med det allerede nuvaerende hgje
huslejeniveau pa kr. 663 pr. m2/pr. ar sammenholdt med afdelingens gvrige
gkonomiske status gar, at istandseettelsesarbejderne i afdelingen bar prioriteres
etapevis, da huslejestigningen ellers vil na et urealistisk hgit niveau. Administrationen
mener derfor i dette seertilfeelde, at der ber foretages udskiftning af vinduer og
terrassedgre nu, og renovering af kakken og bad med tilhgrende tekniske
installationer bar afvente i en arraekke.

Det skal bemaerkes at renoveringsforslaget endnu ikke har veeret behandlet pa et
afdelingsmgde i afdelingen.

Indstilling:
e At bestyrelsen beslutter at tildele afdeling 12 treekningsretsmidler pa
maksimalt 6 mio. kr.

Bilag vedlagt:
e Prognose for treekningsret 2013/2014 — 2024/2025

Referat:
EA kunne forteelle, at der tidligere havde veeret store planer for afdeling 12.

Administrationen foreslog derfor, at ansggningen om treekningsretsmidler blev
annulleret til sagen var neermere undersggt og man fik overblik over, hvad der
tidligere var indgaet af aftaler.

(Udenfor referat) Administrationen har efterfglgende undersggt sagen og det
viser sig at det var afdeling 13 der var planer for.

Punktet foreslas derfor forelagt bestyrelsen pa bestyrelsesmadet i februar
2016.
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d - Tildeling af treekningsretsmidler til afdeling 53

Sagsfremstilling:

Pa bestyrelsesmgdet den 1. september 2015 besluttede bestyrelsen at godkende
renoveringsprojekt inklusive gkonomi i afdeling 53. Ved samme lejlighed blev det
besluttet at administrationen skulle efterga gkonomien i projektet.

Renoveringsprojektet er siden sidste beregning blevet noget dyrere, dertil er kommet
supplerende tiltag der anses for ngdvendige at medtage nar arbejdet skal
igangseettes.

Den nyeste beregning af renoveringsprojektet med supplerende tiltag og inkl.
finansiering giver et lanebehov pa 8,6 mio. kr.

Afdelingsmgdet har godkendt at renoveringen har en ekstern belaning pa forventet
5,4 mio. kr. med en huslejestigning pa 7,57%.

Da lejeniveauet er forholdsvist hgijt i afdelingen, foreslas det at yde tilskud fra
treekningsretten. Afdelingens behov for at holde huslejestigningen pa 7,57% er ca.
3,2 mio. kr.

Det foreslas, at der indlesegges en buffer pa ca. 0,7 mio. kr., sdledes der ydes tilskud
fra treekningsretten pa maksimalt 3,4 mio. kr. til udskiftning af vinduer og
terrassedgre, nye hoveddgre samt vinduer og dgre i feelleshuset.

Afdeling 53 skal fortsat optage det fulde lan pa 5,4 mio. kr., hvorefter brugen af
treekningsret beregnes.

Afdelingens husleje 2015/2016

Areal i m2 5.280
Antal boliger 64
Arlig leje i kroner 4.269.000
Leje i kr. pr. m2 809
Mindste leje i kr. pr maned 5.097
Starste leje i kr. pr. maned 6.181

Renoveringens budgetindflydelse med traekningsret 3,9 mio. kr.

Arlig leje i kroner 2015/2016 4.269.000
Lejestigning arligt i alt 275.000
Stigning i % 6,44%
Stigning i kr. pr. m2 pr. ar 52
Ny leje i kr. pr. m2 pr. ar 861
Stigning mindste leje i kr. pr. maned 328 5.425
Stigning starste leje i kr. pr. maned 398 6.579

Safremt bestyrelsen beslutter, at tildele afdelingen treekningsretsmidler, vil
huslejestigningen veere pa niveau med hvad afdelingen besluttede pa
afdelingsmgdet.

Uden brug af treekningsret, vil huslejestigningen veere noget hgjere og det vil vaere
nagdvendigt med en ny beslutning pa et afdelingsmade.
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Indstilling:
e At bestyrelsen godkender at yde tilskud pa maksimalt 3,9 mio. kr. fra
treekningsretten

Bilag vedlagt:
e Prognose for treekningsret 2013/2014 — 2024/2025

Referat:
Bestyrelsen godkendte at yde afdeling 53 et tilskud pa maksimalt 3,9 mio. kr.
fra treekningsretten.

Helhedsplaner

Sagsfremstilling:
Det fremgar af renoveringsoversigten at afdeling 2, 3, 13, 42, 43, 44 og 48 er
afdelinger, hvor der er behov for saerlige renoveringer — helhedsplaner.

Mgllevaenget & Storgaarden har ikke gkonomi til at ssette alle renoveringerne i gang
pa en gang ligesom RandersBolig ressourcemaessigt ikke kan handtere samtlige
renoveringer samtidigt.

Der er derfor behov for en prioritering af igangsaetningen af konkrete tiltag i forhold til
de enkelte helhedsplaner. | det fglgende gives en kort opsummering af baggrund for
de enkelte helhedsplaner:

Afdeling 2 og 3 er etageejendomme. | forbindelse med en helhedsplan vil det veere
en fordel med en sammenlaegning af afdelingerne idet mulighederne for statte til
begge afdelinger gges. Begge afdelinger er steerkt nedslidte med betydelige
indeklimaproblemer. Lejelighederne er for nutidig standard uhensigtsmaessigt
indrettet og generelt sma. Lejligheder kan derfor med fordel sammenleegges og der
kan ligeledes etableres tilgaengelighedsboliger i afdelingerne. Der er ar tilbage lavet
byggeteknisk rapport der hurtigt kan opdateres i forhold til nutidig stand hvorefter
skitseforslag ligeledes hurtigt kan udarbejdes.

Afdeling 43 og 44 er reekkehuse og enkeltstaende huse. Generelt er boligerne
nedslidte og med en del indeklimaproblemer. Det er vanskeligt at lave
tilgeengelighedsboliger i parcelhusene og sammenleaegning af disse er umulig. Dette
haammer mulighederne for stgtte til afdelingerne hvor dog en sammenlaegning af
afdelingerne vil gge disse. Alternative lgsninger i forhold til en helhedsplan ma derfor
overvejes.

Det foreslas at bestyrelsen godkender, at det indledende arbejde med helhedsplaner
for 2 afdelinger opstartes i indeveerende regnskabsar.

Administrationen medbringer en prioriteret oversigt over de bergrte afdelinger pa
mgadet.

Indstilling:
e At bestyrelsen beslutter hvilke afdelinger der skal pabegyndes helhedsplaner
for
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511.

Bilag vedlagt:
o Revideret renoveringsoversigt

Referat:
PS, der er formand i afdeling 43, var ikke tilstede under dette punkt.

JHE orienterede om, at afdeling 2 og 3 umiddelbart var de afdelinger vi kan
starte med at forsgge at fa lavet helhedsplaner til. Det er oplagt at leegge
afdelingerne sammen. Der er indeklimaproblemer og det er muligt at ombygge
sa der bliver bedre tilgeengelighed.

Afdeling 43 og 44 er ikke helt sa enkle. Her skal der teenkes i nye Igsninger. Der
kan evt. bygges til og lave dobbelthuse eller andet. Det er vigtigt at en lgsning
teenkes godt igennem. Her kan afdeling 43, 44 og 48 evt. laeagges sammen.
Afdeling 48 medtages i planen ud fra en gkonomisk betragtning, idet denne
ikke kan klare sig selv grundet det lave antal boliger.

UG orienterede om, at bestyrelsen skulle tage stilling til, om de gnskede at det
indledende arbejde pabegyndes.

Bestyrelsen havde en laengere drgftelse af sagerne og var sindede at ga videre
med sagen. De besluttede at de, sammen med administrationen og de
respektive afdelingsbestyrelser, ville tage pa inspektion i afdeling 2, 3, 43, 44.

Punktet tages op igen pa bestyrelsesmgdet i februar.

Afdelingssager til orientering

a - Afdeling 56 — facadeinddaekning

Sagsfremstilling:
Denne sag har bestyrelsens saerlige bevagenhed og der gives derfor her en status pa
sagen siden det ekstraordinaere bestyrelsesmgde.

- Der blev afholdt orienteringsmgde for beboerne onsdag d. 4. november i ar.
Mgadet foregik i en god stemning og der var en positiv dialog. Der var 14
deltagere. Det blev aftalt, at beboerne Igbende holdes orienteret om voldgiftsagen
(nar der er nyt) samt ikke mindst om den forestaende opstilling af stillads. Endelig
bliver der ligeledes orienteret om genudlejning af de tomme boliger nar det er
fastlagt i hvilket omfang de kan genudlejes. Farste orienteringsskrivelse tilgar
beboerne i neeste uge, sa det sikres at alle beboere far den information der blev
givet pa orienteringsmgadet.

- Der pagar et ret kompliceret juridisk arbejde med at fa en kontrakt pa plads med
Winther & Lassen. Dette arbejde sgges afsluttet i naeste uge. Nar dette er pa
plads opstilles stilladset hvorefter fornyet syn og sken kan foretages.

- Der er drgftelser med advokat for at belyse retsstillingen i voldgiftssagen ved
renovering af skadede boliger med henblik pa genudlejning.

Det er status for nuveerende, bestyrelsen vil lgbende blive orienteret.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

RandersBolig

Referat bestyrelsesmgde MSBolig — 17.11.2015 nr. 009 side 23



512.

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:
JHE orienterede om, at der pa baggrund af bestyrelsens beslutning var indgaet
kontrakt med Winther & Lassen om k@b og opseetning af stillads.

KHM orienterede om, at opseetningen af stilladset var pabegyndt.

Administrationen har talt med advokat om retsstilingen ved udbedringer af
boliger der bliver tomme.

Advokaten rader til, at syns- og skansmand afger hvad der skal laves i de
enkelte lejemal.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

b - Afdeling 69 — Parkeringspladser

Sagsfremstilling:
| forbindelse med organisationsbestyrelsesmgdet den 1. september 2015 fastlagde
organisationsbestyrelsen regelsaet for benyttelse af 3 parkeringspladser i afdeling 69.

Administrationen er efterfalgende blevet bekendt med, at de pageeldende
parkeringspladser var udlagt til privat faellesareal og ikke til benyttelse som
parkeringspladser. | den forbindelse har administrationen ansggt Randers Kommune,
om tilladelse til benyttelse af arealet til parkering og efterfglgende faet tilladelse til
dette pa betingelse af, at der maksimalt indrettes 3 pladser, samt at pladserne
tydeligt optegnes.

Status er pt. at pladserne er blevet optegnet, der er indledt forhandlinger med privat
parkeringsselskab omkring regulering af parkeringen, samt Undervaerket er anmodet
om, at meddele de brugere som hidtil har parkeret pa omradet om, at finde alternativ
parkering.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Afdeling 56 Genberegning fra Statens Administration

Sagsfremstilling:

Administrationen har fra LBF modtaget genberegning af stgtten fra Statens
Administration og indbetaling til landsdispositionsfonden for afdeling 56.
Reguleringen er fra fgrste 1an er udamortiseret til 31.12.2017, dvs. fra 2007 til 2012.
Den ekstra opkraevning pa 71.068 kr. er en samlet opkraevning.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning
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Bilag vedlagt:
e Afdeling 56 Genberegning fra Statens Administration

Referat:

JHE orienterede om, at LBF havde overtaget beregning af stgtte og udbetaling
af samme fra Statens Administration. | den forbindelse har Landsbyggefonden
genberegnet tidligere udbetalt statte samt fremtidig beboerydelse pa lan.
Beboerindbetalingen burde have veeret hgjere, hvorfor der opkreeves ekstra.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Afdeling 40 — Klage over darlig administration

Sagsfremstilling:

Randers Boligs daglige ledelse, samt Mglleveenget & Storegaardens
organisationsbestyrelse har den 23. september 2015 modtaget en klage over darlig
administration fra formanden i afdeling 40. Den 9. oktober er der yderligere modtaget
en e-mail fra formanden, som han har gnsket vedlagt.

Administrationen har udarbejdet et udkast med svar til bestyrelsen i afdeling 40.
Indstilling:

o At bestyrelsen tiltreeder administrationens udkast til svar til
afdelingsbestyrelsen i afdeling 40

Bilag vedlagt:
o Afdeling 40 — Til MS organisationsbestyrelse

e Afdeling 40 — 230121 Referat fra ordinzert afdelingsmgde

e Afdeling 40 — Mgde d 7. juli kl. 13.30

e Afdeling 40 — Referat Ejerlavs bestyrelsesmgde

e Afdeling 40 — Tillaeg til klage Kagb af haekkeklipper

o Udkast til svar fra hovedbestyrelsen til afdelingsbestyrelsen i afdeling 40
Referat:

KHM orienterede om, at administrationen havde brugt meget tid pa
afdelingsbestyrelsen i afdeling 40.
Bestyrelsen gnskede ikke, at der blev brugt mere tid pa den afdeling.

Bestyrelsen var enige om at bakke op om administrationen, og besluttede at
afdeling 40s spargsmal, der tidligere er besvaret, ikke besvares laengere.

Bestyrelsen tiltradte administrationens udkast til svar til afdelingsbestyrelsen i
afdeling 40 med tilfgjelse om, at gamle spargsmal ikke laengere besvares samt
med oplysning pa adresser til Tilsynet og Beboerklagenaevnet ved Randers
Kommune.
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514.

515.

Julegaver til de fastansatte i Mglleveenget & Storgaarden

Sagsfremstilling:

| foraret 2015 godkendte bestyrelsen gaveregulativ for Mglleveenget & Storgaarden. |
regulativet star der ikke noget om gaver til de fastansatte i Mglleveenget &
Storgaarden.

Da administrationen har skullet bestille julegaver inden dette mgde har formanden og
administrationen aftalt at der gives julegaver til fastansatte for 800 kr. i ar. Dette
belgb er det samme som gives i RandersBolig.

Gaveregulativet skal revurderes pa bestyrelsesmgdet i april 2016, hvor julegaver til
fastansatte vil indga i regulativet.

Indstilling:
e At bestyrelsen beslutter at give julegaver til de fastansatte for 800 kr. i ar.

Bilag vedlagt:
o Intet

Referat:
Bestyrelsen besluttede at fastansatte skal have julegave til 800 kr. i 2015.

Nyt fra byggeudvalget

Sagsfremstilling:

JHP orienterer om sidste nyt fra udvalget.

Der er for tiden nedsat byggeudvalg i 2 afdelinger:

Afdeling 20, udskiftning af vinduer, opgangsdgre og tagvinduer, her var der
opstartsmgde i august.

Afdeling 46, udskiftning af vinduer og kloakseparering. Her har der veeret
licitationsmgde den 17. september 2015.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:

PR: Renoveringen i afdeling 20 er ved at veere feerdig, beslag i vinduerne skal
skiftes. Byggesagen har kart ok, der har dog veeret lidt problemer med at
handveerkerne ikke er kommet pa de anmeldte tidspunkter.

SKJ orienterede om, at der skulle fglges op pa byggeudvalgets rolle i forhold til
afdeling og bestyrelsen.

Generelt bar aftaler ikke foretages pa byggepladsen, men ved mgderne og
fares til referat. Dokumentationen skal vaere pa plads.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

RandersBolig

Referat bestyrelsesmgde MSBolig — 17.11.2015 nr. 009 side 26



516. Nyt fra markedsfgrings- og oplysningsudvalget

Sagsfremstilling:
EA orienterer om sidste nyt fra udvalget

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orientering et til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:

VL orienterede om, at der havde veeret mgder med 28 afdelingsbestyrelser om
udlejningsmapperne i afdelingerne. Nogle af informationerne i mapperne var
meget gamle.

Generelt har afdelingsbestyrelserne veeret meget glade for mgderne.

Der kan leegges velkomstbrev i mapperne, hvis afdelingsbestyrelserne gnsker
det.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

516a. Nyt punkt. Fremtidsvisioner for Mgllevaenget & Storgaarden

Sagsfremstilling:

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orientering et til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:
KHM forhgrte sig om den gvrige bestyrelse gnskede et mgde om
fremtidsvisioner.

Bestyrelsen havde en runde om hvad de hver iseer gnhskede for MS i fremtiden.

Efter runden konkluderede KHM, at bestyrelsen havde mange ideer og gnsker
for MS i fremtiden. Han foreslog, at bestyrelsen mgdes i januar eller februar
uden deltagelse fra administrationen, hvor de sammen kunne finde visioner for
Mglleveenget & Storgaarden. Det eneste, der skulle nedskrives fra mgdet, ville
veere konklusionen.

Bestyrelsen far neermere besked om mgdested og tid.

517. Formandens orientering

a -Formandsmgde den 23. november 2015

Sagsfremstilling:
Invitation til formandsmgde mandag den 23. november er udsendt til
afdelingsformeendene i uge 44.
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Planen for afvikling af mgdet skal drgftes.

Indstilling:
e At bestyrelsen drgfter afvikling af formandsmgadet

Bilag vedlagt:
e Invitation til formandsmade

Referat:
KHM orienterede om at der var formandsmgde mandag den 23. november. Han
habede, at der ville blive en god dialog med formaendene.

Han har veeret til mgde med afdeling 24 om vinterberedskab. Der var Ikke
enighed om afregning.

Afdelinger, der har vinterberedskab uden ejendomsfunktioneerer, har bedt om
at f& en skriftlig erkleering fra inspektgren.

KHM har veeret til reception i Djursbo for Dennis Larsen. Han kunne forteelle, at
Dennis Larsen sa glad og afslappet ud.

b - @vriginformation

Sagsfremstilling:
@vrig information fra KHM.
Julefrokost for bestyrelsen.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:
KHM glaedede sig til julefrokosten med bestyrelsen.

Orientering fra gvrige bestyrelsesmedlemmer

Sagsfremstilling:
Bestyrelsesmedlemmerne orienterer om sidste nyt af feelles interesse.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringerne til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:
Intet.
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5109. Nyt fra administrationen — ved kontorchef Susanne Kyra Jensen

Sagsfremstilling:
Information fra SKJ.

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag vedlagt:
e Intet

Referat:
SKJ orienterede om at der havde veeret 25 ars jubilaeum for inspektar Gert
Hglund. Jubileeet var fejret internt.

Lederen af boligbutikken er langtidssygemeldt, hvorfor der er ansat en vikar.

Der er ansat en gkonomisk konsulent pr. 1. januar 2016. Det bliver en
tveergdende stilling, der kommer til at arbejde med hele huset. SKJ ser frem til
denne anseettelse.

| driften er der fokus pa byggesager og der fokuseres pa efteruddannelse af
inspektgrerne.

Arsregnskaber er ved at blive revideret. Revisorerne har givet stor ros til team
gkonomi for, at der er styr pa det materiale, der afleveres til revision.

Naeste nyhedsbrev er pa trapperne.

Der er folk pa eksterne kurser og internt bliver der afholdt kurser i klagesager
og dirigentens rolle.
Til januar kommer JHE og holder kursus i helhedsplaner for administrationen.

| afdeling 37 har der veeret legionella udbrud. 2 personer var smittede og
indlagt i over en uge. Embedslaegen har veeret inde i sagen. Der er krav til
vandforsyningen og der skal skiftes slanger i bruserne igennem lang tid
fremover. Der er lavet en plan for udskiftningerne.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

520. Aktionsplan

Sagsfremstilling:
Forslag fra bestyrelsen om konkrete sager til beslutning samt spargsmal der kreever
udredninger foreslas fastsat og prioriteret ved hjeelp af dette redskab.

Indstilling:
e Det indstilles at bestyrelsen kommer med forslag til aktionsplanen

Bilag vedlagt:
e Aktionsplan
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Referat:
Intet

521. Fremtidig madeoversigt

Bestyrelsesmgader:

Tirsdag den 9. februar 2016 kl. 17.00

Ordineert bestyrelsesmgde/
regnskabsmgde

Tirsdag den 5. april 2016 kl. 17.00

Ordineaert bestyrelsesmgde

Tirsdag den 7. juni 2016 kl. 17.00

Ordineaert bestyrelsesmgde

Formandsmgade: .

Mandag den 23. november 2015 ki 17.00 | Formandsmgde
Repraesentantskabsmade:

Tirsdag den 15. marts 2016 kl. 17.30 ordinaert

repraesentantskabsmagde

Forslag til fremtidige ordineere bestyrelsesmgader:

Tirsdag den 13. september 2016 kl. 17.00

Ordineert bestyrelsesmgde

Tirsdag den 22. november 2016 kl. 17.00

Ordineert bestyrelsesmgde

Forslag til fremtidige mader:

Onsdag den 10. februar 2016 kl. 17.00 Budgetcafé
Onsdag den 9. marts 2016 kl. 17.00 Budgetcafé
Torsdag den 10. marts 2016 kl. 17.00 Budgetcafe

Forslag til afdelingsmader 2016:

Uge 9 og 10 — 14 afdelinger

Afdelings-/regnskabsmader

Uge 18, 19, 20 og 21 — 36 afdelinger

Afdelings-/budgetmgder

Indstilling:

o At bestyrelsen godkender forslagene til de fremtidige bestyrelsesmgder,

budgetcaféer og afdelingsmgader i 2016
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Referat:

Bestyrelsen gnsker at benytte Sgren Madsen fra BL som dirigent pa
repreesentantskabsmgdet.

Revisor skal ikke deltage i repraesentantskabsmgdet.

Bestyrelsen godkendte de fremtidige mader.

522. Eventuelt
Intet.

RandersBolig

Referat bestyrelsesmgde MSBolig — 17.11.2015 nr. 009 side 31



