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142. Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke er inkluderet i den-
ne dagsorden.

Det indstilles at bestyrelsen godkender dagsordenen

Referat/Beslutning:

KS bad velkommen til mgdet. BMR bemeerkede, vedrgrende punkt 149 b, at
administrationen har modtaget et revisorpategnet byggeregnskab for afdeling
15. Revisor har betinget sig nogle eendringer af det byggeregnskab, som besty-
relsen har modtaget med dagsordenen. Disse vil blive gennemgaet under punk-
tet. Det reviderede byggeregnskab vil blive vedlagt referatet fra mgdet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning, og godkendte dagsordenen med
ovenforneevnte aendringer.

143. Godkendelse af referater

Referatet fra bestyrelsesmgderne afholdt den 10. marts 2016, er udsendt til bestyrel-
sen den 6. april 2016.

| henhold til bestyrelsens beslutning af 2. september 2014 skal eendringer til referatet
veere indsendt til administrationen senest 14 dage efter udsendelsen af referatet.

Den 20. april 2016 havde administrationen modtaget falgende bemaerkning til punkt
133 "Neeste bestyrelsesmade” i referatet fra formgdet inden repreesentantskabsmg-
det.

LK meddeler, at han ikke kan deltage i neeste i bestyrelsesmgde i maj p.g.a. udlands-
rejselferie.

Der medbringes et eksemplar af referaterne til bestyrelsesmgdet, til bestyrelsens
godkendelse og underskrift.

Det indstilles at bestyrelsen godkender og underskriver referaterne

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen godkendte og underskrev referaterne.

144, Revisionsprotokol

Revisionsprotokol fremlaegges til orientering. Der er ingen meddelelser i revisionspro-
tokollen siden sidste bestyrelsesmgde.

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat/Beslutning:
Formanden gennemsa revisionsprotokollen. Bestyrelsen tog orienteringen til
efterretning.
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145. Redegagrelse til Randers Kommune om gkonomien i A/B Gudena

Pa anmodning fra Tilsynet med almene boliger i Randers Kommune har administrati-
onen udarbejdet en redeggrelse om udviklingen af gkonomien i bade organisationen
og afdelingerne.

Tilsynet har anmodet om redeggrelsen blandt andet pa baggrund af det seneste sty-
ringsdialogmade, hvor der blev gjort udtryk for en skaerpet opmaerksomhed pa gko-
nomien i boligorganisationen.

Overordnet set konkluderer redeggrelsen, at bade boligorganisationens og afdelin-
gernes gkonomi er i bedring, men at der forsat skal veere fokus pa udviklingen i iszer
afdelingernes gkonomi.

Tilsynet har modtaget redegarelsen den 20. april 2016.
Redeggrelsen samt bilagene her til er vedlagt som bilag til dagsordenen.

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag:
e Redeggrelse om den gkonomiske udvikling i A/B Gudena
¢ Dispositionsfondsprognose
e Arbejdskapitalsprognose
e Treekningsretsprognose
¢ Renoveringsoversigt

Referat/Beslutning:
Administrationen orienterede om, at tilsynet har ret til at efterspgrge en redegg-
relse, som den der er fremlagt ovenfor.

Redeggrelsen er administrationens orientering til tilsynet om, hvordan boligor-
ganisationens gkonomiske situation vurderes. Redeggrelsen tager udgangs-
punkt i historikken for boligorganisationerne i Randers, samt boligorganisatio-
nens tidligere gkonomi. Ligeledes tages udgangspunkt i udviklingen af boligor-
ganisationens gkonomi samt renoveringsbehovet og de igangsatte projekter.

Bestyrelsen drgftede de involverede parters almindelige pli og tavshedspligt i
forhold til boligorganisationernes forhold.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

146. Mulighed for bankskifte

Administrationsselskabet RandersBolig har pa bestyrelsesmgde den 26. november
2015 besluttet, at skifte fra Danske Bank/Nordea til Arbejdernes Landsbank (AL).
Dette er for at fa en bedre aftale omkring renter.

Pa formandens opfordring forelaegges saledes ogsa spgrgsmalet om bankskift for
bestyrelsen for A/B Gudena.

Den arlige besparelse for A/B Gudena forventes at veere 72.000 kr.
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Eventuel omkostning eller en tabsrisiko i forbindelse med bankskifte samt tabsrisiko
ved portefgljeforvaltningens (veerdipapirer) overgang til AL indgar ikke i beregninger-
ne. Der er saledes tale om et groft sken med forbehold.

Ligeledes geres opmaerksom pa, at AL ikke er en SIFl-bank, og hver juridisk enhed
er derfor kun garanteret 750.000 kr. af sit indestaende.

Bestyrelsen skal overveje tabsrisikoen.

Et eventuelt bankskifte er forbundet med en betydelig arbejdsindsats, og i lyset af
dette, kan der ikke defineres en eksakt tidshorisont for bankskiftet.

| henhold til RandersBoligs bestyrelsesbeslutning, arbejdes der i gjeblikket pa bank-
skift for RandersBolig samt tre andre boligorganisationer i RandersBolig.

Det indstilles, at bestyrelsen vurderer tabsrisiko for boligorganisationen og ta-
ger stilling til, om A/B Gudena skal skifte bank.

Referat/Beslutning:
SKJ orienterede om, at en leengere raekke boligorganisationer, der administre-
res af RandersBolig, har valgt at skifte bank allerede.

AL har valgt at prioritere foreninger, hvorfor der er en anden rentesats at hente
her.

SKJ indskeerpede, at AL ikke har eget realkreditinstitut, hvilket er medvirkende
til at staten ikke garanterer for banken.

LJ efterspurgte omkostninger ved skiftet af banken. SKJ orienterede om, at der
ikke har veeret udgifter ind til nu ved bankskift, men at der skal veere opmaerk-
somhed pa dette omkring indfrielse af boligorganisationens veerdipapirer.

LS orienterede om, at der ogsa har veeret fokus pa muligheden for bankskifte
fra beboerne pa afdelingsmgaderne.

Bestyrelsen vurderede tabsrisiko for boligorganisationen og godkendte, at A/B
Gudena skal skifte bank til AL.

147. Indkgb af ipad til bestyrelsesmedlem

Efter bestyrelsens gnske, fremsaettes hermed et forslag om indkgb af ipads til besty-
relsesmedlem IB.

Et overslag pa omkostninger til en ipad er 3 — 5.000 kr.

Sagen er tidligere behandlet i bestyrelsen i januar 2014, hvor det blev besluttet at ud-
saette beslutningen om dette. Der er saledes ikke er afsat midler til indkgb af I1-Pads
hverken i indevaerende eller kommende ars budget.

| budgettet for 2016/17 er kontoen for kontorhold forhgjet med 9.000 kr. i forhold til
indeveerende ars budget.

Det indstilles, at bestyrelsen tager stilling til indkgb af en ipad til IB.
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Referat/Beslutning:

SKJ orienterede om, at det kan blive taget kritisk op, af eksempelvis repraesen-
tantskabet eller tilsynet, at budgettet vil blive overskredet , som fglge af denne
beslutning.

Bestyrelsen draftede mulighederne. Ideen med indkgb af I-pads er ogsa at spa-
re pa papiret ved udprint.

Bestyrelsen besluttede, at IB tildeles en I-pad i indeveerende regnskabsar, og
der indkgbes to I-pads til de resterende to medlemmer af bestyrelsen i regn-
skabsaret 2016/17.

148. Principgodkendelse af renovering i afdeling 7

Organisationsbestyrelsen har i november 2014 godkendt renoveringsoversigten for
kommende renoveringer i afdelingerne. Af denne oversigt fremgik det blandt andet, at
udskiftningen af taget i afdeling 7 var meget presserende.

Der har saledes pagaet en dialog med afdelingsbestyrelsen og radgivere omkring
gennemfgrelse af forundersggelser samt sammensaetning af renoveringen, primeert
med henblik pa behovet for efterisolering.

Afdelingsbestyrelsen har pa denne baggrund godkendt fremlaeggelsen af to renove-
ringsmuligheder for afdelingens beboere pa et ekstraordinzert afdelingsmeade.

Der er mulighed for at renovere ud fra de to nedenstaende modeller:

Model 1:

o Fornyelse af eksisterende tagbeklaedning, nye stern og vindskeder i zink,
samt udskiftning af tagrender og nedlgb, pa boliger samt garager.

e Handvaerkerudgifter incl. moms kr. 2.410.000,-

e Budgetpavirkning

Arlig leje i kroner 2.016 933.000

Lejestigning arligt i alt 178.000

Stigning i % 19,08%

Stigning i kr. pr. m2 pr. ar 110

Ny leje i kr. pr. m2 pr. ar 686

Stigning mindste leje i kr. pr. maned 824 5.144
Model 2:

¢ Fjernelse af eksisterende tagbekleedning samt isolering, forhgjelse af tag,
ileegning af 170 mm. ny isolering (kun boliger), ny tagbeklsedning, ny stern og
vindskeder i zink samt nye tagrender og nedlgb, pa boliger samt garager

e Handveerkerudgifter incl. moms kr. 3.490.000,-

e Budgetpavirkning
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Arlig leje i kroner 2.016 933.000

Lejestigning arligt i alt 254.000
Stigning i % 27,22%
Stigning i kr. pr. m2 pr. ar 157
Ny leje i kr. pr. m2 pr. ar 733
Stigning mindste leje i kr. pr. maned 1.176 5.496

Traekningsret

| henhold til den godkendte politik for tildeling af treekningsretsmidler til renoverings-
projekter i afdelingerne, set i lyset af gkonomien i afdeling 7 vurderes det, at afdelin-
gen ikke skal tildeles stgatte til renoveringen fra traekningsretten.

Tidsplan

Hvis bestyrelsen principgodkender ivaerkseettelsen af renoveringen af taget i afdelin-
gen, vil der blive indkaldt til et ekstraordineert afdelingsmg@de, hvor der kan traeffes
endelig beslutning om iveerkseaettelse af renoveringen. Godkender afdelingen iveerk-
seettelsen af renoveringen, skal der hjemtages myndighedsgodkendelser fra Randers
Kommune og Realkreditinstitut.

Det forventes dog ikke at der vil vaere ressourcer til igangseettelse af renoveringen
inden 2017.

Det indstilles, at bestyrelsen principgodkender iveerkseettelsen af renoveringen
af tag i afdeling 7

Referat/Beslutning:
SKJ orienterede om, at der kan veere tale om inhabilitet, da IB er formand i af-
delingen.

Ved situationer, hvor der kan veere tale om, at et bestyrelsesmedlem kan veere
inhabil i en sag, anbefaler SKJ enten, at det pageeldende bestyrelsesmedlem
ikke deltager i hele behandlingen af punktet, eller ogsa, at det pageeldende be-
styrelsesmedlem blot ikke deltager under drgftelsen og beslutningsdelen af
sagsbehandlingen, men har mulighed for at deltage under redeggrelse for sa-
gen.

IB deltog herefter i bade redegerelse og draftelse af sagen. Hun bidrog ikke ved
beslutningen om sagen.

SKJ orienterede om ressourcesituationen i boligorganisationen, da bade gko-
nomiske- og opgavelgsningsmuligheder er presset i gjeblikket af 5 stgrre reno-
veringssager. Der er sdledes ogsa behov for at have fokus pa kvaliteten i de
opgaver, der feerdiggeres i boligorganisationen.

IB gav udtryk for, at der kan veere fornuft i at vente nogle fa ar med iveerksaet-
telse af tagrenoveringen, da der er et tidligere lan, der bliver udbetalt.

Bestyrelsen besluttede, at udskyde behandlingen af sagen til et senere tids-
punkt.

Bestyrelsen fastholdt, at der ikke skal udbetales traekningsretsstgtte til denne
renoveringssag.
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Der udarbejdes en skriftlig orientering til beboerne om status i sagen, og at der
treeffes en beslutning om dette ved et senere mgde.

149. Nyt fra byggeudvalget
Indledningsvis orientering om byggeudvalgets rolle mv.

a. Orientering om byggeudvalgets rolle og ansvarsomrade
P& madet vil der blive orienteret kort om byggeudvalget rolle og samarbejde med
organisationsbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne. Ligeledes vil der blive oriente-
ret om byggeudvalgets ansvarsomrader og befgjelser bade internt og eksternt.

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning:

SKJ tilbgd at indkalde byggeudvalget (BU) til et mgde, med drgftelse af oven-
stdende. Tanken med et BU er, at det er i dette regi sagsbehandlingen af re-
noveringssager foregar, og BU er derfor ogsa ansvarlige i forhold til organisa-
tionen. BU orienterer efterfglgende organisationsbestyrelsen. Ligeledes er det
BUs rolle at stgtte ude i afdelingerne, hvis der er behov for dette i renove-
ringssager.

Bestyrelsen gnsker ikke et mgde om BUs rolle. Opstar der situationer, hvor
der er behov for yderligere orientering, vil bestyrelsen rette henvendelse til
administrationen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
b. Byggeregnskaber for afdeling 1 og 15

Afdeling 1: Udskiftning af vinduer og keelderdgre samt etablering af balance-
ret ventilation i alle lejemal.

Pa et ekstraordinzert afdelingsmgde i den 17. september 2014 blev renoveringen
godkendt med en samlet udgift pa 2.664.000 kr.

Dette medfarer en stigning i boligafgift pa 8,87% af huslejen. Stigningen blev varslet
den 24. februar 2016 og treeder i kraft 1. juni 2016.

Organisationsbestyrelsen har den 2. september 2014 godkendt tilskud til renoverin-
gen fra boligorganisationens treekningsret pa max. 1.544.338 kr. samt lan fra Real-
kredit Danmark pa 1.165.000 kr. (30 arigt kontantlan).

Tilsagn fra Landsbyggefonden er modtaget den 15. januar 2015, og midlerne er
modtaget fra Landsbyggefonden.

Renoveringen er nu afsluttet, og der er udarbejdet byggeregnskab med revisors pa-
tegning den 23. februar 2016.

Tilsynet med almene boliger i Randers Kommune har godkendt renoveringen den 9.
marts 2015.

Byggeregnskabet for afdeling 1 viser at der har veeret udgifter ved renoveringen for i
alt 2.688.429,84 kr.
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Belgbet finansieres saledes:

Lan Realkredit Danmark 1.165.000 kr.
Tilskud fra egen traekningsret 1.512.000 kr.
Energi Sparebevis 11.519 kr.
Overskud pa sagen 90 kr.

Der blev givet tilsagn pa max. 1.544.338 kr. fra treekningsretten, men da udgifterne
er blevet mindre end budgetteret, blandt andet pa grund af hjemtagelse af Energi
Sparebevis, er det kun ngdvendigt at give tilskud fra traekningsretten til renoverin-
gen pa 1.512.000 kr.

Det indstilles at bestyrelsen godkender byggeregnskabet for afd. 1

Bilag:
e Byggeregnskab samt revisors pategning for renovering af afdeling 1

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen godkendte byggeregnskabet for afdeling 1.

Afdeling 15: Udskiftning af vinduer samt facade- og terrassedgre (afsluttet
2015) + tagudskiftning (sag fra 2010)

Afdelingen fik i 2010 udskiftet tag med en udgift pa i alt 2.525.328 kr.

2012 modtog vi tilsagn fra Landsbyggefonden. Det var ogsa besluttet at give tilskud
fra treekningsretten til tagrenovering pé i alt 900.000 kr., og den 12/11 2009 modtog
vi tilsagn fra Landsbyggefonden.

| januar 2015 fik afdeling 15 et 30 arigt kontantlan fra Realkredit Danmark pa
4.938.000 kr., som samlet deekker disse to renoveringer.

Beboerne fik en lejestigning 1. juli 2013 pa 4,08% af lejen og igen pr. 1. maj 2015 pa
2,74% af lejen.

Vi har eendret pa tilskud fra Landsbyggefonden saledes at vi annullerer tilskud pa
900.000 kr. og forhgijer tilskud pa udskiftning af vinduer og dare til 1.304.000 kr.

Finansieringen ser herefter sdledes ud:

Tagudskiftning (2010) — samlet udgift 2.525.328 kr.
Udskiftning vinduer og dgre (2015) — samlet udgift 3.716.238 kr.
Samlet udgift i alt 6.241.566 kr.
Samlet |an fra Realkredit Danmark 4.938.000 kr.
Tilskud fra Landsbyggefonden 1.304.000 kr.
Samlet overskud pa byggesagen 433 kr.

Randers Kommune har godkendt udskiftning af tag den 27/11 2009 (arkitekt Peter
Nielsen) og der er ogsa kommunal godkendelse vedr. udskiftning af vinduer og dgre
den 5/11 2012. (sags nr. 12/004793-4).
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Begge renoveringer er nu afsluttet, og der er udarbejdet byggeregnskab. Bygge-
regnskabet er sendt til revisor, med forventning om godkendelse.

Bestyrelsens godkendelse af byggeregnskabet ma saledes vaere med forbehold for
revisors pategning.

Det indstilles at bestyrelsen godkender byggeregnskabet for udskiftning vin-
duer i afdeling 15

Bilag:
e Byggeregnskab for renovering af afdeling 15

Referat/Beslutning:

I henhold til orienteringen under punkt 142 redegjorde BMR for @ndringerne i
byggeregnskabet, efter udsendelsen af materialet til bestyrelsesmgdet ,o0g re-
visors godkendelse af byggeregnskabet.

| forhold til det allerede udsendte byggeregnskab, er der i det godkendte
regnskab en besparelse pa 5.000 kr. for revision, da revisor har brugt mindre
tid end forventet pa godkendelsen af byggeregnskabet. Derudover er der flyt-
tet nogle ldneomkostninger over til tagsagen.

Samlet set er der tale om en besparelse pa 723.000 kr. pa udbetalingen af
treekningsret i forhold til det godkendte inden byggestart.

Der omdeltes nyt byggeregnskab samt redeggrelse for samme som fremgar
her:

Renovering: Udskiftning af vinduer samt facade- og terrassedgre (af-
sluttet 2015) + tagudskiftning (sag fra 2010)

Afdeling 15 fik i 2010 udskiftet tag med en udgift pa i alt 2.525.328,06 kr. +
andel laneomkostninger pa i alt 45.111,61 kr. Totaludgift 2.570.439,67 kr.

| september 2015 afsluttede sagen vedr. udskiftning af vinduer samt facade-
og terrassedgre pa i alt 3.666.126,59 kr.

Organisationsbestyrelsen besluttede at give tilskud til udskiftning af vinduer
og dagre pdi alt 1.122.000 kr. fra treekningsretten, og den 7/8 2012 modtog vi
tilsagn fra Landsbyggefonden. Det var ogsa besluttet at give tilskud fra treek-
ningsretten til tagrenovering pa i alt 900.000 kr., og den 12/11 2009 modtog
vi tilsagn fra Landsbyggefonden.

| januar 2015 fik afdeling 15 et 30 arigt kontantlan fra Realkredit Danmark pa
4.938.000 kr., som samlet deekker disse to renoveringer.

Beboerne fik en lejestigning 1. juli 2013 pa 4,08% af lejen og igen pr. 1. maj
2015 pa 2,74% af lejen.

Vi har aendret pa tilskud fra Landsbyggefonden séaledes, at vi annullerer til-
skud pa 900.000 kr. og forhgijer tilskud pa udskiftning af vinduer og dgre til
1.299.000 kr.
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Finansieringen ser herefter saledes ud:

Tagudskiftning (2010) — samlet udgift 2.570.439,67 kr.
Udskiftning vinduer og dgre (2015) — samlet udgift 3.666.126,59 kr.
Samlet udgift i alt 6.236.566,26 kr.
Samlet 1an fra Realkredit Danmark 4.938.000,00 kr.
Tilskud fra Landsbyggefonden 1.299.000,00 kr.
Samlet overskud pa byggesagen 433,74 kr.

Randers Kommune har godkendt udskiftning af tag den 27/11 2009 (arkitekt
Peter Nielsen,) og der er ogsa kommunal godkendelse vedr. udskiftning af
vinduer og dgre den 5/11 2012. (sag nr. 12/004793-4).

Begge renoveringer er nu afsluttet, og der er udarbejdet byggeregnskab med
revisors pategning den 29. april 2016.

Bestyrelsen godkendte byggeregnskabet for udskiftning af tag, vinduer og
terrassedgre i afdeling 15.

c. Nyt fra byggeudvalget

Byggeudvalget orienterer om nyt fra igangveerende byggesager i boligorganisatio-
nen.

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat/Beslutning:
BU har deltaget i licitationer i afdelingerne 4, 5, 6, 8 og 20.

Der var behov for lidt eendringer i afdeling 20 efter licitationen.

Der er made i afdeling 17 den 4. maj angaende delvis udskiftning af vinduer
og dore.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

150. Godkendelse af afdelingernes budgetter for 2016/17

Alle afdelingsmaderne i A/B Gudena er afholdt i april maned. Afdelingernes beboere
behandlede afdelingernes budgetforslag for 2016/17 pa afdelingsmaderne, og alle
budgetforslagene blev godkendt.

Resultatet for afdelingernes afdelingsmader fremgar af nedenstaende skema.
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Regnskab/

Stigning i %

: : Lejeniveau Trappe- | Tilskud disp.
Afdeling Budget i budget — b .
Godkendt 16/17 pr. 1/10-16 |stigning |Fond Beboerdemokrati
Afd. 1
Hans Bojes Allé JalJa 7,65 771 Ingen
Afd. 2 Karen Pedersen, f
Valdemarsvej Ketty Lang
JalJa 4,90 667 Helle Johansen
Afd. 3 Ingrid Nielsen, f
PN : Kirsten Danielsen
R.H d -
ougardsve) JalJa 3,38 779 Liselotte Hansen
Afd. 4 Bruno Danielsen, f
Valdemarsve' Else Marie Lassen
J JalJa 10,2 585 3ar Marianne Hansen
Afd. 5 Bent Frank, f
R Hou Ardsvei Inger Kristoffersen
) Y ! JalJa 1,79 591 1ar Vita Rasmussen
Afd. 6 Lillan Strangholt, f
R H ougardsvei Lars Karlson
- roug : Jalda 0 631 Benedikte Kvist
Afd. 7 Ingrid Birkeskov, f
Kl n ehusene Annalise Jensen
yng JalJa 3,90 576 Sgren Andersen
Afd. 8 Lene Rasmussen, f
Skoie ade Ann Hansen
9 JalJa 3,09 592 Tove Ravn
Knud Erik Andersen, f
Ida Pedersen
Afd. 9 .
. Ulrik Pedersen
Vennelystvej 267.904 | Karin Jespersen
Jal Ja 5,77 685 Driftsstgtte | Lars Kristiansen
Mogens Andersen, f
g];gésl(allhaven Maj-Britt Olufson
JalJa 3,31 659 Lilja Hajer
Afd. 12 Finn Kjerrumgaard, f
Nélémagervej Isuf Bytygi
JalJa 0 832 Michael Andersen
Afd. 13
Fabershus JalJa 2,40 513 Ingen
Alf Hellerup, f
Afd. 14 Connie Sgrensen
) Henny Hay
Ungskuepladsen Sgren Lassen
Jalda 1,92 691 Conni Mogen
Afd. 15
Mallevej Jalda 5,75 918 Ingen
Afd. 16
Tronholmgdrd JaJa 1,81 932 2 &r Ingen
A_fd' 17 Heidi Mglgaard, f
Villav., Tveerg., Jannie Philipsen
Bakkeh., Vesterg. JalJa 5,65 694 Sgren Carlsen
Palle Hansen, f
é{ﬂ):f arken 370.000 | Hanne Pedersen
1€rgp JalJa 0,81 699 Driftsstatte | Jes Hjuler
Afd. 20 Inger Vilhelmsen, f
Pile;/e' Else Sgrensen
) Jalda 0,96 865 Ruth Pedersen
Lone Jakobsen, f
Afd. 21 CamillaW.
Centrumgérden 150.000 | Guldbrand
Jalda 4,87 807 Driftsstatte | Birgitte Breum
Inger Mejer, f
grgrﬁitzer arken Peter Rasmussen
P JalJa 2,92 882 Brian Thggersen

Det indstilles at bestyrelsen:

o Dragfter afviklingen af afdelingsmgderne
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o Godkender afdelingernes budgetter

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen drgftede forlgbet af afdelingsmgderne.

Bestyrelsen godkendte afdelingernes budgetter for 2016/17.

151. Forebyggelse af udseettelser

Der er udarbejdet en &rsrapport af den gkonomisk boligsociale medarbejder. Arsrap-
porten vedlaegges dagsorden.

Projektansaettelsen af den gkonomisk boligsociale medarbejder udlgber i august
2016.

RandersBoligs bestyrelse besluttede pa det seneste bestyrelsesmade i april, at ar-
bejde med muligheden for at forlaenge anseettelsesforholdet.

Administrationen er blevet opmaerksom pa en mulighed for at ansgge om puljemidler
til statte til en boligsocial gkonomisk radgiver. | givet fald vil dette kunne finansiere en
fortszettelse af Diana Christensens stilling, dog vil der kun veere tale om en 2 arig pe-
riode.

Modtages der ikke puliemidler til anseettelsesforholdene ma bestyrelsen drgfte gn-
sket om at forseette det nuvaerende anseettelsesforhold i en 2-arig periode med en
lignende fordelingsnggle til finansiering af anseettelsen.

Det indstilles at bestyrelsen drgfter opleegget samt beslutter, om kontrakten
med den boligsociale gkonomiske radgiver skal forleenges med 2 ar.

Bilag:
e Arsrapport — @konomisk boligsocial medarbejder

Referat/Beslutning:
KS tilkendegav, at han gnsker at stgtte forleengelsen af kontrakten for den gko-
nomisk boligsociale medarbejder. Bestyrelsen stgttede op om dette.

Bestyrelsen besluttede, at stgtte forleengelsen af kontrakten for den boligsocia-
le gkonomiske radgiver.

152. Principbeslutning om julegaveindkgb til personalet

Da det er ved at veere tid for bestilling af julegaver til personalet i boligorganisationen
fremstilles her en kort oversigt over sidste ars beslutninger pa omradet.

Til julen 2015 indkgbtes julegaver til personalet som falger:
11 gaver til fuldtidsansatte af 800 kr.
4 gaver til deltidsansatte af 400 kr.

Skattetekniske regler for omradet gor at julegaveindkagb under 800 kr. pr. ansatte ma
anbefales. Overskrides denne belgbsgraense bliver gaverne skattepligtige for de an-
satte.
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Ligeledes ger det sig geeldende, at indkgb af gavekort som julegave ma frarades, da
disse betragtes som pengegaver, og derfor er skattepligtige af de fulde belgb.

Dog er der mulighed for at indkgbe julegaver til ansatte op til 1.100 kr. pr. ansat, uden
at julegaven bliver skattepligtig, hvis der ikke er indkgbt andre gaver i arets lgb til den
pageeldende.

Administrationen indkgber julegaver til de ansatte, og bestyrelsen har mulighed for at
beslutte at julegaveindkabet til boligforeningen, skal indga i administrationens ind-
kabspulje.

@nsker bestyrelsen at administrationen varetager indkgbene af julegaver til boligor-
ganisationens ansatte fremadrettet, skal bestyrelsen godkende dette.

Det indstilles, at bestyrelsen principgodkender, at administrationen indkgber
julegaver til boligorganisationens personale fordelt efter fuld- eller deltidsan-
saettelse til henholdsvis 800 kr. eller 400 Kr.

Referat/Beslutning:

Det principbesluttes, at administrationen indkgber julegaver til boligorganisati-
onens personale fordelt efter fuld- eller deltidsanseettelse til henholdsvis 800
kr. eller 400 kr.

Greensen for skattepligt fglges, hvis denne gendres.

153. Nyt fra Team Drift

A) Personaleaendringer

Nuvaerende ejendomsmester Tommy Andersson bliver pr. 1. maj 2016 ny ejen-
domsmesterassistent og skal varetage ejendomsfunktionaerrollen i afd. 14.

Ny ejendomsmester bliver Erling Kjellerup, som kommer fra lignende job i A/B
Andelsbo.

Nuveerende ejendomsmesterassistent Bo Lund Pedersen, som pt. varetager
ejendomsfunktionaerrollen i afd. 14, bliver pr. 1. maj 2016 ejendomsfunktionaer i
afdelingerne i Langa, og erstatter Jgrn Suhr som gar pa pension.
Ejendomsfunktionaer Mogens Andersen, som varetager ejendomsfunktionaerrol-
len i afd. 11, gar pa pension d. 1. maj 2016, og erstattes af en nyansat medarbej-
der, Allan Normark.

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning:
KS orienterede kort, og bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

B) Markvandringer 2016

Alle afdelinger tilbydes en markvandring, hvor formalet er at ajourfere afdelingens
vedligeholdelsesplan, saledes at der er enighed om vedligeholdelsesbehov og
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eventuelle gnsker som afdelingsbestyrelsen matte have til kommende projekter
eller vedligeholdelsesopgaver i afdelingen.

Det forventes, at der afholdes markvandringer i A/B Gudenas afdelinger i perio-
den fra den 19. september til 3. oktober 2016.

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

154, Korte orienteringssager

a) Nyt fraformanden
b) Nyt fra bestyrelsesmedlemmer

c) Nyt fra administrationen

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning:
A) Ingen nye sager behandlet.

B) LJ orienterede om, at der arbejdes videre med BLs Almene Boligdage. LS
orienterede om, at der er byvandring den 24. maj i Kooperationen.

C) SKJ orienterede om, at der er ansat en teamleder i driften og en inspektgr i
Mglleveenget og Storgaarden. Der er opslaet stilling til ny teamleder i Bolig-
butikken. Der er samtaler medio maj.

Der er nu indfart halvarlige budgetkontroller i RandersBolig. Administratio-
nen arbejder pa at na alle selskaber og afdelinger i denne omgang, men da
det er et stort arbejde at komme i gang med, er opgaven ikke i mal endnu.
Der vil efterfglgende blive orienteret til organisationsbestyrelserne om for-
lgbet.

Administrationen arbejder pa en mulig omstrukturering af omdeling af
regnskaber og budgetter til afdelingerne. Dette ogsa for at se pa besparel-
ser pa papirforbrug. Det vil forsat vaere muligt for lejerne, at rekvirere det
fulde regnskab og budget hos administrationen. Bestyrelsen tilkendegav, at
de meget gerne ser en mere laesevenlig oversigt over regnskabet.

Der arbejdes ogsa i administrationen med en vision om, at minimere
meengden af mgder for personalet. Der arbejdes sadledes med en form for
feelles afdelingsmader, eller hvor afdelingsbestyrelsen fremlaegger materia-
let. Er der sager, hvor der er behov for administrationens stgtte til mgdet, vil
der selvfglgelig veere en repraesentant herfra veere til stede.

Bestyrelsen udtrykte bekymring for, om hvor mange beboere der vil komme
til mgder, der placeres veek fra hvor de bor.

Bestyrelsen afventer et oplaeg fra administrationen.
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SKJ orienterede videre om, at der ogsa arbejdes med deltagelse fra admini-
strationen pa organisationsbestyrelsesmgder, samt mgdernes forlgb,
leengde mv.

SKJ opfordrede bestyrelsen til at overveje, om afholdelsen af bestyrelses-
mgderne kan optimeres. Her under kan det blandt andet overvejes, om der
skal fastleegges et sluttidspunkt for mgdet, eller for administrationens del-
tagelse.

Det er ogsa muligt, at bestyrelsen kan veelge, at afholde et formgde inden
bestyrelsesmgderne. Saledes vil bestyrelsen pa forhand kende til tvister el-
ler uklarheder i sagsbehandlingen eller imellem bestyrelsens medlemmer,
hvorved beslutningsprocessen pa bestyrelsesmgderne fokuseres og forkor-
tes.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

155. Neaeste bestyrelsesmgde

Bestyrelsesmgder 2016/17

Oversigt over kommende bestyrelsesmgder:
Fastlagt dato Mgde Noter
Tirsdag den 3. maj 2016 kl. 17.00 Bestyrelsesmgde
Torsdag den 1. september 2016 kl. | Bestyrelsesmgde
17.00
Torsdag den 1. december 2016 kl. | Bestyrelsesmgde | Langa
17.00
Torsdag den 26. januar 2017 Bestyrelsesmgde med
revisor
Torsdag den 9. marts 2017 Bestyrelsesmgde
Formgde til rep.mgde
Torsdag den 9. marts 2017 Bestyrelsesmgade
Konstituerende mgde
Torsdag den 27.april 2017 Bestyrelsesmgde Godkendt
Torsdag den 31. august 2017 Bestyrelsesmgde
Torsdag den 7. december 2017 Bestyrelsesmgde | Langa

Oversigt over andre kommende mgder:

Torsdag den 9. marts 2017 kl. Repraesentantskabsmgde | Godkendt
19.00

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen godkendte de ovenstaende datoer.
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156. Eventuelt

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen roste nyhedsbrevet som er sendt ud fra administrationen.

Referat fra bestyrelsesmgde i A/B Gudena - 03.05. 2016 side 17



