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164.

165.

166.

Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke er medtaget pa
denne dagsorden.

Det indstilles at bestyrelsen godkender dagsorden

Referat/Beslutning:
PD bad velkommen til bestyrelsesmgdet ogsa til FN.

PEJ papegede at punkt 176 ikke kan behandles som det fremgar, idet
gaveregulativet ikke kan revideres, da det ikke blev godkendt pa
bestyrelsesmgadet i 2012. Der er saledes ikke et geeldende regulativ at revidere.

Bestyrelsen vedtog at eendre punkt 176 til ’Godkendelse af gaveregulativ i
Vorup Boligforening af 1945”

PD gennemgik dagsorden, og bestyrelsen godkendte den med ovenstaende
&ndring af punkt 176.

Godkendelse af referat

Referatet fra sidste bestyrelsesmgde afholdt den 10. juni 2014 er udsendt til
bestyrelsen den 23. juni 2014. Der er ikke indsendt rettelser til referatet fra
bestyrelsen.

Til orientering fremgar der af punkt 170 i naerveerende dagsorden en preecisering af
punkt 155 "Tilskud fra dispositionsfonden til afdeling 4” behandlet pa sidste
bestyrelsesmgde den 10. juni 2014.

Der medbringes et eksemplar af referatet fra sidste bestyrelsesmgde til mgdet til
bestyrelsens underskrift.

Det indstilles at bestyrelsen godkender og underskriver referatet

Referat/Beslutning:

Bestyrelsen drgftede fremgangsmaden for sidste referats udsendelse.
Proceduren for udsendelse af referat samt indsendelse af rettelser af samme
droftes yderligere under punkt 179.

Bestyrelsen godkendte og underskrev referatet.

Revisionsprotokol

Den 15. september 2014 har der veeret foretaget uanmeldt beholdningseftersyn.
Eftersynet gav ikke anledning til anmeerkninger fra revisionen.

Revisionsprotokollen medbringes til mgdet sammen med protokollatet for det
uanmeldte beholdningseftersyn og fremleegges til orientering.
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Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og underskriver
revisionsprotokollatet for det uanmeldte beholdningseftersyn.

Referat/Beslutning:
BMR orienterede om det uanmeldte beholdningseftersyn, og bestyrelsen
underskrev protokollatet.

167. Orientering fra formanden

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat/Beslutning:

PD orienterede om at PD, KT og JL fra organisationsbestyrelsen deltog i BLs
almene boligdage i Bellacenteret i Kgbenhavn i starten af september.
Deltagerne synes det var et godt arrangement.

Der arbejdes videre med Randers Kommune angaende det videre arbejde med
Randersegnens Boligforening. De gvrige kommuner der er involveret
boligforeningen, skal ogsa inddrages i processen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

168. Politik for anvendelse af treekningsretsmidler

60 % af afdelingernes pligtmaessige bidrag til Landsbyggefonden overfgres til
boligforeningens egen treekningsret. Traekningsretten kan anvendes til
forbedringsarbejder i afdelingerne, og det er boligforeningens bestyrelse der
disponerer over hvilke renoveringer, der skal stgttes med midler fra traekningsretten.
Det anbefales derfor bestyrelsen, at fastleegge en politik for anvendelse af
treekningsretsmidler til renoveringer i boligforeningens afdelinger, saledes at alle
renoveringssager vurderes ud fra hvorledes de kommer boligforeningen og
afdelingerne mest til gavn.

Regulativ fra Landsbyggefonden

I henhold til lov om almene boliger m.v. 8 91 og Landsbyggefondens regulativ om
tilskud til forbedrings- og opretningsarbejder m.v. er det muligt for boligforeningens
bestyrelse, at yde tilskud til afdelingernes forbedringsarbejder med op til 2/3 af
udgifterne hertil.

Tilskud kan saledes eksempelvis ydes til fglgende indsatsomrader:

a) Installation af centralvarme eller anden tidssvarende opvarmningsform.
b) Tidssvarende forbedring af toilet- og badeforhold.

c) Arbejder, der udfares i forbindelse med brandsikring.

d) Isoleringsarbejder og andre energibesparende foranstaltninger.

e) Forbedring af kekkener.
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f) Renovering af facader, altaner, tag m.v. ("klimaskaermen").

g) Etablering og forbedring af vaskerier og andre feelleslokaler.

h) Forbedring af bebyggelsens omgivelser, f.eks. omleegning af gardsplads og
gvrige friarealer, etablering af lege- og opholdsarealer eller lignende arbejder,
hvorved bebyggelsens omgivelser forbedres vaesentligt.

Tilskud kan kun ydes til egentlige forbedringer, der haever bygningens og boligens
standard, og tilfgrer ejendommen og/eller dens omgivelser - og dermed boligerne -
en gget brugsveerdi for beboerne.

Vorup Boligforening har ved udgangen af regnskabsaret 2012/13, 373.922 kr.
indestaende pa traekningsretten, og der indbetales i gjeblikket arligt ca. 820.000 kr. il
denne fra afdelingerne.

Indsatsomrader
Pa et tidligere bestyrelsesmade har bestyrelsen godkendt en prioriteret
renoveringsoversigt over kommende renoveringer i boligforeningens afdelinger.

| lyset af behovet for renovering af boligforeningens afdelinger, anbefaler
administrationen, at bestyrelsen fokuserer pa specifikke indsatsomrader for
fordelingen af treekningsretsmidler til afdelingerne. Indsatsomraderne fremgar af
ovenstaende regulativ.

Det anbefales, at de renoveringer der bar prioriteres er:

d) Isoleringsarbejder og andre energibesparende foranstaltninger.
f) Renovering af facader, altaner, tag m.v. ("klimaskaermen").

Herefter kan fglgende renoveringer tilgodeses:

b) Tidssvarende forbedring af toilet- og badeforhold.
e) Forbedring af kakkener.

Hermed prioriteres kriterierne for tildeling af midler fra treekningsretten, saledes at
disse er i overensstemmelse med den allerede godkendte renoveringsoversigt.

Andel af stgtte fra treekningsretten

Som det tidligere er beskrevet, kan bestyrelsen beslutte, at stgtte forbedringsarbejder
i afdelingerne med op til 2/3 af udgifterne til renoveringen.

Da muligheden for at statte afdelingernes renoveringer med regulativet begraenses til
2/3 af udgifterne, anbefales det, at de afdelinger der opfylder ovenstaende kriterier,
modtager den fulde andel af stgtte fra treekningsretten. Saledes skabes den
maksimale nytte for beboerne i afdelingen inden for det givne indsatsomrade.

Det skal dog fremhaeves, at hver renoveringssag, der matte opfylde kravene til
tildeling af midler fra traekningsretten, bar vurderes ngje fra sag til sag i forhold til den
enkelte afdelings behov. Det kan saledes veere ngdvendigt, at vurdere hvorvidt
stgtten fra treekningsretten skaber et gode for afdelingen, der skaber ubalance i
forhold til afdelingens konkurrenceevne med de omkringliggende afdelinger.

Det er en forudsaetning for tildelingen af midler til en afdelings renovering:
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e Atder er midler til radighed i treekningsretten til at yde den starst mulige statte

e At bestyrelsen har behandlet den enkelte renoveringssag pa et
bestyrelsesmgde

e At Landsbyggefonden giver tilsagn om stgtte til afdelingen

Bade politikken for tildeling af stette fra treekningsretten samt renoveringsoversigten
ber revurderes med jeevne mellemrum af bestyrelsen.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender politikken for anvendelse af
treekningsret i Vorup Boligforening, herunder den byggetekniske prioritering af
indsatsomraderne d og f og derefter b og e fra Landsbyggefondens regulativ.

Referat/Beslutning:

BMR orienterede om udgangspunktet for politikken for tildeling af treekningsret
samt sammenhaengen mellem politikken og den allerede godkendte
renoveringsoversigt.

Bestyrelsen drgftede sagen, og godkendte politikken for anvendelse af
treekningsret i Vorup Boligforening, herunder den byggetekniske prioritering af
indsatsomraderne d og f og derefter b og e fra Landsbyggefondens regulativ,
med gnsket om at revidere politikken med jeevne mellemrum.

169. Godkendelse af proceduren for anvendelse af eksterne radgivere

| opstartsfasen af starre renoveringssager i afdelingerne kan det veere
hensigtsmaessigt, at anvende eksterne radgivere til vurdering af byggetekniske
udfordringer og gskonomiske omkostninger for afdelingen. P& denne made sikres det,
at det bliver det bedst mulige renoveringsprojekt, der bliver fremlagt til beslutning i
afdelingen og organisationsbestyrelsen.

Da det pageeldende renoveringsprojekt pa dette tidspunkt i sagsforlabet, endnu ikke
er godkendt af beboerdemokratiet, foreligger der ikke en sag, hvorfra finansieringen
af den eksterne radgiver kan indga.

Udagiften til radgiveren kan i stedet midlertidigt finansieres af dispositionsfonden.

Bliver renoveringsprojektet godkendt i beboerdemokratiet, vil udgiften til radgiveren
blive en del af renoveringssagen, og udgiften til rAdgiveren bliver sdledes
tilbagebetalt til dispositionsfonden igennem renoveringssagen.

| det tilfeelde at renoveringssagen bliver afvist af beboerdemokratiet, vil
boligforeningens dispositionsfond saledes ikke modtage tilbagebetaling af udlaegget
til finansiering af radgiveren, og udgiften til radgiveren vil saledes forblive i
dispositionsfonden.

Det vil veere projektlederen eller inspektaren for den pagzeldende afdeling, der
vurderer ud fra deres erfaring, hvornar der er behov for at anvende en ekstern
radgiver i renoveringssager, og i sa fald ogsa hvilken radgiver der vil vaere fordelagtig
at anvende i den specifikke sag.
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Hvis omfanget af en mulig renovering bliver sa stort at radgiveropgaven skal i udbud,
vil fremgangsmaden for valg af radgiver naturligvis falge lovgivningen herfor.

Det indstilles at bestyrelsen godkender proceduren for finansiering af ekstern
radgiver

Referat/Beslutning:

BMR orienterede om sagen, samt at godkendelsen af forslaget vil medfgre, at
bestyrelsen patager sig en risiko ved at afdelingerne kan veaelge ikke at
godkende en renovering, og dermed ikke patage sig udgiften til radgiver.
Hermed vil dispositionsfonden skulle deekke udgiften til radgiver.
Bestyrelsen drgftede sagen, samt stagrrelsen af den potentielle udgift
dispositionsfonden patager sig ved at godkende denne udgift.

Bestyrelsen godkendte proceduren for finansiering af ekstern radgiver.

170. Ny beslutning vedr. godkendelse af tilskud til afdeling 4

Efter udsendelsen af referatet fra bestyrelsesmgdet den 10. juni 2014 er der i
forbindelse med ekstraordinzert afdelingsmade om renoveringen i afdeling 4, opstaet
uklarhed om indholdet i bestyrelsens beslutning vedrgrende punkt 155 "Tilskud fra
dispositionsfonden til renovering i afdeling 4”. Det er derfor ngdvendigt at preecisere
bestyrelsens beslutning i sagen.

Det fremgar af referatet fra bestyrelsesmgdet den 10. juni 2014:

”... Bestyrelsen tiltreeder derfor administrationens anbefaling, hvor afdelingen far
mulighed for at modtage 208.880 kr. i arligt tilskud til renoveringen i lanets lgbetid.
Bestyrelsen besluttede ogsa at evaluere statteordningen til afdeling 4 i 2018, med
henblik pa en mulig aftrapning af stetten...”

Det bar preeciseres, at tilskuddet til renoveringen i afdeling 4 fra dispositionsfonden
svarer til 33 % af den arlige ydelse pa realkreditlanet til renoveringen, som det ogsa
fremgar af sagsfremstillingen til mgdet, dog vil der maksimalt blive tale om et tilskud
pa 247.170 kr. pr. ar.

Bestyrelsens beslutning vedrgrende evaluering af stgtteordningen bestar som
besluttet pa bestyrelsesmadet den 10. juni 2014.

Det indstilles at bestyrelsen godkender

o At tilskuddet til renoveringen i afdeling 4 fra dispositionsfonden
svarer til 33 % af den arlige ydelse pa realkreditlanet til renoveringen.

e Maksimalt tilskud pa& 247.170 kr. pr. ar til renoveringen af tag og
ventilation i afdeling 4.

Referat/Beslutning:
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BMR redegjorde for at preeciseringen af beslutningen omkring tilskud til
afdeling 4 har til formal at gere klart at bestyrelsen har tilkendegivet at statte
renoveringen i afdeling 4 med 33 % af den arlige ydelse til lanet, og ikke et
specifikt belgb p& nuveerende tidspunkt. Arsagen til dette er at belgbet ikke
kendes praecist far lanet er hjemtaget, og det kan derfor ikke praecist angives
pa nuveerende tidspunkt. Det er dog muligt at angive et maksimalt belab, og
dette fremgar hermed ogsa af beslutningen. Bestyrelsen udtrykte enighed i
preeciseringen af deres beslutning. Herefter blev afdelingsmgadet drgftet og
bestyrelsen godkendte:

o Attilskuddet til renoveringen i afdeling 4 fra dispositionsfonden
svarer til 33 % af den arlige ydelse péa realkreditlanet til renoveringen.

e Maksimalt tilskud pa 247.170 kr. pr. ar til renoveringen af tag og
ventilation i afdeling 4.

171. Tilbud om udbud af Energimaerkningsordning (EMO)

Afdelingernes lovpligtige energimaerke skal fornyes efter en given arreekke, og
RandersBoligs bestyrelse har drgftet EMOen i maj. Her besluttede bestyrelsen, at
opgaven med udarbejdelse af udbudsmateriale til fornyelsen af maerkerne, skal
betales af den enkelte boligforening. Der udarbejdes altsa ikke et samlet udbud for
alle boligforeningerne i RandersBolig, og udbuddene nar dermed heller ikke graensen
for EU-udbud.

Der er blevet udarbejdet et tilbud om nationalt udbud for hver boligforening. Veer
opmeerksom p4, at det er udbudsmaterialet samt selve udbudsfasen der er givet pris
pa, og altsa ikke udarbejdelsen af selve energimaerkerne.

| tilbuddet er udbuddet opdelt i to faser:
Fase 1: Udarbejdelse af udbudsmateriale til udbud i licitation

e Generel beskrivelse af udbudsbetingelser

¢ En oversigt med oplysninger om hver afdeling (areal, lejemal, seneste
EMO-dato)

e Teknisk beskrivelse af den efterspurgte ydelse

e Udarbejdelse af tilbudsliste

e Udbudsbrev

Fase 2: Udbud af EMO-aftalen

e Annoncering af udbud — Indkaldelse af anmodninger om praekvalifikation

e Evaluering af preekvalifikationsansggninger samt udarbejdelse af indstilling
til hvilke virksomheder der skal praekvalificeres

e Udsendelse af udbudsmateriale

e Evaluering af de indkomne tilbud

e Kontraktforhandling og kontraktindgaelse
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@nsker bestyrelsen at ggre brug af dette tilbud vil udgiften (inkl. moms) for
boligforeningen veere som fglger:

Fase 1: 10.000 kr.
Fase 2: 7.000 kr.
Total: 17.000 kr.

Bestyrelsen har mulighed for at beslutte om boligforeningen skal daekke udgiften til
afholdelsen af udbuddet eller om udgiften skal finansieres af afdelingerne fordelt pr
m2.

Det indstilles at bestyrelsen:

o Accepterer tilbuddet om udbud af EMO-aftalen
e Beslutter boligforeningen finansierer udbuddet

Referat/Beslutning:

BMR orienterede om EMO. Efter en kort drgftelse accepterede bestyrelsen
tilbuddet om udbud af EMO-aftalen og besluttede at boligforeningen finansierer
udbuddet.

172. Genhusningssag i A/B Andelsbo grundet helhedsplan

| A/B Andelsbos afdeling Bjellerupparken beliggende i Dronningborg, arbejdes der i
ajeblikket med en omfattende helhedsplan for omradet. | denne forbindelse skal
nogle boliger renoveres i et sdidan omfang, at det er nadvendigt at genhuse beboerne
i de pagaeldende boliger i en periode.

Der kan blive tale om op til 28 midlertidige genhusninger, og 8 permanente
genhusninger. Bjellerupparken bestar af etagebyggeri, og genhusningen af beboerne
fra Bjellerupparken vil ske lgbende, som renoveringen pabegyndes i opgangene. Der
vil saledes ikke vaere behov for 36 genhusninger pa én gang.

Det anslas at genhusningsperioden vil opstarte primo 2015 og lgbe frem til udgangen
af 2017.

Vorup Boligforenings bestyrelse anmodes om at dispensere fra boligforeningens
regler for opnotering pa ventelisten for boligforeningen, i forbindelse med genhusning
af beboerne i Bjellerupparken, saledes at disse beboere har mulighed for at vaelge en
bolig i Vorup Boligforening til genhusning, hvis de gnsker dette.

Til orientering har A/B Andelsbos bestyrelse besluttet, at dispensere for reglerne for
opnotering pa ventelisten til afdelinger, der bestar af boliger, der ligner de der skal
renoveres i Bjellerupparken (etagebyggeri).
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Det indstilles at bestyrelsen imgdekommer anmodningen om dispensation fra
reglerne om opnotering af ventelisten i forbindelse med genhusning af beboere
fra Bjellerupparken i A/B Andelsbo

Referat/Beslutning:

Bestyrelsen drgftede forslaget. Herunder ogsa om Andelsbos egen indstilling
til genhusningen og solidariteten mellem boligforeningerne i Randers.
Bestyrelsen imgdekom herefter anmodningen om dispensation fra reglerne om
opnotering af ventelisten i forbindelse med genhusning af beboere fra
Bjellerupparken i A/B Andelsbo for alle afdelingerne i Vorup Boligforening af
1945.

173. Projektanseettelse af geeldsradgiver

Pa baggrund af boligkonferencen der blev afholdt den 25. juni 2014, har
administrationen i samarbejde med Randers Kommune og Bysekretariatet arbejdet
videre, pa planer om en styrket organisering med henblik pa, at forebygge
udseettelser i RandersBolig og hermed ogsa i Randers Kommune.

Pa boligkonferencen fremgik det at Randers Kommune har en meget hgj andel af
udseettelser.

| Vorup Boligforening af 1945 er der registreret fglgende udseettelser samt udgifter af

samme:
Ar Antal|  Udgift

2013 4] 121.000

2014 (farste halvar) 1| 34500

Administrationen anbefaler, at der arbejdes videre pa en projektansaettelse af en
geeldsradgiver, der kan hjzelpe beboere, der er kommet i restancer.

Der redegares yderligere for indstillingen pa madet.

Det indstilles at bestyrelsen principgodkender at Vorup Boligforening af 1945
deltager i finansieringen af en projektanseettelse af en gaeldsradgiver

Referat/Beslutning:

Bestyrelsen drgftede forslaget og principgodkendte at Vorup Boligforening af
1945 deltager i finansieringen af en projektanszaettelse af en gaeldsradgiver og
godkendte forslaget som indstillet.
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174. Afslutning af byggeregnskab for renoveringerne i afdeling 1 og 2

Byggeregnskaberne er udarbejdet og revisionspategnet for renoveringen i afdeling 1
og 2. Der er ligeledes udarbejdet et revisionsprotokollat vedrgrende renoveringen.

Byggeregnskaber samt revisionsprotokollater er vedlagt dagsordenen, og bestyrelsen
bedes underskrive protokollaterne pa bestyrelsesmgdet.

Det indstilles at bestyrelsen tager byggeregnskaberne for afdeling 1 og 2 til
efterretning og underskriver revisionsprotokollaterne.

Bilag:
e Byggeregnskab samt revisionsprotokollat for afdeling 1
e Byggeregnskab samt revisionsprotokollat for afdeling 2

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen tog byggeregnskaberne til efterretning og underskrev
revisionsprotokollaterne for byggeregnskaberne for afdeling 1 og 2.

175. Status for igangveerende og kommende renoveringer
| Vorup Boligforening af 1945 arbejdes der med renoveringer i falgende afdelinger.
Afdeling 4: Renovering af tag og ventilation
Afdeling 5:  Renovering af vinduer i boliger
Renovering af tag pa erhvervslejemal (bageren)
Renovering af driftscenter
Afdeling 7:  Renovering af kakken, bad og tekniske installationer

Afdeling 10: Udskiftning af vinduer

Der orienteres neermere om status for renoveringerne pa mgdet.

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat/Beslutning:

BMR orienterede om at det generelt at blive noget vanskeligere for afdelingerne
at blive kreditgodkendt i realkreditinstitutterne. Dette har ogsa vist sig at veere
tilfeeldet i afdeling 4, hvor tilbagemeldingen fra Realkredit Danmark (RD) har
veeret, at de, ud fra en vurdering af afdelingens veerdi, kun vil [ane afdelingen
hele det ansggte belgb, hvis der stilles kommunal garanti for ca. 1.500.000 kr.
Der er sdledes behov for at organisationsbestyrelsen overvejer alternative
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finansieringsmuligheder af de ca. 1.500.000 kr. til afdelingen, da en kommunal
garanti for dette l1an er usandsynlig.

Alternativ finansiering kunne veere fra boligforeningens treekningsret, hvilket
ogsa vil veere indenfor den netop godkendte politik for anvendelse af
treekningsret for boligforeningen. Et andet alternativ kunne veere ansggning om
lan hos et andet realkreditinstitut.

Bestyrelsen vil blive orienteret ved nyt i sagen.

BMR orienterede videre om at udskiftningen af vinduerne i afdeling 5 neesten er
feerdige med det fysiske arbejde. Bestyrelsen bemaerkede at resultatet af
vinduesudskiftningen var flot. Omkring taget pa erhvervslejemalet i afdeling 5,
har der veeret en drgftelse omkring placeringen af ventilationen efter
istandseettelsen af taget, men dette er kommet pa plads, og arbejdet med
renoveringen af taget kan forseette.

Der er kommet lan hjem til istandseettelse af driftscenteret, og dette arbejde
forventes derfor igangsat hurtigst muligt.

Afdeling 7: Der bliver leveret lager og greb den 1. oktober til beboernes
valgmgde torsdag den 2. oktober. Herefter etableres der byggeplads i uge 42
0g renoveringen opstartes i opgang ved nummer 28i uge 42.

Afdeling 10: Administrationen har afholdt mgde med afdelingsbestyrelsen i
denne uge. Det er blevet besluttet at der skal afholdes ekstraordineert
afdelingsmg@de med beslutning om afdelingens vinduesudskiftning.

Derudover orienterede BMR om den kommende revurdering af
renoveringsoversigten for boligforeningen, her vil der blandt andet ogsa veere
fokus pa de tekniske installationer i afdeling 6.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

176. Godkendelse af gaveregulativ (£ndret ved mgdestart fra ”Revidering af
gaveregulativ i Vorup Boligforening af 1945”)

Pa formandens opfordring fremgar her en gennemgang af regulativet for gaver i
boligforeningsregi.

I juni 2012 er falgende gaveregulativ godkendt.

Ved nedenstaende skal boligorganisationen ogsa markere sig med gave og
repraesentation af medlemmer fra organisationsbestyrelsen:

1. Afdelingers jubilaeer ved 50 - 75 ar osv - et rimeligt arrangement kan afholdes.

2. Afdelingsbestyrelsesmedlemmers 25, 30, 40 og 50 ars jubilzeer - et rimeligt
arrangement kan afholdes.

3. Afdelingsbestyrelsesmedlemmers begravelse - der gives en barebuket/krans.

Nedenstaende kan afholdes af organisationsbestyrelsen pa
boligorganisationens regning:
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1. Boligorganisationens jubileeer ved 50 og 75 ar osv. - et rimeligt arrangement
afholdes og en gaesteliste skal udarbejdes.

2. Repraesentation med gave og evt. fremmgde til reception i anledning af jubileeer,
runde fgdselsdage samt afsked hos interesseorganisationer og
samarbejdspartnere.

3. Organisationsbestyrelsesmedlemmers jubileeer, fadselsdage, bryllupper og
begravelser mv. - der gives en barebuket/krans.

Det indstilles at bestyrelsen drgfter gaveregulativet for boligforeningen, og
tilfgjer eventuelle eendringer af regulativet

Referat/Beslutning:

Pa baggrund af bestyrelsens beslutning ved mgdestart drgftede bestyrelsen
dette punkt med henblik pa at godkende gaveregulativet for boligforeningen,
da gaveregulativet ikke blev godkendt pa bestyrelsesmgadet i juni 2012.

Efter en kort droftelse af regulativet besluttede bestyrelsen, at udskyde
beslutningen om gaveregulativet til neeste bestyrelsesmgade, og
administrationen vil her have udarbejdet en revideret udgave af gaveregulativet
ud fra nedenstaende retningslinjer, der blev fastsat af bestyrelsen.

Gaver til samarbejdspartnere: max 500 kr.

Gaver til organisationsbestyrelsesmedlemmer: max 500 kr.

Ved begravelser af organisationsbestyrelsesmedlemmer: krans 1.000 kr.
Ved begravelser af repreesentantskabsmedlemmer: barebuket til 300 kr.

Gaver til repreesentantskabsmedlemmers 25 ars jubileeer: max 500 kr.

177. Julegaver for 2014

Da det er ved at veere tid for bestilling af julegaver til personalet i boligforeningen,
fremstilles her en kort oversigt over sidste ars beslutninger pa omradet.

Repraesentantskabet samt ejendomsfunktionaerer fik julegaver i 2013 af
boligforeningen.

Der blev i alt indkgbt 38 julegaver i 2013.

38 stk. a 700 kr.: 26.600 kr.
Total 26.600 kr.

Skattetekniske regler for omradet ger at julegaveindkgb under 800 kr. pr. ansatte ma
anbefales. Overskrides denne belgbsgraense bliver gaverne skattepligtige for de
ansatte. Ligeledes gar det sig geeldende, at indkab af gavekort som julegave ma
frarades, da disse betragtes som pengegaver, og derfor er skattepligtige af de fulde
belgb. Dog er der mulighed for at indkgbe julegaver til ansatte op til 1.100 kr. pr.
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ansat, uden at julegaven bliver skattepligtig, hvis der ikke er indkgbt andre gaver i
arets lab til den pageeldende.

Administrationen indkgber julegaver til de ansatte, og bestyrelsen har mulighed for at
beslutte at julegaveindkabet til boligforeningen, skal indga i administrationens
indkgbspulje. @nsker bestyrelsen at administrationen varetager indkgbene af
julegaver til boligforeningens ansatte, skal administrationen have besked herom
snarrest muligt.

Det indstilles at bestyrelsen:

e Fastsaetter belgbsgreense for julegaver i 2014

e Beslutter om bestyrelsen selv eller administrationen skal foresta indkabet
af julegaver til boligforeningens ansatte.

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen drgftede forslaget og vedtog at der i ar gives der julegaver for 800
kr. til repreesentantskabet samt ejendomsfunktioneerer.

Bestyrelsen indkgber gaven selv. JL og KT er gaveudvalg.

178. Nyt fra Team Drift

A: Evaluering af nye abningstider i driftscenteret, samt nye arbejdstider for
ejendomsfunktionaererne.

Zndringen i driftscenterets dbningstid og ejendomsfunktionaerernes arbejdstid, som
blev vedtaget pa organisations-bestyrelsesmgdet d. 19. november 2013, er blevet
evalueret.

De nye abningstider i driftscenteret blev pr. 1. februar 2014 eendret til mandag —
fredag kl. 8.00-9.00, torsdag tillige 15.30-16.30.

Ejendomsfunktionaerernes arbejdstider blev aendret til mandag — torsdag 7.00-15.30,
fredag 7.00-12.00.

Abningstid i Driftscenteret

Ejendomsmesteren og ejendomsfunktiongererne har ikke modtaget negative
tilbagemeldinger om driftscenterets abningstid, fra hverken beboere eller
beboerdemokrati.

Den tidlige &bningstid er en fordel, idet der kan bestilles handvaerkere til
beboerserviceopgaver samme dag som de modtages. Endvidere kan mange opgaver
forventes udfgrt samme dag.

Abningstiden mandag — fredag kl. 8.00-9.00 fungerer derfor godt.
Der er ikke stor aktivitet i den sene abningstid om torsdagen. Der er blevet fart

statistik med telefonhenvendelser og personlige henvendelser i den sene abningstid
om torsdagen siden 3. april 2014.
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Der har pr. 29. august 2014 veeret 18 sene abningstider om torsdagen, nar helligdage
med videre er fratrukket. Der har veeret 12 telefonhenvendelser (gennemsnit 0,66 pr.
gang) og 7 personlige henvendelser (gennemsnit 0,39 pr. gang).

Ejendomsfunktionaerernes arbejdstid

Ejendomsmesteren og ejendomsfunktiongererne har ikke modtaget negative
tilbagemeldinger om de sendrede arbejdstider, fra hverken beboere eller
beboerdemokrati.

Ejendomsfunktionaererne er blevet mere synlige, og ejendomsmesteren har nu bedre
mulighed for at planlaegge opgaver i afdelingerne.

| vinterperioden kan arbejdstiden tilpasses, saledes f.eks. glatfarebekeempelse kan
pabegyndes tidligere end kl. 7.00.

Det indstilles, at bestyrelsen drafter egne oplevelser samt evaluerer abnings-
og arbejdstider pa baggrund af oplaegget

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og gnsker ikke at eendre ved de
nye abningstider og arbejdstider.

Det indskeerpes af PEJ at glatfarebekeempelse skal veere udfagrt inden kl. 8 om
morgenen. BMR orienterede om at ejendomsfunktionaererne naturligvis skal
overholde lovgivningen for omradet.

B: Orientering om afdelingernes drift efter afholdte markvandringer
Markvandringerne er overordnet set gaet godt. Afdelingsbestyrelserne har
hovedsageligt veeret positive, og mange har udtrykt tilfredshed med at de far
indflydelse pa, hvad der skal udfares i deres afdeling. Samtidig er der nu ogsa en
bredere forstaelse for, at de belgb der afsaettes til de enkelte aktiviteter i drifts- og
vedligeholdelsesplanerne overordnet set kun ma anvendes til disse aktiviteter, og at
det er vigtigt, at overholde budgettet pa konto 116.

Markvandringerne er varslet med minimum 14. dage, og er udfgrt i perioden fra den
7. maj til den 23. juni 2014.

Efterfalgende er drifts- og vedligeholdelsesplanerne ajourfgrt og sammen med et
markvandringsnotat sendt til godkendelse af afdelingsbestyrelsen. Der afventes
endelig accept af resultatet fra markvandringen fra nogle afdelingsbestyrelser. Nar
budgetforslaget for 2015/16 skal drgftes med afdelingsbestyrelserne, vil alle
afdelingsbestyrelser have accepteret resultatet af markvandringen pa forhand.

De ajourfarte drifts- og vedligeholdelsesplaner har medfart en gennemsnitlig arlig
nadvendig henlaeggelse pa konto 120 i 2015/16 og de efterfglgende 10 ar, som vist i
skemaet nedenfor. Til sammenligning fremgar det ogsa af skemaet, hvad der er
vedtaget at henlaegge pa konto 120 i 2014/15.

For de afdelinger der ikke stiger i henlaeggelser til vedligehold, ma det understreges,
at dette ikke vil resultere i en huslejenedseettelse for den enkelte afdeling. Der vil i
stedet blive tale om konsolidering af afdelingens henleeggelser, sledes at der
skabes bedre rum for kommende udagifter til drift og vedligehold af afdelingerne.

Henlaeggelser til drift og vedligehold for afdelingerne i Vorup Boligforening
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Henleeg. Trappe pad |[Ngdv. henleeg. [Stigning fra |Konsolid. af [Stigning fra

kto. 120 henlaeg. kto. 120 15/16 i|14/15 til 15/16 [henlaeg. | 14/15 til
Afd. |14/15i kr. |2014/15 kr. i kr. kr. 15/16i %
1 558.000 577.064 19.064 3,4
2 406.000 411.391 5.391 1,3
3 713.000 719.631 6.631 0,9
4 715.000 740.095 25.095 3,5
5 780.000 884.955 104.955 13,5
6 727.000 727.967 967 0,1
7 660.000 627.187 -32.813 32.813 0,0
8 1.005.000 1.013.239 8.239 0,8
9 670.000 670.046 46 0,0
10 220.000 279.250 59.250 26,9
11 808.000 1-arig 866.682 58.682 7,3
12 61.000 63.486 2.486 4,1
13 979.000 596.172 -382.828 382.828 0,0

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat/Beslutning:
BMR orienterede og bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

179.

Procedure for indsendelse af rettelser til referat

Administrationen gnsker at ensrette procedurerne omkring udsendelse af referat fra
bestyrelsesmgder samt tilbagemelding om eendringer i referatet. Derfor udsendes
hermed en procedure pa omradet til bestyrelsens draftelse og godkendelse.

Referatet udsendes pr. mail til bestyrelsen senest 10 arbejdsdage efter
mgdets afholdelse.
Bestyrelsen har mulighed for at vende tilbage til administrationen med
gendringer inden for 10 arbejdsdage efter modtagelsen af referatet.
Eventuelle andringer til det udsendte referat vil indga i dagsordenen for det
kommende bestyrelsesmade, under punktet "Godkendelse af referat”.

Det indstilles at bestyrelsen godkender proceduren for referat

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen drgftede forslaget med baggrund i udsendelsen af referatet fra

sidste bestyrelsesmgde, og godkendte herefter proceduren for indsendelse af
rettelser til referatet.
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180. Orientering fra administrationen

a) Der orienteres om nyt fra administrationen

Referat/Beslutning:

BMR orienterede om at afdelingsbestyrelsen i afdeling 7 har fravalgt at
indbetale bidrag til Byggeskadefonden pa 1 %, da der ikke anvendes
treekningsret i deres renoveringssag. Lovgivningsmeessigt er det frivilligt i
disse situationer, om afdelingerne vil betale BSF-bidrag, som en slags
forsikringsordning. Projektlederen parenoveringsprojektet har erklaeret sig
enig i afdelingsbestyrelsens beslutning. PEJ supplerer med en orientering
om hvad byggeskadefonden deekker.

BMR orienterede videre om at der i disse dage bliver omdelt Nyhedsbreuv til
beboerne i RandersBoligs boligforeninger. Bestyrelsen havde alle
modtaget nyhedsbrevet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

b) Indberetning af materiale om boligforeningen til styringsdialogen

Der afholdes styringsdialogmg@de mellem boligforeningen og Randers Kommune
torsdag den 23. oktober 2014.

Pa madet deltager formand Peder Damgaard samt bestyrelsesmedlem Poul Erik
Jensen fra Vorup Boligforening af 1945. Fra administrationen deltager kontorchef
Dennis Larsen samt forvaltningskonsulent Berit Rudbeck.

Til brug for styringsdialogen er der blevet indberettet en raekke oplysninger om
boligforeningen og afdelingerne til Randers Kommune. Materialet omfatter
regnskabstal samt revisionsprotokollat og formandens arsberetning. Derudover
har afdelingsbestyrelserne udfyldt et oplysningsskema om afdelingen og
bestyrelsen har udfyldt en styringsrapport for boligforeningen. @nsker bestyrelsen
at modtage det indberettede materiale i papirformat kan administrationen
udlevere dette.

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning
Referat/Beslutning:

Det forventes, at der er mgdestart fra kl. 9, og deltagerne vil modtage en
dagsorden, hvor madetidspunktet ogsa fremgar, nar mgdedagen naermer

sig.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

c) Skiltning af Administrationsselskabet RandersBolig

Pa bestyrelsesmadet i RandersBolig i maj blev det besluttet at sendre skiltningen
pa Marsve;.
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Der er saledes blevet opfart en ny sgjle ved indkarslen til RandersBolig pa
Marsvej, hvor alle boligforeningernes navne star pa. Ligeledes fremgar
boligforeningens navn pa dgren i indgangspartiet ved RandersBolig.

Mulighederne i forhold til skilthing ved rundkgrslen undersgges neermere.

Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat/Beslutning:

Der orienteres om at Vorup Boligforenings logo ikke forefindes i en version
der kan anvendes til tryk pa brevpapir eller skilte i gjeblikket. @nsker
bestyrelsen, at logoet skal omtegnes, kan dette iveerkseettes. Det forventes
at en omtegning af logoet vil koste ca. 2.000 kr. Det undersgges forsat med
skiltning i rundkgrslen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

d) Kursusudbud i RandersBolig

RandersBolig afholder, ligesom sidste ar, kurser for afdelingsbestyrelserne i det
kommende efterar.

| lighed med sidste ar er der mulighed for at deltage i kurset om at vaere "Ny i
afdelingsbestyrelsen” og "Regnskab og budget”

Da kurserne blev afholdt fgr fgrste gang sidste ar, blev alle afdelingsbestyrelses-
medlemmer indbudt. | ar er nyvalgte beboerdemokrater fra forarets
afdelingsmader indbudt til kurserne. Dog vil der ogsa veere plads pa kurserne i ar
til de afdelingsbestyrelsesmedlemmer, der ikke fik plads pa sidste ars
kursusreekker.

Der er udsendt invitationer til de pageeldende afdelingsbestyrelsesmedlemmer
primo juli.

Kurserne afholdes pa falgende dage:

Kursus Dato
Regnskab og budget Torsdag den 2. oktober kl. 17.00 — ca. 20.00
Regnskab og budget Torsdag den 9. oktober kl. 17.00 — ca. 20.00

Ny i afdelingsbestyrelsen | Mandag den 20. oktober kl. 17.00 — ca. 20.00
Ny i afdelingsbestyrelsen | Tirsdag den 28. oktober kl. 17.00 — ca. 20.00

Kurserne vil blive afholdt med opleeg fra RandersBoligs ledelse og medarbejdere.
Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat/Beslutning:
BMR orienterede om indholdet, og bestyrelsen tog orienteringen til
efterretning.
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181. Fremtidig aktionsplan og mgdeoversigt

Aktionsplanen for kommende bestyrelsesmgder er vedlagt dagsordenen til
orientering.

Oversigt over kommende bestyrelsesmgder i Vorup Boligforening af 1945
Tirsdag den 9. december 2014 | Bestyrelsesmgde

kl. 17.00

Tirsdag den 13. januar 2015 Bestyrelsesmgde med Godkendt

kl. 17.00 revisor

Torsdag den 26. marts 2015 Formgade til Godkendt

kl. 17.00 repraesentantskabsmgde

Torsdag den 26. marts 2015 Konstituerende Godkendt
Efter endt rep.made. bestyrelsesmgde

Tirsdag den 9. juni 2015 KI. Bestyrelsesmgde Godkendt
17.00

Tirsdag den 1. september Bestyrelsesmgde Godkendt
2015 kl. 17.00

Tirsdag den 8. december 2015 | Bestyrelsesmgde Godkendt

kl. 17.00

Oversigt over andre kommende mgder i Vorup Boligforening af 1945
Torsdag den 26. marts 2015 Repraesentantskabsmgde | Til godkendelse
kl. 19.00

Det indstilles at bestyrelsen godkender datoerne for de kommende mgder i regi
af Vorup Boligforening af 1945

Referat/Beslutning:

BMR orienterede om at aktionsplanen blandt andet fungerer som et
arbejdsredskab for administrationen, og at bestyrelsen kan anvende
aktionsplanen til at orientere sig om kommende punkter pa dagsordenen.

De angivne datoer for kommende mgder i regi af Vorup Boligforening af 1945
blev godkendt. Herunder ogsa flytningen af madet fra den 6. til den 13. januar
2015.

182. Eventuelt

Referat/Beslutning:

KT rejste spgrgsmal om bestyrelsens mulighed for at kompensere
bestyrelsesmedlemmer for tabt arbejdsfortjeneste, nar bestyrelsesmedlemmer
bruger en arbejdsdag pa bestyrelsesarbejde. Bestyrelsen gnsker at drgfte
spagrgsmalet pa naeste bestyrelsesmgade.

RandersBolig

Referat fra bestyrelsesmgde Vorup Boligforening af 1945 30.09. 2014 side 19



