A/B Andelsho

Referat fra bestyrelsesmgde

Tirsdag den 12. januar 2016 kl. 17.30

Mgdested: Bjellerupparken 5 E, Klub 9, 8930 Randers N&

Referat til bestyrelsesmgde A/B Andelsbo 12.01. 2016 Side 1



Mgdedeltagere:

Bestyrelsen Allan Rasmussen (AR)

Jens Ravnborg JR)

Anne Mette Kjeergaard (AK)

Per Munk Andersen (PA)

Brian Rytter (BR)
Administrationen Susanne Kyra Jensen (SKJ)

Berit M. Rudbeck — Referent (BMR)
Gaester Karin Vejrum (Suppleant)

Karsten Jensen (revisor) (KJ)

Kristian Stenholm Koch (revisor) (KSK)
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216. Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke er medtaget pa
denne dagsorden.

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen godkender dagsorden

Beslutning/referat:

AR bgd velkommen til mgdet, og orienterede om at Anne Mette Kjaergaard, er
tradt ud af bestyrelsen, hvilket der ogsa blev orienteret om ved sidste
bestyrelsesmgde. Karin Vejrum, der er valgt som farste suppleant, er tradt ind i
bestyrelsen i Anne Mette Kjeergards sted. AR bgd velkommen til KV.

Dagsordenen blev godkendt af bestyrelsen.

217. Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsesmgdet afholdt den 24. november 2015, er udsendt til
bestyrelsen den 8. december 2015.

Der medbringes et eksemplar af referatet til bestyrelsesmadet til bestyrelsens
godkendelse og underskrift.

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen godkender og underskriver referatet

Beslutning/referat:
Bestyrelsen havde ingen bemaerkninger til referatet, og referatet blev godkendt
og underskrevet af bestyrelsen.

218.  Arsregnskab 2014/2015

Administrationen har udarbejdet hovedorganisationens og afdelingernes regnskaber,
og fremlaegger hermed arsregnskabet for organisationsbestyrelsen.
Revisionen er ogsa repraesenteret pa mgdet under dette punkt.

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen godkender:

e Regnskab for boligorganisationen inkl. spgrgeskema for 2014/15
¢ Regnskab for afdelingerne for 2014/15
e Ledelsesberetning for 2014/15

Bilag:
e Regnskab for boligorganisationen for 2014/15
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e Regnskab for afdelingerne for 2014/15
o Ledelsesberetning for 2014/15

Beslutning/referat:
BMR gennemgik regnskabet for boligorganisationen og afdelingerne for
regnskabsaret 2014/15.

Arets resultat i boligorganisationen er et underskud pa 127.723 kr., der er
overfart til arbejdskapitalen.

Arsagen til underskuddet kan blandt andet findes i:

= Mgdeudgifter er stgrre end forventet.

= For lavt budget i 14/15 for revision

= Renteudgifter veesentligt starre end budgetteret

= Fealleskontoret er under afvikling, og sendes i solvent likvidation i 2016.
Veerdien er nedskrevet til 10 %

Overgang til momsfri administration pr. 1. juli 2015 har ogsa pavirket
konteringen under arbejdskapitalen i arsregnskabet.

Dispositionsfonden

Den disponible del af dispositionsfonden er 5.057.554 kr,. hvilket er over
maksimum ved arets udgang, hvorfor der ikke skal indbetales hertil.

Der er udbetalt i aret:

= 57.420 kr. til tab ved lejeledighed. Ingen boliglejeledighed. Sidste ar var
det omkring 45.000 kr.

= 33.114 kr. til tab ved fraflytning. Der er hentet knap 21.000 kr. via Intrum,
hvilket naesten er en halvering af dispositionsfondens udgifter. Sidste
ar blev der udbetalt ca. 211.000 kr.

= 539.667 kr. til afdeling 14, som en del af afslutningen af lejetabssagen

» Tilskud til udbud af EMO og den boligsociale radgiver

| 2015/16 er det besluttet, at udbetale 115.374 kr. til afdeling 15 vedr.
renovering af glasoverdaekning.

| treekningsretten har der veeret tilgang pa 839.792 kr. i aret. Ved
statustidspunkt var 8.803.234 kr. disponible:

Der er udbetalt i aret:

= Afdeling 1: 2.337.000 kr. Tagisolering og klimaskaerm
= Afdeling 4: 920.000 kr. Tagrenovering mv.

Der er reserveret midler til:

= Bjellerupparken: 2.500.000 kr. til helhedsplanen i afdelingen.
= Driftscenter: 1.600.000 Kr.
= Afdeling 12: 1.773.229 kr. Tagudskiftning
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Den disponible del af arbejdskapitalen pa 3.001.780 kr. er over
maksimumgraensen ved arets udgang, hvorfor der ikke skal indbetales
hertil.

Der har alene veeret udbetalt arets underskud pa 127.723 kr.

Der er sket lidt aendringer af konteringen pa arbejdskapitalen vedrgrende
overgangen til momsfri administration samt nedskrivning af
Fzelleskontoret. Der er oprettet et 1an til egen boligorganisation pa 187.753
Kr.

Der er uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes og
boligorganisationens midler.

Der er udfert forvaltningsrevision, og overordnet set er resultatet af
revisionen godt. Forvaltningsrevisionen er et styringsredskab i forhold til
forvaltningen i administrationen. Der arbejdes videre pa udarbejdelsen af
forretningsgange i administrationen.

| spgrgeskemaet er der svaret ja til spg. 5, 9b samt 12a og 12b.

Arets resultat — Afdelingerne

9 afdelinger har underskud og 3 afdelinger har overskud. Afdeling 3, 10 og
14 har akkumuleret underskud, der skal afdrages over tre ar.

Generelt for afdelingernes regnskaber:

= Der er lavet nye fordelingsnggler til lgnudgifter til driften, hvilket

resulterer i en forskydning i udgiften i forhold til budgettet for aret.
» Udgift til renter pa& 0,23 %. Der er budgetteret med en indteegt pa 1 %
= Besparelser og henlaeggelser til planlagt vedligehold

Der er gennemfgrt en stigning i husleje pa gennemsnitligt 4,51 % fra
2014/15 til 2015/16 regnskabsaret. Det gennemsnitlige huslejeniveau er
herefter pa 628 kr./m2/ar.

Lejeniveauet pa lokalt niveau i Randers og pa landsplan blev drgftet i
perspektiv til lejeniveauet i A/B Andelsbo.

Formandsskabet bemaerkede, at de ogsa tidligere har gjort opmaerksom pa, at
de er utilfredse med resultatet ved afslutningen af lejetabssagen i afdeling 14.

Bestyrelsen godkendte herefter:
¢ Regnskab for boligorganisationen inkl. spgrgeskema for 2014/15
e Regnskab for afdelingerne for 2014/15
e Ledelsesberetning for 2014/15
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219. Revisionsprotokol

Revisionsprotokollen medbringes til madet og fremlaegges til orientering.

Boligorganisationens valgte revisorer er inviteret til mgdet, og de vil redeggare for
revisionsprotokollen for regnskabsaret 2014/15.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen om arsregnskabet 2014/15 til
efterretning og underskriver revisionsprotokollatet for arsregnskabet 2014/15.

Bilag:
e Revisionsprotokol for arsregnskabet 2014/15

Beslutning/referat:

KJE orienterede om revisionsprotokollen. Den forsat positive udvikling i
boligorganisationens og afdelingernes regnskaber. dkonomien er bedre og der
arbejdes forsat forretningsgange.

Revisionen bemeerkede, at der er en del efterposteringer i boligorganisationen.
SKJ supplerede med, at der bliver fulgt op pa dette i administrationen. Der
arbejdes med efteruddannelse af personalet, og der er ansat en
gkonomikonsulent til at forbedre den interne kontrol pa omradet. Ligeledes er
der aftalt en evaluering mellem revisionen og administrationen efter
afslutningen af regnskabsaret. Der arbejdes ogsa med udarbejdelse af halvarlig
budgetkontroller for boligorganisationerne, ligesom der arbejdes med at
forbedre afvigelsesrapporterne ved regnskabsaflaeggelse.

AR bemeerkede, at bestyrelsen naturligvis forventer, at efterposteringerne
ligger pa niveau med de gvrige boligorganisationer.

Vedrgrende forvaltningsrevision papeger revisionen, at det forventes, at der
udarbejdes forretningsgange pa alle veesentlige omrader inden for 2-4 ar.

KJE orienterede om, at omleegning af konti, i forbindelse med overgangen til
momsfri administration, fremgar af arbejdskapitalen samt boligorganisationens
sideaktivitetsregnskab.

Revisor bekraefter, at der er uomtvistelig god sikkerhed for afdelingens og
organisationens midler, og at der generelt er gode henlaeggelser i kr./m2i
afdelingerne.

Vedrgrende finansiering af boligorganisationens nye driftscenter bemeerker
revisionen, at finansieringsformen med afdragsfrihed i 10 ar ikke er i henhold til
Landsbyggefondens anvisninger. Det foreslas i stedet, at dispositionsfonden
giver lanebelgbet som tilskud.

Administrationen orienterede om at Landsbyggefondens anvisninger rettes
mod forbedringsarbejder, men da driftscenteret er nybyggeri, betragtes
revisionens bemaerkning om dette som veerende underordnede.

SKJ tilbgd at administrationen udarbejder et notat om finansieringen, hvilket
bestyrelsen tilsluttede sig.
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Bestyrelsen godkendte revisionsprotokollen.

220. Budget for 2016/17

Der er udarbejdet udkast til budget for boligorganisationen for 2016/17.
Administrationen vil gennemga budgettet til bestyrelsens tiltraedelse inden
repraesentantskabet skal tage endeligt stilling til budgetterne i februar 2016.

Bilag:
e Budgetforslag for boligorganisationen

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og tiltreeder budgetforslaget for
boligorganisationen til endelig godkendelse af repreesentantskabet.

Beslutning/referat:

BMR redegjorde for budgetforslaget. Budgetforslaget beerer preeg af at
boligorganisationens bestyrelseslokale er opsagt, og derfor spares
boligorganisationens budget for 43.000 kr. arligt. Herudover er der tillagt 27.000
kr. til mgdeudgifter mv. som det ogsa fremgik under regnskabsafleeggelsen.

Der indbetales forsat ikke seerlige bidrag til dispositionsfonden og
arbejdskapitalen, da lovgivningens minimumskrav er opfyldt.

Samlet set betyder budgetforslaget et fald i administrationshonorar pa 46 kr.
pr. lejemalsenhed. Saledes falder det samlede administrationshonorar til 4.466
kr.

Bestyrelsen foreslog tilfgjet til budgettet, hvem der har kvalitetssikret dette.

Bestyrelsen tiltradte budgetforslaget for boligorganisationen til endelig
godkendelse af repraesentantskabet i marts.

221. Godkendelse af kapitaltilfgrsel vedr. Bjellerupparken

Som en del af finansieringen af helhedsplanen i Bjellerupparken er der ansggt om en
kapitaltilfarselssag i Landsbyggefonden.

En kapitaltilfarselssag finansieres via 5 lige store bidrag (20%).

Tilskud fra Landsbyggefonden
Lan fra Landsbyggefonden
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Lan fra Realkreditinstitut
La&n fra Kommune
Tilskud fra boligorganisationen

Sagen er nu sendt i hgring hos de gvrige parter i kapitaltilfarselssagen, og LBF
afventer saledes ogsa boligorganisationens tiltreedelse til kapitaltilfgrslen.

Kapitaltilfarslen bestar af 2.500.000 kr. og hver part bidrager saledes med 500.000

kr.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen tiltreeder kapitaltilfarslen til Bjellerupparken pa 500.000
kr.

Beslutning/referat:
Bestyrelsen tiltradte kapitaltilferslen til Bjellerupparken pa 500.000 kr.

222. Status for helhedsplanen i Bjellerupparken

Overordnet set fglges tidsplanen samt gkonomien for helhedsplanen pa nuveerende
tidspunkt.

Naeste byggeudvalgsmgde afholdes den 27. januar 2016.
Der orienteres neermere pa madet.

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beslutning/referat:

@konomien for helhedsplanen ser pa nuveerende tidspunkt fornuftigt ud.
SKJ foreslog et generelt orienteringspunkt pa organisationsbestyrelsens
dagsorden, der tager hgjde for stagrre eendringer i tidsplan og gkonomi.

Bestyrelsen opfordrede til, at alle involverede parter i helhedsplanen deler
gode erfaringer med renoveringsprocesser med hinanden.

SKJ orienterede om at BRF har henvendt sig vedrgrende ekstra omkostninger
ved finansieringen af helhedsplanen. Administrationen behandler
henvendelsen, og vender tilbage til bestyrelsen, nar der er nyt i sagen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

223. Repreesentantskabsmgde 2016

Boligforeningens repraesentantskabsmade afholdes den 30. marts 2016 pa
Fjordgarden. Pa valg fra bestyrelsen er:
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Formand Allan Rasmussen
Bestyrelsesmedlem Karin Vejrum
Bestyrelsesmedlem Brian Rytter

Pa baggrund af bestyrelsens indstilling til repreesentantskabet blev Jens Chr.
Andersen fra Bjellerupparkens afdelingsbestyrelse valgt som dirigent pa sidste ars
repreesentantskabsmgde. Det anbefales at bestyrelsen igen i ar tager stilling til hvem
de vil indstille som dirigent pa det kommende repraesentantskabsmede.

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen drgfter det kommende repraesentantskabsmgade, her
under ogsa det kommende valg til organisationsbestyrelsen samt valg af dirigent.

Beslutning/referat:
AR orienterede om at repraesentantskabsmgdet afholdes pa Fjordgarden.

Alle kandidater, der er pa valg, fra bestyrelsen gnsker at genopstille.

Bestyrelsen foreslog, at hgre Jens Chr. Andersen, om han vil opstilles som
dirigent ligesom sidste ar.

Bestyrelsen gnsker at udskyde formgdet til kl. 18.

BMR orienterede om muligheden for boligorganisationens gkonomisk
boligsociale medarbejder kan deltage pa repraesentantskabsmgdet, med en
orientering om hendes arbejde. Bestyrelsen tiltradte at hun skal deltage pa
repreesentantskabsmgdet.

224. Nyt fra Team Drift

Arbejdet med udskiftning af alle ekst. vand- og varmemalere, til nye elektroniske
fiernaflaesningsmalere har veeret udbudt i licitation. ISTA vandt licitationen, og vil pr 1.
januar 2016 udfgre forbrugsregnskaberne i boligorganisationerne.

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beslutning/referat:

AR udtrykte tilfredshed med at boligorganisationen overgar til elektronisk
afleesning.

SKJ oplyste om, at der er kommet en ny udbudslov.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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225. Orientering fra formanden

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Beslutning/referat:
Anne Mette Kjaergaard er tradt ud af bestyrelsen, da hun fraflytter
boligorganisationen.

Der har veeret bestyrelsesmgde i RandersBolig. Her blev administrationens
hjemmeside blandt andet drgftet. Den nye hjemmeside betyder, at A/B
Andelsbo far sin egen side herunder.

Formanden orienterede om, at det overordnet set kgrer godt med
helhedsplanen.

Der er rejsegilde vedrgrende det nye driftscenter for boligorganisationen
fredag den 15. januar 2016.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

226. Orientering fra administrationen

Indstilling:
Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning/referat:
SKJ orienterede om at hun er blevet godt modtaget. Hun er startet 15.
september 2015, og hun har lang erfaring med arbejdet i almene boliger.

Der arbejdes med et kursusprogram for personalet pa Marsvej til godkendelse i
RandersBoligs bestyrelse med udgangen af januar. Med kursusprogrammet vil
der blive taget hand om noget af efteruddannelsesbehovet i administrationen.

SKJ orienterede om at der snart opslas stilling som teamleder for driften.

Deltagelsen pa afdelingsmgderne fra administrationen og
organisationsbestyrelsen blev drgftet. Der var en god debat om emnet, og
bestyrelsen gav udtryk for at veere forandringsparate pa omradet.
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227.

Mgdekalender og Aktionsplan

Aktionsplanen er vedlagt dagordenen til orientering

Bestyrelsesmgder 2016

efter endt rep.mgde

bestyrelsesmgde

Fastlagt dato Mgde Noter

Onsdag den 30. marts 2016 Formgde til Flyttet til kl. 18
repraesentantskabsmgdet

Onsdag den 30. marts 2016 Konstituerende

Tirsdag den 7. juni 2016 kl. 17.30

Bestyrelsesmgde

Tirsdag den 20. september 2016
kl. 17.30

Bestyrelsesmgde

Tirsdag den 15. november 2016
kl. 17.30

Bestyrelsesmgde

Oversigt over andre kommende mgder:

Torsdag den 21. januar 2016 KI.
17.00

Budgetcafé

Tirsdag den 30. marts 2016 kl.
19.00

Repraesentantskabsmgde

Afdelingsmader 2016

Dato Tid | Afd. Sted Deltager | Deltager best.
adm.
Brugerhuset pa

03.02.16]13.00 15 plejecentret SAF JR
03.02.16(19.00 12 Feelleshuset Rugardsvej |BMR JR
03.02.16]19.00 2 Feelleshuset Ankerhusvej | SAF AR
04.02.16|19.00 11 Fjordgarden GBH AR
04.02.16]19.00 4 Feelleshuset Ankerhusvej |BMR JR
08.02.16|17.00 14 Feelleshuset Ankerhusvej | SAF KV
08.02.16|17.00 3 Teglvej 33, kid. LGB BR
09.02.16|19.00 1 Teglvej 33, kid. SAF AR
10.02.16]19.00 13 Feelleshuset Jadedalen GBH AR
22.02.16|19.00 16 Feelleslokalet Teglvej 39 |LGB KV
24.02.16]19.00 | Bjellerup | Fjordgarden BMR/GBH | AR/BR/PA

Indstilling:

Det indstilles at bestyrelsen tager stilling til deltagelse fra bestyrelsen, pa de

afdelingsmgder der er blevet flyttet.

Beslutning/referat:

Bestyrelsen rykkede formgdet inden repraesentantskabsmgdet til kl. 18.
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Afdelingsmgdet for Bjellerupparken afholdes pa Fjordgarden.

Bestyrelsen fordelte deres deltagelse pa afdelingsmaderne i mellem sig, og
godkendte datoerne for de mgder, der er blevet flyttet siden sidste
bestyrelsesmgde.

228. Eventuelt

Beslutning/referat:
Ingen emner drgftet under eventuelt.
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