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260. Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke er medtaget pa
denne dagsorden.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsorden
Referat/Beslutning:

AR bgd velkommen til mgdet. Der var ingen bemeerkninger til dagsordenen, der
blev godkendt af bestyrelsen.

261. Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsesmgdet afholdt den 26. maj 2015, er udsendt til bestyrelsen
den 9. juni 2015. Der er ikke indsendt bemaerkninger eller rettelser til referatet. Der
medbringes et eksemplar af referatet til bestyrelsesmgadet, til bestyrelsens
godkendelse og underskrift.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender og underskriver referatet

Referat/Beslutning:
Referatet blev godkendt og underskrevet af bestyrelsen.

262. Revisionsprotokol

Revisionsprotokollen fremlaegges til orientering. Der er ikke tilfgjet dokumenter til
protokollen siden sidste bestyrelsesmgde.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat/Beslutning:

Der er afholdt uanmeldt beholdningseftersyn i dag den 15. september 2015. Der
bliver fulgt op pa resultatet af det uanmeldte beholdningseftersyn, nar dette
modtages fra revisionen. Der var ikke yderligere bemaerkninger til
revisionsprotokollen, og bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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263.

Godkendelse af skema B — Helhedsplan Bjellerupparken

RandersBolig har, pa vegne af A/B Andelsbo, afdeling Bjellerupparken, fremsendt
skema B for helhedsplanen for Bjellerupparken til godkendelse i @konomiudvalget i
Randers Kommune den 24. august 2015.

Da gkonomien i skema B er inden for rammerne af det godkendte skema A, skal
byradet ikke behandle skema B.

Endeligt budget og finansiering af renoveringsprojektet (skema B)

Der er afholdt licitation for helhedsplanen, og licitationsresultatet udviser en samlet
besparelse pa anskaffelsessummen péa ca. 20 mio. kr., i forhold til det godkendte
skema A.

Byggeudvalget har efterfalgende besluttet, at tilfgje yderligere arbejder, da der, med
besparelsen efter licitationen, skabes rum for dette. Fglgende arbejder er saledes
besluttet:

Alle kgkkener udskiftes merpris kr. 3.861.125
Starre altaner merpris kr. 3.331.250
Solcelleanlaeg til faelles el-forbrug kr. 282.900
Renovering af klublokale kr.  500.000
Nye lysarmatur pa indgangsfacader kr. 100.750
Total kr. 8.076.025

Den samlede besparelse efter licitationen udggr herefter ca. 12. mio. kr.

Skema A blev godkendt med en samlet anskaffelsessum pa 201,4 mio. kr., der
bestod af:

« Stattede opretningsarbejder pa 149,9 mio.kr.
» Ustgttede forbedringsarbejder pa 51,5 mio. kr.

Efter afholdt licitation er den samlede anskaffelsessum ved skema B pa 189,2 mio.
kr., der bestar af:

o Stoattede opretningsarbejder for 137 mio. kr.
» Ustgttede forbedringsarbejder pa 52,2 mio. kr.

Helhedsplanen finansieres saledes:

Stattet realkreditlan 137 mio. kr.

Ustgttet realkreditlan 44 mio. kr.

Kapitaltilfarsel 2,5 mio. kr.
Landsdispositionsfondstilskud 4,3 mio. kr.
Boligorganisationens egen traekningsret 1,4 mio. kr.

| alt 189,2 mio. kr.
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Ved skema A var den beregnede gennemsnitlige husleje for alle beboere efter
renovering pa 743 kr. pr. m2 pr. ar, der svarer til en lejestigning pa 225 kr. pr. m2. Den
beregnede lejestigning er godkendt af byradet i forbindelse med behandling af skema
A.

Besparelsen pa 12,2 mio. kr. vil indgd i fastseettelse af det endelige lejeniveau i
forbindelse med projektets afslutning forventeligt i 2017.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen godkender Skema B.

Bilag:

e Ansggning om godkendelse af skema B

Referat/Beslutning:

Bestyrelsen drgftede kort anvendelsen af traekningsretsmidler i helhedsplanen.
Der er afsat 2,5 mio. kr. og 1,1 mio. kr. fungerer saledes nu primaert som buffer,
da der alene er afsat 1,4 mio. kr. fra treekningsretten, i skema B. Formanden
gennemgik sagen, og bestyrelsen godkendte skema B.

264. Orientering om helhedsplanen i Bjellerupparken
Byggeproces/Byggeudvalg

Der er afholdt byggeudvalgsmgde den 20. august 2015. Der er forsat planlagt
byggestart i uge 43.

Byggeudvalget vedtog, at alle affaldsskakter i Bjellerupparken lukkes samtidig ved
byggestart. Der opstilles i stedet midlertidige containere pa de pladser, hvor der bliver
etableret undergrundscontainere i forbindelse med gennemfgrelsen af
helhedsplanen. Der omdeles en orientering til alle beboere i Bjellerupparken om
dette, ligesom der orienteres via opslag i opgangene.

Der afholdes informationsmgde for beboerne i Bjellerupparken den 17. september
2015 pa Dstervangsskolen. Mgdet vil primeert omhandle byggestarten og
genhusningen, men der er ogsa inviteret en konsulent fra Codan forsikring med til
mgdet, til at orientere neermere om forsikringsforhold under renoveringsarbejdet,
herunder naturligvis ogsa beboernes deekning via deres private indboforsikring.

Genhusning

Som en del af grundlaget for helhedsplanen i Bjellerupparken, godkendte afdelingen
ogsa retningslinjerne, for hvilke beboere der skal genhuses under renoveringen af
deres boliger. Ligeledes blev det besluttet, hvilke beboere der far stillet alternative
faciliteter til radighed under renoveringen, men altsa bliver i egen bolig under
renoveringen.

RandersBolig
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Det er saledes blevet besluttet, at det alene er beboerne i boliger, der skal omdannes
til tilgeengelighedsboliger, der skal genhuses under renoveringen. | Bjellerupparken
betyder det, at beboerne i opgangene 4, 10 og 11 i D-blokken skal genhuses.

Renoveringen i Bjellerupparken sker i etaper med udgangspunkt i blokkene, og der
indledes med at renovere D-blokken, fra opgangene 6-11. Det er derfor i den farste
etape der vil veere starst behov for genhusning.

Det forventes, at renoveringen af den sidste halvdel af D-blokken, fra opgang 1-5,
indledes i foraret 2016. Herefter vil genhusningsperioden veere afsluttet.

Genhusningen omfatter 24 beboere i 10 og 11D, samt 12 i 4D.

Processen omkring genhusning af 4D er endnu ikke pabegyndt, men forventes
opstartet medio november 2015.

P.t. er der genhuset 7 permanent
4 midlertidigt
2 har selv fundet
8 har faet tilbud de undersager
3 flytter / er flyttet

4 af beboerne er genhuset i afdelingen, 1 permanent og 3 midlertidigt.

Overordnet set er processen med genhusning af beboerne i opgangene 10D og 11D
gaet godt. Der har veeret enkelte forlgb, hvor beboerdemokrater er blevet kontaktet af
beboere, der havde mgadt store udfordringer i genhusningsprocessen.

En beboer havde, ved en misforstaelse, ikke opgivet sine reelle gnsker for permanent
genhusning til genhusningskonsulenten, og hun fik derfor ikke de boliger tilbudt til
genhusning, som hun gerne ville have. Der er nu fundet en lgsning pa sagen, hvor
beboeren har accepteret, at blive midlertidigt genhuset, indtil den rette starrelse bolig
bliver ledig.

Genovervejelse af retningslinjer for genhusning

Den administrative proces omkring genhusningen af beboerne, har forlgbet over de
sidste 8-9 maneder. | denne periode har administrationen modtaget henvendelser fra
beboere, der, i kraft af deres nuvaerende bopael i Bjellerupparken, ikke er berettiget til
genhusning under renoveringen af deres bolig. Arsagen til beboerne forsat insisterer
pa genhusning, skal findes i beboernes almene sundhedstilstand.

Boligorganisationen kan, med baggrund i 885 stk. 1 i Lov om leje af almene boliger,
opsige lejeaftalen med en lejer, nar det kan dokumenteres, at ombygning af
ejendommen medfgrer, at det lejede ma fraflyttes. Det er ogsa herefter palagt
boligorganisationen, at finde en anden passende bolig til lejeren (886).

Bestyrelsen har saledes forholdsvis frie rammer for at anbefale retningslinjer for
genhusning af beboerne i en renoveringssag. Det er ogsa muligt undervejs i
renoveringsprocessen at indstille til eendring af retningslinjerne for genhusning.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drafter
mulighederne, for at eendre retningslinjerne for genhusning af beboerne under
renoveringsperioden.
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Referat/Beslutning:
Formanden orienterede om den seneste proces i byggeudvalget. Han gav
udtryk for at der har veeret udfordringer med genhusningen.

Bestyrelsen udtrykte kritik omkring Kubens arbejde med genhusning.

Bestyrelsen drgftede muligheden for at lempe reglerne for genhusning.
Herunder mulighed for en lempeligere regler for foranstaltninger ved seaerlige
vilkar. Administrationen undersgger mulighederne for, alternative toilet/bad
lgsninger, hvis prisen ikke adskiller sig veesentligt fra den lgsning, der allerede
er valgt.

Bestyrelsen drgftede muligheden for eventuel offentlig opmaerksomhed i
genhusningssager af saerlig karakter.

Bestyrelsen besluttede at fastholde retningslinjerne omkring hvem der
genhuses.

Der er blevet gjort meget for at i mgdekomme alle gnsker for genhusning.

Formanden orienterede om det seerlige resultat, der er blevet i en af
genhusningssagerne. En lejer er blevet midlertidigt genhuset i Bjellerupparken,
og hvis der, i den periode hvor hun er genhuset, bliver en 2-veerelses bolig
ledig, kan hun flytte over i den. Hvis der ikke bliver en 2-veaerelses bolig ledig i
genhusningsperioden, skal hun flytte tilbage i hendes oprindelige bolig, og
opsige denne pa ordinaere vilkar.

| en anden sag er der sket permanent omflytning af en beboer, der skulle have
veeret midlertidig genhuset.

JHE orienterede om at der bliver varslet opsigelse i 4D, til fraflytning i maj.
Yderligere blev der orienteret om, at beboernes indskud, i boliger der flyttes
tilbage til efter en midlertidig genhusning, ikke stiger, men at der opkraeves nyt
stgrre indskud, nar nye beboere flytter ind efter genhusningsbeboeren
fraflytter.

265. Indberetning af oplysninger til styringsdialogen

Der afholdes styringsdialogmg@de med Randers Kommune den 3. november 2015 KkI.
9.00. For boligorganisationen deltager formand Allan Rasmussen og naestformand
Jens Ravnborg i mgdet, og fra administrationen deltager Ulla Gregor og Berit
Rudbeck.

Som grundlag for styringsdialogen er der blevet indsamlet en dokumentationspakke,
der indeholder en raekke oplysninger om boligorganisationen og afdelingerne, der
skal indberettes til Landsbyggefonden. Oplysningerne omfatter:

e Styringsrapport for boligorganisationen

RandersBolig
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¢ Oplysningsskema om afdelingerne
¢ Revisionsprotokollat
e Bestyrelsens arsberetning

Pa det sidste organisationsbestyrelsesmgde, bemyndigede bestyrelsen
administrationen til at udarbejde et oplaeg til styringsrapporten for boligorganisa-
tionen, samt indberette oplysningsskemaerne om afdelingerne. Oplaegget til
styringsrapporten er vedlagt dagsordenen som bilag til bestyrelsens godkendelse,
inden denne indberettes.

Bestyrelsen har mulighed for at drgfte og indstille emner til dagsordenen, til den
kommende styringsdialog med Randers Kommune, pa bestyrelsesmadet.

Bilag:
e Opleeg til styringsrapport for boligorganisationen
Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og godkender
oplaegget til styringsrapporten for boligorganisationen.

Referat/Beslutning:
JHE orienterer om at den nye kontorchef Susanne Kyra Jensen, der er ansat af
DAB samt JHE ogsa deltager i mgdet.

Yderligere orienterede JHE om at Lars Peter Salhgj er ny daglig leder af
tilsynet.

Bestyrelsen gnsker at drgfte udviklingen med Tjeerbyvejens institutioner,
afdeling 10. Ligeledes er bestyrelsen utilfredse med udfaldet og afslutningen af
sagen om tab ved lejeledighed i afdeling 14 — Ankerhusvej, sidste ar, og gnsker
at drgfte dette med tilsynet for almene boliger.

Der var ingen bemaerkninger til styringsdialogmaterialet, der blev godkendt af
bestyrelsen.

266. Elektronisk syn af boliger

Formand Allan Rasmussen har leenge veeret interesseret i muligheden for at indfgre
elektronisk flyttesyn af boligerne i Andelsbo.

Elektronisk fraflytningssyn fungerer pa fglgende made:

o Ved hjeelp af en tablet foretages fraflytningssynet som i dag, bare uden
papir.

RandersBolig
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e Hvis boligen er opmalt og hvis der er kvadratmeterpriser fra handveerkerne
kan overslagsprisen for flytningen gives med det samme

e Nar synet er feerdig far vi en elektronisk underskrift af fraflytter.

e Herefter kan vi pa stedet elektronisk sende udflytningsrapporten/
overslagsbrevet til fraflytters e-mail og rekvisitioner vedr. synet til
handvaerkere m.v.

o Alle dokumenter og rekvisitioner vedr. flyttesagen gemmes automatisk.

Fordelen er, at ejendomsfunktionaererne - modsat i dag - efter synet ikke skal bruge
kontortid til scanning af dokumenter, samt udfgrelse og afsendelse af rekvisitioner
m.v., hvilket vil spare meget tid for de medarbejdere, der skal udfgre synene. Samt at
fraflytteren med det samme far oplyst hvor meget vedkommende skal betale. Ved
udbud af flyttearbejderne efter en opmaling af boligerne viser erfaringerne, at der kan
sparres mange penge.

Administrationen har derfor undersggt forskellige muligheder og lagt spargsmalet op
til bestyrelsen for RandersBolig, der dragftede muligheden for elektronisk syn pa
bestyrelsesmgdet i maj, og var positivt indstillede overfor dette, og besluttede, at
RandersBolig’s Hiemmesideudvalg skulle arbejde videre med ideen pa
RandersBolig-basis.

Forhistorien har veeret, at p& anbefaling fra kolleger i boligselskabet ALBOA i Arhus,
en boligorganisation pa naesten samme stgrrelse som RandersBolig, har der tidligere
veeret mgde med firmaet Logic Media, der tilbgd mulighed for at afpreve deres
program i 4-5 maneder uden omkostninger. Logic Medias produkt kaldes I-syn.

I-syn baserer sig pa Unik Bolig - det kan veere en ulempe, nar administrationen kgrer
pa EG Bolig. Det er veesentligt, at vi far en lgsning, der bade pa kort og lang sigt
bliver en fordel. Hver gang man veelger et tilkgb, kan det give udfordringer med
samspillet med det eksisterende system, iseer ved opdateringer og dataoverfarsler
samt spgrgsmal om ansvarsplacering og fordeling af udgifter osv.

Derfor foreslog administrationen til RandersBolig, at man undersggte andre
muligheder, konkret at man sa pa EG Bolig, der har et e-syn modul, der kan tilkgbes.

Nar det veelges at indfare elektronisk syn, kan der vaelges forskellige
niveauer/omfang af eendring af arbejdet. Dette geelder uanset om man veelger I-syn
eller e-syn.

Man kan ngjes med at gagre selve udflytningsrapporten elektronisk. Hvor
ejendomsmesteren udfylder udflytningsrapporten pa en tablet og kan sende en
besked til handvaerkeren direkte og bede fraflytter skrive under elektronisk. Denne
besked til handveerkeren bar veere integreret med rekvisitionssystemet i EG.

Den store fordel bade arbejdsmaessigt og gkonomisk kommer, hvis man opmaler/
digitaliserer lejemalene og bruger opmalingerne til at fa skarpe priser fra
handvaerkerne, samt til at man straks ved udfyldningen af synsrapporten kan sende
rekvisitionen til hAndvaerkeren og oplyse prisen pa istandsaettelsesarbejdet til
fraflytteren, altsa straks give det lovpligtige overslagsbrev til fraflytteren elektronisk.

RandersBolig
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DAB er ved at indfgre e-syn i samarbejde med EG Bolig og eseebase (Arstidernes
Arkitekter) i forhold til opmaling, digitalisering og udbud af handveaerkere. Fra DAB'’s
administrationsomrade er bl.a. Skaelskar Boligselskab allerede i gang og er meget
glade for det. Nar vi ser uden for DAB og Randers, sa har Feellesbo i Herning leenge
haft e-syn og har sparet mange penge. Hjemmeside udvalget inviterede derfor
Feellesbo til at komme og forteelle om deres erfaringer, hvilket skete den 30. juni
2015. Naeste mgde i hjemmeside udvalget er den 7. september, hvor udvalget
arbejder videre.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen tager orientering om elektronisk syn til efterretning og
tager stilling til det videre forlgb, herunder afventning af arbejdet i RandersBolig’s
hjemmesideudvalg.

Referat/Beslutning:

Bestyrelsen drgftede kravene til - og muligheder for anvendelse af systemet for
elektronisk syn. Herunder ogsa overvejelser omkring back up og
supportlgsninger.

Bestyrelsen er stadig interesseret i at arbejde videre med elektronisk syn, og
tog orientering om elektronisk syn til efterretning samt afventer arbejdet i
RandersBolig’s hjemmesideudvalg.

267. @dkonomi vedr. driftscenter efter afholdt licitation

Som den sidste part i den beboerdemokratiske beslutningsproces, godkendte
repreesentantskabet i foraret 2015 opfarelsen af et nyt driftscenter i Bjellerupparken.

Etableringen af driftscenteret var budgetteret til 2.430.600 kr. der skal finansieres via
boligorganisationens treekningsret og dispositionsfondslan.

Der har nu veeret afholdt licitation pa entreprisen, der resulterede i en overskridelse af
budgettet.

Arsagen til overskridelsen af budgettet skyldes blandt andet, at det har vist sig
ngdvendigt, at pilotere fundamentet for driftscenteret, hvilket ikke har veeret
budgetlagt.

Prisen efter licitation for etablering af driftscenteret er 2.814.600 kr.

Der er saledes tale om en overskridelse af budgettet pa 384.000 kr. Som falge heraf
er der udarbejdet en alternativ beregning for finansieringen af driftscenteret, der er
sendt i hgring hos afdelingsbestyrelserne.

RandersBolig
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Finansiering efter licitation

Overslagsprisen for etablering af driftscenteret er 2.814.600 kr.

Bestyrelsen i boligorganisationen har besluttet, at etableringen af driftscenteret skal
finansieres via boligorganisationens egne midler. Bestyrelsen har sdledes tildelt
1.600.000 kr. i tilskud til etableringen fra egne treekningsretsmidler.

Den resterende udgift efter licitationen er derfor pa 1.214.600 kr. og det foreslas
forsat finansieret via et internt fastforrentet 1,5 % 30-arigt lan i boligorganisationens
dispositionsfond, hvor de farste 10 ar er rente- og afdragsfri.

Lantager er samtlige lejemal i A/B Andelsbo, og det vil sdledes veere alle beboere i
boligforeningen, der afdrager pa lanet, nar afdragene pabegyndes om 10 ar.

Etableringen af driftscenteret er séledes uden udgift for beboerne de farste 10 ar.

Efter det tiende ar opstartes afdragene pa lanet i dispositionsfonden med en arlig
ydelse pa 71.000 kr. Dette svarer til en huslejestigning pa 1,83 kr./m?/ar.

Den arlige ydelse pa lanet samt huslejestigningen er sdledes steget med henholdsvis
21.800 kr. og 0,56 kr./m2/ar efter licitationen.

Udgifterne til driften af driftscenteret er uaendrede efter licitationen, og svarer saledes
forsat til en stigning pa 0,51 kr./m2/ar.

Huslejestigning
De farste 10 ar vil beboerne have ggede udgifter udelukkende til drift af det nye
driftscenter svarende til 0,51 kr./m>3/ar.

Efter det 10. ar vil beboerne have udgifter til bade drift og etablering, og huslejen vil
saledes stige med 2,34 kr./m?/ar (0,51 + 1,83).

Eksempler pa manedlig huslejestigning ved etablering og drift af det nye driftscenter

Bolig stragrrelse i m2 0-10 ar (Drift - alene) 11-30 ar (Drift og etablering)
50 2,13 9,75
70 2,98 13,65
90 3,83 17,55
Tidsplan

Den nye gkonomi skal godkendes af afdelingsbestyrelserne, der bliver hgrt skriftligt
om dette. Godkender afdelingsbestyrelserne den nye gkonomi for driftscenteret kan
etableringen af driftscenteret forsaette.

Vi afventer i gjeblikket byggetilladelse fra Randers Kommune, som forventes medio
september. Herefter entreres der med hovedentreprengren, og byggestart forventes
hurtigst muligt herefter. Det forventes forsat at driftscenteret kan veere Klar til
indflytning veere til arsskiftet 2015 — 2016.

RandersBolig
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Indstilling:

Det indstilles at bestyrelsen godkender finansieringen af driftscenteret i
Bjellerupparken efter afholdt licitation.

Referat/Beslutning:

JHE orienterede blandt andet om at materialevalget ved udbuddet har veeret for
ambitigst, samt at radgivers erfaring med opgaver af denne type, ma anses
som begraenset. Sidst naevnte har afstedkommet for lavt budget for projektet.

Afdelingsbestyrelserne vil blive hgrt i sagen, og der afventes svar fra
afdelingsbestyrelserne inden sagen iveerksaettes yderligere.

Bestyrelsen har ingen bemaerkninger til gkonomien i sagen, og Bestyrelsen
godkendte finansieringen af driftscenteret i Bjellerupparken efter afholdt
licitation.

Efterskrift:

Afdelingsbestyrelserne har efterfglgende godkendt den nye gkonomi ved
skriftlig haring. Saledes arbejdes der videre med iveerkseettelsen af sagen.

268. Anmodning om genhusning i Randers Boligforening af 1940, afdeling 27

| Randers Boligforening af 1940°s afdeling 27 beliggende Glarbjergvej 88-100,
arbejdes der i gjeblikket med en omfattende helhedsplan.

Alle boliger i afdelingen skal renoveres i et omfang der gar, at det er ngdvendigt at
genhuse lejerne i en periode. Da renoveringen omfatter nedleeggelse af et antal
lejemal, vil der veere "et antal” lejere der skal permanent genhuses.

Afdeling 27 bestar af etagebyggeri, med 9 — 1 rums boliger, 4 — 2 rums boliger, 20 —
3 rums boliger, 17 — 4 rums boliger og 1 bolig med 5 rum.

Da helhedsplanen endnu ikke er endelig projekteret og byggeforlgbet ikke er fastlagt,
er det pa nuveerende tidspunkt ikke fastsat om samtlige beboere skal genhuses pa
én gang eller om det skal ske i etapper.

Der bliver brug for 45 midlertidige genhusninger, og "6” permanente genhusninger.
De 6 permanente genhusninger er til lejere der pa nuvaerende tidspunkt bor i 1 rums
boliger.

Det anslas at genhusningsperioden vil opstarte medio 2016 og lgbe frem til
udgangen af 2017.

Andelsbos bestyrelse anmodes om at dispensere fra boligforeningens regler for
opnotering pa ventelisten for boligforeningen jf., i forbindelse med genhusning af
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beboerne i afdeling 27, saledes at disse beboere har mulighed for at veelge en bolig i
A/B Andelsbo til genhusning, hvis de gnsker dette.

Til orientering har bestyrelsen i Randers Boligforening af 1940 besluttet, at
dispensere for reglerne for opnotering pa ventelisten til afdelinger, der bestar af
boliger, af tilsvarende stgrrelse og er etagebyggeri efter hensyntagen til den interne
oprykningsventeliste.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen i mgdekommer anmodningen om dispensation fra
reglerne om opnotering af ventelisten, i forbindelse med genhusning af lejere fra
afdeling 27, Randers Boligforening af 1940.

Det indstilles videre, at bestyrelsen i madekommer anmodning om et antal lejemal til
permanent genhusning af lejere fra afdeling 27, Randers Boligforening af 1940.

Referat/Beslutning:

Under forudseetning af at Bjellerupparkens egen genhusning er afsluttet inden
der abnes for genhusning af RB1940s genhusningssag, imgdekommer
bestyrelsen gerne RB1940s anmodninger, pa lige vilkar med RB1940s egne
krav til genhusning.

269. Godkendelse af renovering af tag i afdeling 12

Renoveringen af afdelingens tag er, som den eneste renovering, godkendt af
organisationsbestyrelsen, som veerende "meget presserende”, pa
boligorganisationens renoveringsoversigt i dette regnskabsar.

Afdelingens tag er meget nedslidt, og det anbefales udskiftet. Afdelingen har nu
eternittag, og der er to muligheder for renovering af taget fremadrettet:

e At palaegge et nyt eternittag
o At skifte til paptag med listedaekning

Der er udarbejdet en kalkulation, for hver af de to lgsningsmuligheder, som
bestyrelsen hermed kan tage stilling til.

Nggletal for afdelingen

Afdelingen bestar af 28 reekkehuse med tilhgrende garager. Garagerne skal ogsa
have udskiftet taget.

Afdelingens gennemsnitlige huslejeniveau 2015/16 er 832 kr./m2/ar.

Afdelingen er opfart i 1981 og bestar af 2.170 m2.

Udskiftning til paptag med listedaekning
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Samlet overslagspris for projektet inkl. moms og omkostninger er 5.257.500 kr. Der
er vedlagt bilag til dagsordenen med en detaljeret opstilling af udgifterne i forbindelse
med renoveringen.

Renoveringen teenkes finansieres med et fastforrentet 30-arigt realkreditlan.

Godkendes og gennemfgres denne renovering, vil dette give fglgende
budgetmaessige konsekvenser for afdelingen:

Lejestigning arligt i alt 362.000
Stigning i % 20,06%
Stigning i kr. pr. m? pr. ar 167
Ny leje i kr. pr. m2 pr. ar 999
Stigning mindste leje i kr. pr. maned 973 5.827
Stigning sterste leje i kr. pr. maned 1.182 7.075

Udskiftning til eternittag

Samlet overslagspris for projektet inkl. moms og omkostninger: 4.246.734 kr. Se
ogsa her vedlagte bilag for yderligere information om udgifterne forbundet med denne
renovering.

Renoveringen taenkes finansieres med et fastforrentet 30-arigt realkreditlan.

Godkendes og gennemfgres denne renovering, giver dette falgende budgetmaessige
konsekvenser for afdelingen:

Lejestigning arligt i alt 292.000
Stigning i % 16,18%
Stigning i kr. pr. m2 pr. ar 135
Ny leje i kr. pr. m2 pr ar 966
Stigning mindste leje i kr. pr. maned 785 5.638
Stigning starste leje i kr. pr. maned 953 6.847

Traekningsret

Boligorganisationen besluttede i 2014 en politik for tildeling af traekningsretsmidler til
renoveringer i afdelingerne. Her prioriterede bestyrelsen fglgende renoveringer:

¢ Isoleringsarbejder og andre energibesparende foranstaltninger.
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e Renovering af facader, altaner, tag m.v. ("klimaskaermen”).

Det er saledes muligt, at bestyrelsen kan tildele op til 2/3 af udgiften til
forbedringsarbejdet i renoveringen.

Som en del af politikken for tildeling af treekningsret, besluttede bestyrelsen ogsa, at
tildelingen af tilskud til en afdelings renovering, skulle bero pa en gennemgang af
afdelingens gkonomi.

Det anbefales derfor bestyrelsen, at drgfte mulighederne for at tildele traekningsret til
renoveringen af taget i afdeling 12.

Der er vedlagt et bilag ved dagsordenen, der viser forskellige lgsningsmuligheder i
forbindelse med tildelingen af treekningsret til renoveringssagen. Ligeledes er
prognosen over udviklingen i boligorganisationens treekningsret vedlagt dagsordenen
til bestyrelsens orientering.

Under forudseetning af organisationsbestyrelsens godkendelse af gkonomien for
renoveringerne, fremleegges to lgsningsmuligheder for renovering af taget for
afdelingen pa et ekstraordinaert afdelingsmade, der er indkaldt til den 24. september
2015.

Afdelingsmgdet kan hermed afggre, hvilken Igsning der gnskes.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter mulighederne for at tildele treekningsret til
renoveringen af taget i afdeling 12, og traeffer beslutning om niveauet herfor.

Det indstilles videre, at bestyrelsen godkender ivaerkseettelsen af - og gkonomien for
renoveringen af taget i afdeling 12 med den heraf fglgende konsekvens for
afdelingens huslejeniveau.

Bilag:
o @konomisk overslag: Paptag
e @konomisk overslag: Eternittag
e Muligheder for tildeling af traekningsret
e Traekningsretsprognose

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen drgftede mulighederne for at indstille en renoveringslgsning til
afdelingens beslutning pa afdelingsmgdet.

Arsagen til afdelingens husleje er hgj, skal blandt andet findes i, at afdelingen
er opfert i en periode, hvor det har veeret dyrt at opfere boliger.

Fremadrettet gnsker bestyrelsen at vide, om der er ydet statte til afdelingen ved
tidligere lejligheder, og i sa fald til hvad, hvor fra og hvor meget, inden der
treeffes beslutning om fremtidig stette. JHE orienterede om
treekningsretsprognosen, der var vedlagt dagsordenen som bilag.
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Bestyrelsen besluttede, at indstille til afdelingen, at der ydes stgtte fra
boligorganisationens treekningsret som fglger:

o 33% statte fra treekningsretten, hvis afdelingen veelger paptags
lgsningen. Svarende til 1.465.396 kr. i stgtte og resulterer i en
huslejestigning pa 14,35% for afdelingen (119 kr./m2/ar)

o 50% statte fra treekningsretten, hvis afdelingen vaelger eternittags
lgsningen. Svarende til 1.773.229 kr. i stgtte og resulterer i en
huslejestigning pa 9,31% for afdelingen (77 kr./m2/ar)

270. Orientering vedrgrende omlaegning af l1an i afdeling 11

Pa bestyrelsesmgdet afholdt den 26. maj 2015 blev bestyrelsen orienteret om, at der
omlaegges lan i afdeling 11. Efterfalgende er kursen pa lanene faldet drastisk, og der
er dermed blevet indgaet fastkursaftaler med realkreditinstituttet. Dette har dog
medfert, at den oplyste forventede besparelse pa omleegningen af lanet er blevet
mindre end forventet.

Pa det seneste bestyrelsesmade blev der oplyst om en forventet besparelse pa op til
22.000 kr. arligt. Afdelingens arlige ydelse forventedes saledes at falde fra ca.
148.000 kr. arligt til 126.000 kr. arligt.

Efter indgaelse af fastkursaftale med realkreditinstituttet opnas falgende besparelse:

Besparelse Ny hovedstol
Nuveerende Ydelse jf. efter efter Gl.
ydelse p.a. fastkursaftale fastkursaftale fastkursaftale Hovedstol

148.092 134.618 13.474 1.646.000 1.869.000

Labetiden pa lanet eendres ikke, og vil sdledes forsat veere 15 ar. Udgifter til
laneomleegning er inkluderet i den ovenfornaevnte arlige ydelse.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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271. Opleeg til gavereglement for bestyrelsen

Opleeqg til gavereglement er vedlagt dagsordenen, til bestyrelsens drgftelse og
beslutning.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen drafter og godkender et gavereglement for A/B Andelsbo
Bilag:

e Opleeg til gavereglement for A/B Andelsbo

Referat/Beslutning:

Det pointeres, at der er tale om maksimale belgb i gavereglementet, dette
noteres indledningsvist i reglementet.

Bestyrelsen godkendte gavereglementet for A/B Andelsbo, med den naevnte
rettelse.

272. Indkgb af julegaver 2015

Da det er ved at veere tid for bestilling af julegaver til personalet i boligorganisationen,
fremstilles her en kort oversigt over sidste ars beslutninger pa omradet.

Ejendomsfunktionaerer og bestyrelse fik julegaver i 2014 af boligorganisationen.
Der blev i alt indkgbt 11 julegaver i 2014.
11 stk. a 1.100 kr.: 12.100 kr.

Skattetekniske regler for omradet ger, at julegaveindkgb under 800 kr. pr. ansatte ma
anbefales. Overskrides denne belgbsgraense bliver gaverne skattepligtige for de
ansatte. Ligeledes gar det sig geeldende, at indkab af gavekort som julegave ma
frarades, da disse betragtes som pengegaver, og derfor er skattepligtige af de fulde
belab.

Administrationen indkgber julegaver til de ansatte, og bestyrelsen har mulighed for at
beslutte, at julegaveindkabet til boligorganisationen skal indga i administrationens
indkgbspulje. @nsker bestyrelsen at administrationen varetager indkgbene af
julegaver til boligorganisationens ansatte, skal administrationen have besked herom
snarrest muligt.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen fastsaetter belgbsgraense for julegaver i 2015, samt

beslutter om bestyrelsen selv, eller administrationen skal foresta indkabet af
julegaver til boligorganisationens ansatte.
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Referat/Beslutning:
Bestyrelsen besluttede at fastseette belgbet for julegaver i 2015 til 700 kr.
Bestyrelsen indkgber selv julegaver.

Efterskrift

Efter aftale med bestyrelsen pa bestyrelsesmgadet, har administrationen
undersggt bilaget for indkgb af julegaver i 2014. Det bekraeftes hermed, at der
er indkgbt 11 gavekurve af 1.100 kr.

273. Indkagb af telt til boligorganisationen

Bestyrelsen har faet et tilbud pa et festtelt af rigtig god kvalitet til halv pris.

Det er intentionen, at alle afdelinger far mulighed for at booke teltet til
feellesarrangementer i afdelingen eller organisationen (vejfest, loppemarked m.m.),
med det formal, at stgtte sociale arrangementer i A/B Andelsbo.

Teltet maler 6x12 meter.

Teltet er et kombitelt og mindste starrelse er 6x6 meter, det vil kunne opgraderes til
den starrelse der gnskes af 2 meter af gangen.

@gkonomi

Teltet kan indkgbes for boligorganisationens midler. Det skal veere uden
omkostninger for afdelingerne, at lIane teltet til feellesarrangementer, hvis afdelingen
selv sgger for det praktiske omkring dette.

Beboere i afdelingen har i privat regi ogsa mulighed for at leje teltet til en billig pris.

Prisen for teltet er ca. 15.000 kr. mod normalpris pa 32.000 kr.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen godkender indkgbet af et festtelt til 15.000 kr. samt
drafter og beslutter prisfastseettelsen for leje af teltet.

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen godkendte indkgbet af teltet, og bestyrelsen udarbejder skriftlige
kriterier for udlejning og erstatning inden teltet udlejes.

Nar kriterierne er udarbejdet, skal der orienteres til afdelingsbestyrelserne om
muligheden for at anvende teltet til sociale arrangementer.
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274. Nyt fra Team Drift

A) Opsigelse af aftale med Brunata
Da det er planlagt, at alle afdelingernes boliger skal have udskiftet deres
varmema@alere til elektroniske varmemalere i den kommende tid, er aftalen med
Brunata opsagt for hele boligorganisationen.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning:

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning, og drgftede de fremadrettede
lovkrav pd omradet, omkring muligheden for at fglge eget forbrug pa
internettet.

B) Status for vagtaftale med Skadesservice Danmark

Som aftalt pa sidste bestyrelsesmgde, fremleegges en status for vagtaftalen med
Skadesservice Danmark pa bestyrelsesmgadet.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning:

JHE orienterede om, at der bliver fgrt log over opkald til Skadesservice, og
de oplyser, hvem der rekvireres til opgaverne. Ligeledes spgrges der ind til
om det er ngdvendigt at kere ud allerede ved opkaldet, saledes at
ungdvendige udkarsler undgas. Der rekvireres, sa vidt muligt, lokale
handvaerkere.

Der har ikke veeret udsving i udkarsler eller assistancerapporter siden
overgangen til Skadesservice Danmark.

C) Afdelingernes drift efter afholdte markvandringer

Markvandringerne er overordnet set gaet godt. Afdelingsbestyrelserne har
hovedsageligt veeret positive, og mange har udtrykt tilfredshed med at de far
indflydelse pa, hvad der skal udfares i deres afdeling. Samtidig er der nu ogsa en
bredere forstaelse for, at de belgb der afsaettes til de enkelte aktiviteter i drifts- og
vedligeholdelsesplanerne overordnet set kun ma anvendes til disse aktiviteter, og
at det er vigtigt, at overholde budgettet pa konto 116.

Markvandringerne er varslet med minimum 14. dage, og er udfgrt i perioden fra
den 7. maj til den 1. juni 2015.

Efterfalgende er drifts- og vedligeholdelsesplanerne ajourfgrt og sammen med et
markvandringsnotat sendt til godkendelse af afdelingsbestyrelsen. De ajourfgrte
drifts- og vedligeholdelsesplaner har medfart en gennemsnitlig arlig nedvendig
henleeggelse pa konto 120 i 2016/17 og de efterfglgende 10 ar, som vist i
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skemaet nedenfor. Til sammenligning fremgar det ogsa af skemaet, hvad der er
vedtaget at henlaegge pa konto 120 i 2015/16.

Henlaeggelser til drift- og vedligehold for afdelingerne i A/B Andelsbo

Henleeg kto. | Ngdv. henlaeg.

Andelsbo 120 15/16 kto. 120 16/17 Difference %
1 388.000 452.049 64.049 16,5
2 414.000 424,124 10.124 2,4
3 72.000 123.106 51.106 71,0
4 470.000 482.047 12.047 2,6
Bjp. 2.875.000 2.956.976 81.976 2,9
10 212.000 221.372 9.372 4.4
11 503.000 511.714 8.714 1,7
12 323.000 391.296 68.296 21,1
13 883.000 1.012.892 129.892 14,7
14 294.000 391.228 97.228 33,1
15 304.000 316.941 12.941 4.3
16 312.000 318.063 6.063 1,9
Afdeling 1

Der er indsat nye aktiviteter i vedligeholdelsesplanen med baggrund i den netop
afsluttede renovering. Der bliver sdledes afsat midler til vedligeholdelse og maling
af facader samt eftersyn af mekanisk ventilation.

Afdeling 3

Afdelingen har forsat trappestigning pa deres henlaeggelse til planlagt
vedligehold, hvorfor der er en markant stigning i aret. Trappestigningen forventes
afsluttet i budgetaret 2016/17.

Afdeling 12, 13 og 14

Afdelingen har forsat trappestigning pa deres henleeggelse til planlagt
vedligehold, hvorfor der er en markant stigning i aret. Trappestigningen forventes
afsluttet i budgetaret 2017/18.

Indstilling:

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

JHE orienterede om Randers Kommunes omradeleders gnske om at opsige
driftsaftale i afdeling 15. Der arbejdes videre med sagen i administrationen,
hvor A/B Andelsbo har mulighed for at overtage ”det grenne” arbejde i
afdelingen. Herunder er der fokus pa fordelingsngglen mellem afdelingerne.
Administrationen orienterer neermere om sagen i den kommende
dagsorden.
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Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

275. Orientering fra formanden

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning:
AR orienterede om at A/B Andelsbo ikke kan salge deres arbejde, og kan
derfor ikke opstarte samarbejde med kirken.

Bestyrelsen i afdeling 2 er tradt af og bestyrelsen besluttede, at der ikke
indkaldes til ekstraordineert afdelingsmgde med afstemning om ny bestyrelsen.

Der arbejdes med en webfilm om Bjellerupparken. Bjellerupparken er blevet
filmet fra en drone, der lgbende vil falge udviklingen i renoveringen.

Der vil blive afholdt en opstartsreception pa arbejdet i Bjellerupparken, og der
kommer feelles orientering herom senere.

Der har veeret et mgde mellem Randers Kommune, DAB og RandersBolig
omkring de kommende forventninger til samarbejdet. Fremadrettet skal alle tre
parter deltage i samarbejdet. Der afholdes forventeligt et opsamlingsmgde om
ca. 6 maneder.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

276. Orientering fra administrationen
a. Der orienteres om sidste nyt fra RandersBolig
b. Orientering om opstart af virksomhed i Bjellerupparken
Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat/Beslutning:

a) Den nye daglige leder i RandersBolig SKJ, har haft farste arbejdsdag dags
dato. SKJ deltager pa neeste bestyrelsesmade.

b) Der er udarbejdet en aftale til underskrift om opstarten af virksomheden.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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277. Mgdekalender og Aktionsplan

Aktionsplanen er vedlagt dagordenen til orientering.

Bestyrelsesmgder 2015/16

Fastlagt dato Mgde Noter
Tirsdag den 24. november 2015 Bestyrelsesmgde

kl. 17.30

Tirsdag den 12. januar 2016 Bestyrelsesmgde med OBS ny dato til
kl. 17.30 revisor godkendelse
Onsdag den 30. marts 2016 Formgde til

kl. 17.30 repraesentantskabsmgdet

Onsdag den 30. marts 2016 Konstituerende

efter endt rep.mgde bestyrelsesmgde

Tirsdag den 7. juni 2016 kl. 17.30 | Bestyrelsesmgde

Tirsdag den 20. september 2016 | Bestyrelsesmgde

kl. 17.30

Tirsdag den 15. november 2016 Bestyrelsesmgde

kl. 17.30

Oversigt over andre kommende mgder:
Tirsdag den 30. marts 2016 K. Repraesentantskabsmgde
19.00

Mgder i forbindelse med helhedsplanen

Fastlagt dato Mgde Noter
Efteraret 2015 Dialogmgde med
beboerne
Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen godkender sendringerne i boligorganisationens
mgdeplan
Bilag:

e Aktionsplan for boligorganisationen

Referat/Beslutning:
Bestyrelsen godkendte den nye dato for bestyrelsesmgadet i januar 2016.
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278. Eventuelt

Referat/Beslutning:
BR foreslog at lave et arrangement hvor alle afdelinger inviteres. Der opfordres

til, at arbejde videre med et socialt arrangement i faellesskab ogsa gerne i teltet.

JR orienterede om at han gerne deltager i byggeudvalgsmgder i afdeling 12,
hvilket bestyrelsen takkede ja til.
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