A/B Gudena

Referat fra bestyrelsesmgde

Torsdag den 6. september 2018 kl. 15.30

Mgdested: Marsvej 1, 8960 Randers S@
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Mgdedeltagere

Bestyrelsen: Knud Spangsg (formand) (KS)

Lone Jakobsen (naestformand) (L)

Lillian Strangholt (LS)

Lars Karlson (LK)

Ingrid Birkeskov (1B)
Administrationen: Berit M. Rudbeck (referent) (BMR)
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325. Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke er medtaget pa
denne dagsorden.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat:
KS bgad velkommen til madet. Der var ingen bemaerkninger til dagsordenen, der
blev godkendt af bestyrelsen.

326. Godkendelse af referat

Referat fra bestyrelsesmgdet den 26. april 2018 er udsendt til bestyrelsen den 7. maj
2018.

Der medbringes et eksemplar af referatet pa madet, til godkendelse og underskrift.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender referatet.

Referat:
Der var ingen bemaerkninger til referatet fra bestyrelsen, der godkendte og un-
derskrev referatet.

327. Revisionsprotokol

Revisionsprotokollen medbringes pa megdet og fremlaegges til orientering.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

BMR orienterede om, at der har veeret afholdt uanmeldt beholdningseftersyn i
RandersBolig den 28. august 2018. Eftersynet gav ikke anledning til bemaerk-
ninger frarevisionen. Der bliver ikke udarbejdet et saerskilt protokollat om ef-
tersynet, nar eftersynet ikke giver anledning til bemaerkninger.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

328. Budgetkontrol

Gennemgang af boligorganisationens budgetkontrol pr. 30. juni 2018.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Bilag
e Budgetkontrol pr. 30.06.18

Referat:

BMR gennemgik budgetkontrollen og fremhaevede konto 501 Bestyrelsesveder-
lag, hvor udgifterne har veeret hgjere, end der har veeret budgetteret med. Over-
skridelsen skyldes, at bestyrelsen har aendret hvordan de honoreres. Z£ndrin-
gen viderefgres i den kommende budgetlaegning. Bestyrelsens udgifter til pro-
jektering af nye boliger blev ogsa fremhavet, som en ekstraordinaer udgift pa
konto 541.

Endeligt blev boligorganisationens ekstraordinaere indteegter ogsa omtalt idet,
det her fremgar af budgetkontrollen, at boligorganisationen har faet tilbagebe-
taling af administrationsbidrag fra RandersBolig.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

329. Materiale til afdelingsmader

RandersBolig indfarer med virkning fra efteraret 2018 en ny procedure for udsen-
delse af materiale til afdelingsmader.

Indkaldelsen omdeles som hidtil til alle beboere, men nu vedlaegges en vejledning i at
finde alt gvrigt materiale — det vil sige endelig dagsorden samt bilag, regnskab og
budget — pa RandersBoligs hjemmeside. Materialet vil vaere tilgeengeligt pa hjiemme-
siden senest en uge far et afdelingsmgade.

Safremt afdelingernes lejere gnsker det, vil materialet i stedet kunne rekvireres i pa-
pirfformat ved henvendelse til RandersBolig, hvilket vil fremga af indkaldelsen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag

Eksempel pa indkaldelse

Eksempel pa vejledning til materialet pa hjemmesiden
Eksempel pa vejledning til forslag

Eksempel pa skema til forslag

Referat:

Bestyrelsen synes det er et godt initiativ, og lagde veegt p4, at det er saerligt
godt, at de lejere, der forsat gnsker materialet udleveret pa papir, kan fa det.
BMR orienterede om, at det tilstreebes, at medarbejderen fra RandersBolig, der
vil deltage pa det enkelte afdelingsmade, ogsa vil medbringe nogle eksempla-
rer af materialet pa papir. Ligeledes vil medarbejderen fra RandersBolig, i dia-
log med afdelingsbestyrelsen, medbringe materialet pa en powerpoint —til de
afdelingsmgder, hvor det er relevant.
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330. Elever i boligorganisationen

RandersBolig orienterer om muligheder og konsekvenser af ansaettelse af elever i
boligorganisationen. Bestyrelsen bedes drgfte holdningen til for ansaettelse af elever i
organisationen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter den principielle holdning til anseettelse af elever i
boligorganisationen.

Bilag
¢ Orientering fra Arbejdsgivernes Uddannelsesbidrag
Referat:
Bestyrelsen bakker op om anseettelsen af elever i boligorganisationen og Ran-
dersBolig.

331. Styringsdialog med Randers Kommune 2018

Hvert ar afholdes et styringsdialogmade mellem Tilsynet med almene boliger ved
Randers Kommune, RandersBolig og A/B Gudena. Sidstnaevnte kan deltage med to
repraesentanter.

Tilsynet med almene boliger udsender en dagsorden 14 dage forud for mgdet, der i
2018 afholdes den 18. september kl. 9.00-11.00. P4 tidspunktet for dagsordenens
udsendelse har administrationen ikke modtaget dagsordenen til det kommende sty-
ringsdialogmgade.

Til brug for styringsdialogen er der udarbejdet en dokumentationspakke bestaende af
en styringsrapport, afdelingsskemaer og regnskabsmateriale m.v. Materialet blev
godkendt pa bestyrelsesmgdet den 26. april 2018.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Der er d.d. modtaget dagsorden for styringsdialogmgdet.

LK fremheever, at det er vigtigt, forsat at i tale seette for kommunen, at der sta-
dig er udfordringer med flygtninge i afdelingerne, selv om dette ikke er pa
dagsordenen. KS, LJ og BMR vil sgrge for, at problemstillingen bliver fremstil-
let for kommunen pa styringsdialogmeadet.

332. Styringsdialog med Favrskov Kommune 2018

Ogsa Favrskov Kommune har inviteret A/B Gudena til et styringsdialogmgade, hvilket
RandersBolig — pa boligorganisationens vegne — har takket ja til.
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Styringsdialogmgdet afholdes onsdag den 14. november 2018. Det forventes at
blandt andet effektiv drift er pa dagsordenen. Har bestyrelsen gnske om, at andre
emner behandles pa styringsdialogmadet, kan dette dragftes pa bestyrelsesmgadet.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Formand og naestformand vil muligvis deltage i mgdet. De vender tilbage til ad-
ministrationen herom. Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

333. Godkendelse af gaveregulativ

Det anbefales bestyrelsen, at godkende et gaveregulativ for boligorganisationen, hvor
i det fremgar, i hvilke anledninger og hvor store gaver boligorganisationen giver. Ga-
veregulativet vil fremadrettet sikre ensretning og systematik for indkeb af gaver fra
boligorganisationen.

Udkast til gaveregulativ for boligorganisationen i A/B Gudena er vedlagt som bilag til
dagsordenen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter og vedtager et gaveregulativ for boligorganisatio-
nen.

Bilag
o Udkast til gaveregulativ for boligorganisationen

Referat:
LJ orienterede om, at hun er ansat pa deltid i boligorganisationen, sa hun vil
veere inhabil i sagen, hvor det vedrgrer gaver til ansatte.

Bestyrelsen godkendte gaveregulativet.

334. Forslag til vedteegtseendring fra lejere — afstemning ved fuldmagt

Lejere i afdeling 12 Nalemagervej har indsendt et forslag om aendring af boligorgani-
sationens vedteegter. Lejerne gnsker, at det skal veere muligt for lejere, der ikke er til
stede ved afdelingsmgdet, at afgive stemme til et afdelingsmgde via fuldmagt. Dette
kreever en vedteegtsaendring.

Lejerne forventes, at rejse gnsket om vedteegtsaendringen pa det kommende repree-
sentantskabsmgade i foraret 2019 via deres repraesentant i afdelingen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Referat:
Bestyrelsen drgftede forslaget, samt mulighederne for at stemme ved fuldmagt
pa afdelingsmaderne og tog herefter orienteringen til efterretning.
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335. Kursus for organisationsbestyrelsen

Det feelles kursus for organisationsbestyrelserne i Vorup Boligforening af 1945, A/B
Gudena, A/B Andelsbo og RAB afholdes fredag den 5. oktober til lardag den 6. okto-
ber 2018 pa Hotel Amerika i Hobro.

Ekstern oplaegsholder er fra Dansk Selskabs Radgivning A/S, og temaet for kurset vil
veere "den strategisk ledende bestyrelse” samt dennes opgaver og ansvar.

Derudover byder BL ind med oplaeg, workshops og gvelser omkring strategisk le-
delse i almene boligorganisationer.

Der er udsendt et neermere beskrevet program til alle bestyrelsesmedlemmer.

Prisen for kurset er ca. 7.500 kr. pr. boligorganisation samt ca. 1.525 kr. pr. person
for ophold og forplejning (ekskl. drikkevarer)

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
e Kursusprogram
Referat:
Bestyrelsen imgdeser kurset med stor tilfredshed. Det er godt, at der bliver
gjort noget for at udvikle bestyrelsesarbejdet i boligorganisationerne.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

336. Orientering fra formanden og gvrige bestyrelsesmedlemmer

Formanden og gvrige bestyrelsesmedlemmer orienterer om nyt fra organisationen.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

KS orienterede om at Falken er abnet i infrastrukturprojektet omkring Glar-
bjergvej.

LJ orienterede om, at BL holder neeste kredsmgde for 10. kreds oppe pa Fal-
ken. LJ er ogsd kommet med i et samarbejde omkring psykisk sygei regi i BL.

LS har veeret til en del byggemader hen over sommeren, de er efterhanden af-
sluttet.

337. Orientering fra administrationen

Der orienteres om nyt fra administrationen, herunder bl.a.;
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Budgetkontrol i afdelingerne
Der er gennemfert halvarlig budgetkontrol i afdelingerne pr. 31. marts 2018. Budget-
kontrollerne er fremsendt til afdelingsbestyrelserne i maj 2018.

Tilbagebetaling af administrationsbidrag 2017

RandersBoligs repreesentantskab har godkendt selskabets arsregnskab for 2017,
herunder tilbagebetaling af administrationsbidrag pa i alt godt 7,7 mio. kr. til boligor-
ganisationerne. A/B Gudenas andel udggr 1.036.396 kr.

Belgbet bogfares som en ekstraordinaer indteegt og overfares til arbejdskapitalen.

Tilbagebetaling af Ian fra afdeling 21 til dispositionsfonden

Der iveerksaettes tilbagebetaling af 1anet til ombygning af punkthusene i afdeling 21,
som falge af laneomlaegningen, der tidligere har vaeret behandlet af bestyrelsen. Far-
ste afdrag pa 47.000 kr. tilbagebetales i december 2018. Dette er i henhold til det
godkendte budget for afdelingen for 2018/19.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

338. Orientering fra drifts- og projektafdelingen

Der orienteres om nyt fra drifts- og projektafdelingen.

Afdeling 7 Status pa Tagrenovering

Alt tagarbejde pa boliger, udhuse og garage er faerdigt og der er monteret sokkelpla-
der mod jord pa alle skurerne. Der skal udskiftes bekleedningsbreedder pa et udhus,
enkelte andre steder samt to dare. Maling af bekleedningsbraedder over vinduer pa
begge sider af boligerne er udfart som ekstra arbejder. Sidste byggemgade har veeret
afholdt den 21. august. Her aftaltes mangelgennemgang og aflevering af projektet
m.m.

Afdeling 9 Spar kebmanden pa Vennelystve;j

Administrationen har modtaget besked om at kabmanden pa Vennelystvej er lukket
og i gjeblikket er under konkursbehandling. Afdelingsbestyrelsen er orienteret, og de
har udtrykt gnske om, at undersgge mulighederne for at bygge lokalerne om til drifts-
center og feelleshus. Ligeledes har bageren, der er nabo til lokalerne, henvendt sig,
med interesse i at leje lokalerne. Bageren er blevet oplyst om gkonomien vedrgrende
overtagelsen af lokalerne, og det afventes nu, at bageren undersgger sine mulighe-
der, for at leje lokalerne.

Afdeling 14 Salg af grunden Hadsundvej 83, 8930 Randers N&

Der er planlagt mgde med ProDevelopments den 28. august. Ved tidspunktet for
dagsordenens udsendelse kendtes udfaldet af mgdet ikke. Der kan saledes oriente-
res neermere pa mgdet omkring sagen.

Afdeling 17 Status patagrenovering
Pa Tvaergade 3 - 5 er tagarbejde samt fugning af en gavl er feerdigt. Der er udfart lidt
ekstra isoleringsarbejde i tagrummet.
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Pa Villavej 5 — 7 er stillads pt. opstillet og temreren er begyndt at nedtage tagpladerne
samt isolering af skunk og skraveegge. Det er konstateret, at den gamle beklaedning
pa flunkerne var rddden, og denne er derfor udskiftet og samtidig bekleedt med yderli-
gere 50 mm. isolering og ny zink.

Flere vinduer i kvistene er ogsa meget darlige. Vinduerne forventes udskiftet i
2019/20 sammen med de gvrige vinduer i facaden, hvis ikke gkonomien for det igang-
veerende tagprojekt kan baere udskiftning af de 14 stk. kvistvinduer.

Infrastrukturprojekt i omradet omkring Glarbjergvej

Der blev afholdt officiel indvielse af infrastrukturprojektet lgrdag den 25. august 2018
med taler af borgmesteren i Randers Kommune samt formanden og direkt@ren i Ran-
dersBolig. Derudover var der forskellige aktiviteter rundt omkring pa de nye madeste-
der.

En lejer i Glarbjergvejomradet har klaget over flere aspekter omkring sikkerhed, ind-
dragelse og godkendelser vedrgrende infrastrukturprojektet. Sagen er behandlet i ad-
ministrationen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
| afdeling 9 arbejdes der videre med en Igsning for at udleje ksbmandsbutikken
hurtigst muligt efter konkurssagen er afsluttet.

Der arbejdes ogsa videre med projektet i afdeling 14. ProDevelopments kom-
mer med et konkret forslag fredag den 14. september.

LJ orienterede om fremdrift i renovering i afdeling 17. Der er byggemgde igen
den 12. september. Det kgrer efter planen.

BMR orienterede om, at det forventes, at der vil blive afholdt ekstraordineert af-
delingsmgde i afdeling 12 og 13 i den neermeste fremtid. | afdeling 12 skal de
drafte parkeringsforhold pa begaering af lejerne, og i afdeling 13 fraflytter for-
manden, og der skal derfor veelges en ny.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning

339. Mgdekalender

Bestyrelsesmgder 2018-2019

Torsdag den 6. december 2018 Bestvrelsesmade Lanad

Kl. 15.30 y g
Torsdag den 24. januar 2019 Es_estyrelsesmfade med re- Godkendt
kl. 15.30 visor

Torsdag den 14. marts 2019 Bestyrelsesmgde inden

kl. 15.30 repraesentantskabsmgde Godkendt
Torsdag den 14. marts 2019 Konstituerende bestyrel- Godkendt
efter rep.mgde sesmgde

Igrggag den 9. maj 2019 kl. Bestyrelsesmgde Godkendt
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@vrige mgder 2018-2019

'Ik'lorlsg %% den 14. marts 2019 Repraesentantskabsmgde | Godkendt

Afdelingsmgder 2019
Afdelingsmgderne for foraret 2019 forventes afholdt i ugerne 12, 13 og 14. De ende-

lige made datoer for afdelingerne er ikke endeligt fastlagt, men afholdes saledes i
ovennaevnte uger.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen godkender mgdedatoerne i foraret 2019 og tager made-
kalenderen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen godkendte mgdedatoerne.

LK henstiller til, at bestyrelsen fordeler afdelingsmgderne imellem sig internt.
Bestyrelsen bestreeber sig pa, at deltage med minimum en repraesentant pa alle
afdelingsmgaderne.

340. Eventuelt

Referat:
Intet at referere.
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