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Afdeling |Navn Antal Leje
Boliger pr. 01/10-19
1 Teglvej 20-30 24 847
2 Teglvej 29-35 24 624
3 Teglvej 17-27 6 686
4 Klostervej 12A -12B 28 546
Klostervej14-28
Klostervej 15-35
Palstrupvej 4-6
6 Bjellerupparken 206 803
1A-4A
1B-5B
1C-6C
1D-11D
1E-5E
10 Bgrneinstitution 1
Tjeerbyvej 47
11 Hjortholmvej 2-26 27 436
Alholmvej 2-10
Matrupvej 1-9, 2-8
12 Rugardsvej 1-33, 2-32 28 950
13 Jadedalen 1-9, 2-78 63 829
14 Ankerhusvej 10-56 24 1.049
15 Egholmsvej 2, lejl. 1-18 18 942
16 Teglvej 39, lejl. 1-10 20 941
Teglvej 41, lejl. 1-10

Mgdedeltagere

Bestyrelsen Allan Rasmussen (AR)
Jens Ravnborg JR)
Per Munk Andersen (PA)
Brian Rytter (BR)
Dan Bruun (DB)

Administrationen Kenneth T. Hansen (KTH)
Berit M. Rudbeck — Referent (BMR)
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423. Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke er medtaget pa
denne dagsorden.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsorden.

Referat/Beslutning
AR bgd velkommen til mgdet, og orienterede om, at han gnsker et ekstra punkt
behandlet pa dagsordenen vedr. GDPR og bilagsadgang.

Bestyrelsen godkendte dette. Punktet er ogsa et beslutningspunkt, men sagen
behandles som punkt 431 C — Orientering fra formanden.

Med tilfgjelsen under punkt 431 C godkendte bestyrelsen dagsordenen.

424. Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsesmgdet afholdt den 29. august 2019, er udsendt til bestyrel-
sen den 2. september 2019.

| henhold til bestyrelsens beslutning skal aendringer til referatet vaere indsendt til ad-
ministrationen senest 14 dage efter udsendelsen af referatet. Den 16. september
2019 havde administrationen ikke modtaget aendringer til referatet.

Der medbringes et eksemplar af referatet til bestyrelsesmgdet til bestyrelsens god-
kendelse og underskrift.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender og underskriver referatet.

Referat/Beslutning

Bestyrelsen godkendte og underskrev referatet.

425. Revisionsprotokol

Revisionsprotokollen fremlaegges til orientering. Siden sidste mgde er der tilfgjet et
protokollat vedrgrende byggeregnskabet for helhedsplanen i Bjellerupparken.

Der orienteres naermere om byggeregnskabet for helhedsplanen i denne dagsorden.

Indstilling
Det indstilles at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/Beslutning
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

RandersBolig
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426. Revurdering af renoveringsoversigten

| lighed med proceduren de seneste ar, fremlaegges der hermed en revurderet reno-

veringsoversigt, over afdelingerne i A/B Andelsbos renoveringsbehov, saledes, at be-
styrelsen orienteres om, hvilke og hvor store renoveringsbehov boligorganisationens

afdelinger har. Saledes er det til en hver tid, de mest presserende renoveringer i bo-

ligorganisationen, der er fokus pa.

| praksis betyder dette, at de renoveringer, der er karakteriseret som mest presse-
rende, er de eneste stgrre renoveringer i boligorganisationen, der arbejdes med i for-
hold til iveerksaettelse i det kommende ar. Der vil altid finde en individuel vurdering af
den enkelte renovering sted, inden denne bliver endeligt godkendt til igangseettelse,
eller udsat til de kommende ar.

Det anbefales forsat, at revurderingen af renoveringsoversigten sker en gang arligt.

Iveerksatte renoveringssager i boligorganisationen

Afdeling 2 har i de seneste ar arbejdet med ivaerksaettelsen af nogle meget presse-
rende renoveringsopgaver. Samlet set, er renoveringsopgaverne estimeret i 2018 til
at koste 17.800.000 kr.

e Udskiftning af tagbelaegning, ventilation, kekken og badeveerelser
e Efterisolering af klimaskaerm

Boligorganisationen har godkendt stgtte til afdelingens renoveringer for op til
8.000.000 kr. fra boligorganisationens treekningsret og dispositionsfond. Der pagar
dialog med afdelingsbestyrelsen om renoveringen, og der fglger en redeggrelse her-
for senere i denne dagsorden.

| 2018 var renovering af tekniske installationer og bad i afdeling 3 ogsa karakteriseret
som meget presserende.

Denne renovering blev fremlagt til godkendelse pa afdelingsmeadet i februar 2019,
men blev stemt ned af beboerne i afdelingen. Der falger ogsa her en redeggrelse for
sagen senere i denne dagsorden.

Helhedsplan
Byggeregnskabet for helhedsplanen er nu afsluttet.

Renoveringsoversigten for november 2019

Boligorganisationens inspektar, lokalinspektar og projektleder har gennemgaet bolig-
organisationens afdelinger, og udarbejdet et forslag til en revurdering af renoverings-
oversigten, til bestyrelsens godkendelse. Renoveringsoversigten er opbygget ud fra
falgende kriterier:

Meget presserende renoveringer

¢ Renoveringer der har ventet leenge

e Nedbrudte bygningsdele, der giver fglgeskader pa andre bygningsdele
e Bygningsdele der ikke laeengere kan repareres

Presserende renoveringer
e Bygningsdele, der endnu ikke er brud pa, men som treenger
e Gener, afdelingen har levet med i arevis
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Ikke presserende renoveringer
e @vrige opgaver, der ikke giver skade ved at vente

Seerlige projekter
e Starre projekter som afdelingen ikke kan lgfte gkonomisk. F. eks LBF-sager, hel-
hedsplaner eller indsatser via puljer.

Opleeg til renoveringsoversigten pr. november 2019 ser, med udgangspunkt i det se-
neste kendte erfaringspriser, ud som falger:

Meget presserende renoveringer

Afd. | Projekt Pris Forventet ar

2 Udskiftning af tagbeleegning, efterisolering 9.000.000 2020
af klimaskaerm

2 Udskiftning af kekken og bad, inkl. ventila- 10.200.000 2020
tion

3 Renovering af tekniske installationer og bad 1.800.000 Ukendt

Presserende renoveringer

Afd. | Projekt Pris Forventet ar

4 Udskiftning af vinduer og dgre 2.400.000 2020

4 Udskiftning af tekniske installationer 3.100.000 2020

11 Udskiftning af tekniske installationer 3.000.000 2021

11 Renovering af tage inkl. gavlbeklsedning 14.100.000 2021

11 Udskiftning af vinduer og yderdgre 3.800.000 2021

Ikke presserende renoveringer

Afd. | Projekt Pris Forventet ar

13 Renovering af kgkkener 6.400.000 2025

Som fglge af dialogen med afdelingsbestyrelsen i afdeling 2 omkring iveerkseettelsen
af deres renovering, er aret for deres afdelingsmgde, og dermed ogsa den endelige
beslutning omkring deres renovering udskudt til 2020.

Renoveringen i afdeling 3 tages op som et selvstaendigt punkt i neerveerende dagsor-
den.

Det forventes, at der skal afholdes afdelingsmade i afdeling 4 i det kommende ar,
omkring iveerkseettelsen af udskiftningen af deres vinduer og dgre samt tekniske in-
stallationer.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender renoveringsoversigten pr. 1. november 2019
for A/B Andelsbo.

Referat/Beslutning

Bestyrelsen drgftede renoveringsoversigten. Sagsbehandlingstiden hos Lands-
byggefonden drgftedes, i renoveringssager hvor bestyrelsen har tildelt treek-
ningsretsstatte. Det forventes ikke, at sagsbehandlingstiden hos LBF vil for-
leenge forarbejdet med renoveringssagerne veaesentligt. Ligeledes drgftes tids-
punktet for igangsaetning af renoveringer i afdeling 11.

Bestyrelsen godkendte herefter renoveringsoversigten pr. 1. november 2019
for A/B Andelsbo.

RandersBolig
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427. Afdeling 3 — Tilsynets afggrelse af renoveringssag

Pa afdelingsmadet i 2019 besluttede afdeling 3, at de ikke gnskede, at gennemfare
udskiftning af de tekniske installationer og badeveerelserne i afdelingen.

Da boligorganisationens bestyrelse har fastholdt, at der er behov for gennemfarelsen
af denne renovering, er tilsynet med Almene boliger i Randers Kommune blevet bedt
om, at afggre sagen i henhold til lovgivningen herfor.

Tilsynet har sdledes behandlet sagen, og som en del af dette, har en konsulent fra
tilsynet veeret pa besigtigelse i afdelingen i juni 2019, sammen med projektlederen fra
RandersBolig.

Tilsynet har i september 2019 tilkkendegivet, at de ikke mener, at der er belseg for at
gennemfare renoveringen pa nuvaerende tidspunkt. Tilsynet anbefaler videre, at bo-
ligorganisationen bgr gennemfgre en undersggelse, der kan bevise, at rgrene i afde-
lingen er i sa darlig stand, som boligorganisationen giver udtryk for.

Pa det netop afholdte styringsdialogmade mellem Randers Kommune og boligorgani-
sationen i oktober 2019 gjorde administrationen det klart overfor tilsynet i Randers
Kommune, at beslutningen om, at renoveringen ikke kan gennemfgres pa nuvee-
rende tidspunkt, medfarer at udgiften til at udskifte de mere end 70 ar gamle rgr, ud-
skydes til fremtidige lejere. Dette finder organisationsbestyrelsen og administrationen
ikke rimeligt.

Tilsynet ligger i sin afgarelse op til, at der kan gennemfgres stikprgvekontrol, for at
dokumentere rgrenes stand.

Mulighed for rgrundersggelse

Da rgrene i afdelingen er deekket af gaze, der hvor de er umiddelbart tilgeengelige, er
det ikke muligt, at konstatere om rgrene reelt er tilneermelsesvist gennemtaerede,
som det forventes.

Bestyrelsen har mulighed for, at iveerksaette en stikprgveundersggelse af rgrene i af-
delingen, for at afklare, hvordan disse ser ud under gazen.

Viser en undersggelse, at rgrene er teerede, er det muligt, at forelsegge sagen for til-
synet igen til fornyet vurdering. Dog geres der opmaerksom p4, at der med en under-
s@gelse, ogsa er mulighed for, at rgrene lige netop ikke er taerede, der hvor ragrprg-
verne udtages.

Boligorganisationens projektleder og inspektar understreger, at en sadan stikprave-
undersggelse ikke er nogen garanti for, at den faktiske stand af rgrene dokumente-
res.

Finansiering af undersggelse af rar

Det forventes, at en undersggelse af rarene i afdeling 3 minimum vil koste 50.000 kr.
Udgiften til undersggelsen vil indledningsvist blive bogfart pa organisationens dispo-
sitionsfond. Fgrer undersggelsen til, at renoveringen af afdelingen gennemfares, vil
udgiften til undersggelsen blive flyttet til renoveringssagen i afdelingen. Farer under-
s@gelsen i modsat fald til, at der ikke kan fares bevis for rgrenes darlige stand, vil ud-
giften forblive i dispositionsfonden.
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@nsker bestyrelsen en rgrundersggelse ivaerksat, vil administrationen tage kontakt til
en kvalificeret virksomhed, til gennemfarelse af undersggelsen, ligesom den neer-
mere planleegning med afdelingens beboere vil blive sat i veerk.

Undersggelse af fugt i boligerne

Tilsynets besigtigelse af boligerne i juni 2019 har ogsa affadt et krav om undersg-
gelse af opstigende grundfugt i boligerne i afdelingen. Dette er opstaet i dialogen
mellem afdelingsbestyrelsen og tilsynet.

Denne undersggelse er blevet gennemfgrt, og den har medfart en del mindre genop-
rettelser af fugtskader i afdelingen. Fugtskaderne sker, som en konsekvens af bygge-
metoden for boligerne, der var typisk for den tid, hvor afdelingen er etableret.

Udgiften til undersggelsen af fugt i boligerne samt omkostningerne til genopretning
betales af afdelingen. Undersggelsen har kostet 27.000 kr. | det genopretningen sta-
dig pagar, er den endelige omkostning til dette ikke afklaret pa nuvaerende tidspunkt.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager tilsynets afggrelse af renoveringssagen til efterret-
ning.

Referat/Beslutning

KTH redegjorde for, at der er ingen sikkerhed for, at en stikprgveundersggelse
vil vise, at der er darlige rar.

Administrationen mener ikke, at det er den rigtige beslutning, tilsynet har truf-
fet.

Bestyrelsen drgftede, om der skal iveerkseettes en stikprgveundersggelse, og
hvordan sadan en undersggelse i sa fald skal finansieres.

Bestyrelsen gnsker, pa det kommende afdelingsmade i marts 2020, at anbefale
afdelingen, at stikprgveundersggelsen skal iveerksaettes uden finansiering fra
boligorganisationen. Bestyrelsen beslutter dog, at afvente resultatet af den
igangveerende undersggelse af opstigende grundfugt i afdelingen, inden der
indstilles noget til afdelingsmgdet.

428. Mulighed for kab eller salg af almen ejendom eller grund — En principiel
droftelse

| forbindelse med, at administrationen er blevet kontaktet omkring muligheder for kab
eller salg af almene boligorganisationers ejendom eller grund, gnskes en generel
droftelse af bestyrelsens holdning til dette.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter holdningen til kab eller salg af almen ejendom.

Referat/Beslutning
Bestyrelsen drgfter mulighederne for- og principperne i at seelge og kabe area-
ler.

Bestyrelsen gnsker ikke at tage en principiel beslutning om kgb eller salg af
arealer og erhverv, men gnsker at drgfte mulighederne sag for sag.

RandersBolig
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429.

I en konkret sag fra afdeling 15, har en nabo henvendt sig, med interesse i at
kabe et grgnt areal op til sin grund fra A/B Andelsbo.
Bestyrelsen er ikke interesseret i at saelge arealet.

Der har ogsa veeret en forespgrgsel fra Rander Kommune, omkring muligheden
for at seelge Dronningborg plejehjem til A/B Andelsbo, idet byradet har beslut-
tet, at plejehjemmet skal lukke.

Da det ikke er tilladt for almene boligorganisationer, at opkgbe ejendomme
uden ogsa at have kvoter til boliger, besluttes det, at administrationen vil orien-
tere Randers Kommune om dette. Er der mulighed for, at kvoter er en del af sal-
get, kan kgbet af plejehjemmet have bestyrelsens interesse, og sagen vil blive
behandlet pa ny.

Status for effektiv drift

Bestyrelsen har tidligere behandlet muligheden for at gennemfare effektiviseringer af
driften, som led i aftalen mellem BL og KL, hvor der skal reduceres i boligorganisatio-
nerne med 1,5 mia. kr. pa landsplan i 2020.

Bestyrelsen er i november 2018 blevet orienteret om, at A/B Andelsbo skal reducere
udgifter, svarende til 8% af driftsudgifterne eller 939.992 kr. hvilket er ca. 170 kr. pr.
maned pr. bolig, sammenlignet med 2014.

| efteraret 2018 besluttede bestyrelsen at aendre driften som falger:

Effektiviseringer til A/B Andelsho

Konto | Navn Tiltag Forventet arlig
besparelsei kr.
ift. budget 18/19

109 | Renovation Indkgb af affaldsposer til afd. 20.000
Bjellerupparken ophgrer

110 | Forsikringer Traktorer reduceres med 1. inkl. 5.400
veegtafgift

114 | Renholdelse Ekstern gren pleje i afd. 15 over- 35.000
gar til ejendomsfunktionsererne

114 | Renholdelse Vinterberedskab reduceres fra 2 24.500
ejdomsfunktionaerer til 1

114 | Renholdelse Trappevask i de afdelinger der 138.500

har ekstern renggring, kan redu-
ceres til hver 14. dag i sommer-

halvaret
115 | Alm. vedligehol- Regulering af budgetter 181.000
delse
| alt 404.400

Ud over disse andringer, er der ogsa effektiviseret for 124.000 kr. i afdelingernes
budgetter for konto 114, Renholdelse. Denne besparelse er, ligesom ovenstaende
effektiviseringer, indarbejdet i budgetterne for 2019/20.

RandersBolig
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| det der ved ovenstaende effektiviseringer ikke opnas det gnskede mal pa 939.992
kr. har administrationen, i overensstemmelse med bestyrelsens bemyndigelse pa om-
radet, arbejdet videre pa at opna dette mal.

Der er saledes fundet yderligere 132.000 kr. i afledte besparelser p& konto 116, Peri-
odisk og planlagt vedligehold. De afledte besparelser opstar ved, at personalet i bo-
ligorganisationen ikke leengere skal bruge meget tid pa afspadsering, idet vinterbe-
redskabet er reduceret. Dette frigiver flere timer til, at eiendomsfunktionaererne kan
udfare flere opgaver i afdelingerne, og der kan saledes spares pa udgifter til eksterne
handvaerkere.

| april 2019 blev inspektaren og forvaltningskonsulenten virksomhedsoverdraget til
boligorganisationen fra RandersBolig. Dette skabte en besparelse pa 51.197 kr. pa
konto 112, Administrationsbidraget.

Afslutningsvis har der veeret gennemfgrt en udbudsrunde af trappevasken i afdelin-
gerne. Dette udbud har medfart, at der kan spares yderligere 105.700 kr. pa trappe-
vasken i afdelingerne.

Samlet set har boligorganisationen A/B Andelsbo opnaet fglgende effektiviseringer:

Konto Emne Belgb
Effektiviseringer besluttet i 2018 404.400
114|Effektiviseringer 124.000
116|Afledte besparelser 132.000
112|Udflytning af medarbejdere 51.197
114|Trappevask - Udbud 105.700
Opnaet effektivisering 817.297
@nsket effektivisering 939.992
Manglende effektivisering 122.695

Med ovenstaende besparelser har boligorganisationen naermet sig sit mal yderligere.
Administrationen arbejder forsat videre pa at opna de sidste effektiviseringer i boligor-
ganisationen.

Det forventes dog, at yderligere effektiviseringer i boligorganisationen kan medfare et
behov for investering, saledes at effektiviseringen farst vil kunne indhentes pa sigt.
Her taenkes eksempelvis pa anvendelse af robotpleeneklippere, eller optimering af
varmerum. Der er ogsa forsat mulighed for at indhente effektiviseringer ved stordrift
og indkgbsaftaler sammen med de gvrige boligorganisationer i RandersBolig.

Som falge af boligorganisationens arbejde med effektiv drift, kan der spores en posi-
tiv udvikling af de centrale malinger af dette.

Effektivitetsprocenten for organisationen er steget fra 77,1 i 2018 til 83,1 i 2019. Sam-
tidig er effektivitetstallet for bAde kommunen og regionen ogsa steget med ca. 5%

Ligeledes har afdelingernes effektivitet ogsa forbedret sig. Se vedlagte bilag for ud-
viklingen i afdelingerne og organisationen fra 2018 til 2019.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

RandersBolig
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Bilag
e Oversigt over udviklingen i effektivitetstallene for boligorganisationen og afde-
lingerne.

Referat/Beslutning

KTH redegjorde for status for den effektive drift indtil nu.

AR pointerer, at der, ud over de fremlagte effektiviseringer, forventes besparel-
ser pa LED lys og internet i Bjellerupparken.

AR fremhaever videre, at bestyrelsen gerne ser, at der indkgbes robotplaene-
klippere i boligorganisationen, og at dette tages i betragtning ved mulig anseet-
telse af den 5. ejendomsfunktionaer. Ligeledes ser bestyrelsen gerne, at der Ig-
ses sa mange opgaver internt som muligt af ejendomsfunktionen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

430. Godkendelse af byggeregnskab for helhedsplanen i Bjellerupparken

Byggeregnskabet for helhedsplanen i Bjellerupparken er udarbejdet og administrativt
godkendt til bestyrelsens underskrift.

Den samlede pris for helhedsplanen blev 189.224.972 kr.

Som en del af afslutningen af helhedsplanen i Bjellerupparken udbetales sidste rate
af honoraret til byggeudvalget.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender og underskriver byggeregnskabet.

Bilag
e Byggeregnskabet for helhedsplanen i Bjellerupparken

Referat/Beslutning
BMR orienterede om sagen.

AR roser Kuben for deres handtering af gkonomien i byggesagen.

Bestyrelsen godkendte og underskrev byggeregnskabet.

431. Orientering fra formanden

A. Formanden orienterer om nyt fra boligorganisationen

B. Formandens mobiltelefon
Formandens mobil er defekt, og den kan ikke repareres. Bestyrelsen bedes derfor
dragfte mulighed og budget for indkgb af ny mobiltelefon til formanden.

Formandens nuveerende telefon er indkgbt i foraret 2017 til en pris af 6.500 kr.

RandersBolig
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Til orientering stilles en mobiltelefon til radighed for nogle ansatte i boligorganisa-
tionen. Udgiften til dette er ca. 2.000 kr. inkl. moms pr. telefon. Et eksempel pa en
sadan telefon kan veere en Huawei P30 lite.

Der er afsat midler til indkab af IT-udstyr i regnskabsaret, der er startet den 1. ok-
tober 2019.

C. Nyt punkt — Godkendt ved mgdestart - GDPR i RandersBolig

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen beslutter, om der kan indkgbes en ny mobiltelefon til
formanden, samt hvilket budget, der skal veere for indkgbet.

Ligeledes indstilles det, at bestyrelsen tager formandens orientering til efterret-
ning.

Referat/Beslutning

AR orienterede om, at der er afholdt styringsdialogmgde. Der var ikke noget
overraskende pa madet.

AR har forespurgt RandersBoligs bestyrelse, om ikke den ”grgnne” dagsorden
skulle starte herfra. RandersBoligs bestyrelse har ikke umiddelbart interesse i
dette. Mglleveenget og Storgaardens (MS) formandskab gav dog udtryk for, at
de godt kunne have interesse i en dialog om emnet.

Bestyrelsen bakker op om samarbejdet med MS om den grgnne dagsorden. BR
vil gerne deltage i denne dialog.

AR orienterer ogsa om, at mulighederne for fusion er drgftet med formandska-
bet i MS, der ogsa ser lyst pa mulighederne for fusion af alle boligorganisatio-
nerne i RandersBolig. Det drgftes, om der er mulighed for, at fusionere alle sel-
skaberne. Der vil vaere besparelser for boligorganisationerne ved at fusionere
alle selskaberne i RandersBolig til et selskab.

Boligministeren har vaeret pa besgag i Randers. Det var et godt made. Ministe-
riet arbejder med udredning i forhold til Blackstone og investeringsfonde for
gjeblikket.

Bestyrelsen drgfter, om ministeriet skal spgrges om, hvorfor boligorganisatio-
nerne skal betale moms? KTH redegegr for, at dette er lovgivning.

B: Ny mobil til formanden

AR anmoder om, at fa en ny Iphone. Budgettet for telefonen drgftes. Bestyrel-

sen besluttede, at formanden kan kgbe en ny Iphone. Da der ikke er stor pris-

forskel i mellem den nyeste og de lidt seldre modeller, beslutter bestyrelsen, at
det er op til formanden, hvilken telefon han vaelger.

C: GDPR i RandersBolig. — Punkt godkendt ved mgdestart.
Der er afholdt made for bestyrelserne i RandersBolig om GDPR i november.
Der blev drgftet flere emner.

Samtykkeerklaeringer: De bliver mere tilgeengelige fremadrettet, hvor beboerde-
mokrater kan give samtykke pa nettet.

Lejerlister: Hvis der er et sagligt formal, kan lejelisterne udleveres.

RandersBolig
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Anonyme forslag til afdelingsmader: Det er ikke laengere muligt, at veere helt
anonym, nar der stilles forslag til afdelingsmeader.

Klagesager: Vil fremadrettet blive behandlet stort set, som det er nu. Der orien-
teres pa typer af klager i organisationen. Administrationen kan og vil ikke give
indsigt i korrespondancen i klagesagen, men der kan oplyses status for klage-
sagen pa henvendelse fra afdelingsformanden.

Fraflytningssyn: | forbindelse med, at bestyrelsen kan veere interesseret i, at
kende standarden for fraflytningssyn, er det muligt, et par gange om aret, at
gennemga et netop afsluttet fraflytningssyn igen sammen med ejendomsfunkti-
ongaren.

Navnet pa nye indflyttere i en afdeling kan oplyses til afdelingsbestyrelsen,
hvis afdelingsbestyrelsen giver udtryk for, at dette gnskes. Ellers oplyses alene
adresse og dato for indflytning.

Feerden i administrationen: Organisationsbestyrelsernes medlemmer har ad-
gang til administrationen, og afdelingsbestyrelsesmedlemmer og geester i gv-
rigt i administrationen skal henvende sig i boligbutikken. AR opfordrer dog til,
at alle henvender sig i boligbutikken, inden de gar videre ud i administrationen.

Bilagsadgang: Bestyrelsen skal beslutte, hvor meget adgang beboerdemokra-
ter skal have, til bilag fra konto 115 til 119 for deres afdeling.

| dag er der mulighed for, at afdelingsbestyrelserne kan gennemga bilag fra af-
delingen pa en computer i administrationen uden printeradgang. Alternativt,
kan afdelingsbestyrelserne fa adgang til bilag via log in pa internettet. Denne
mulighed er ikke tilgeengelig i dag. Adgangen til bilagene afhaenger af, hvad be-
styrelsen vil bakke op om.

KTH redegar for, at formalet med, at afdelingsbestyrelserne skal have adgang
til bilagene er, at de skal kunne godkende regnskabet. Formalet med bilagsad-
gangen er ikke, at kontrollere bilag.

| forbindelse med drgftelserne om bilagsadgangen i regi af persondataforord-
ningen er det muligheden for spredning af oplysninger, der bekymrer admini-
strationen.

AR mener ikke, at der er behov for adgang til bilag via internettet, men hvis af-
delingsbestyrelserne gerne vil se deres bilag, sa er det fint, at der er adgang til
dette i administrationen.

Bestyrelsen bakker op om formandens perspektiv pa dette.

DB giver udtryk for, at han synes, at handhaevelsen af GDPR-lovgivningen for
stram, men han vil bakke op om bestyrelsens beslutning.

KTH redeggar for, at der er blevet fortolket stramt pa GDPR-lovgivningen indled-
ningsvist, men at der nu blgdes op.

Det er op til data ejer, altsa boligorganisationen, at besluttet, hvordan data skal
forvaltes. Derfor skal bestyrelsen tage beslutning om dette.

Bestyrelsen gnsker, at der er mulighed for at have bilagsadgang i administrati-
onen, hvis dette gnskes.

RandersBolig
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| regi af GDPR orienteres ogsa om, at det i gjeblikket undersgges naermere, om
der er udfordringer med log af ngglebrikker og adgang til computer i driftscen-
teret.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

432. Orientering fra administrationen

A. Der orienteres om sidste nyt fra RandersBolig

B. Status tomgange og tab ved fraflytning
Som bestyrelsen tidligere er blevet orienteret om, fglger administrationen udviklin-
gen i boligorganisationernes tomgange teet. Der vedlaegges derfor en oversigt
over status for tomgange i A/B Andelsbo.

C. Orientering om afholdt styringsdialog med Randers Kommune
Den 9. oktober 2019 er det arlige styringsdialogmgde mellem Randers Kommune
og boligorganisationen afholdt. Der er vedlagt et referat fra mgdet, til bestyrelsens
orientering.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag
e Tomgange og tab ved fraflytning i A/B Andelsbo pr. 31. oktober 2019
e Referat fra styringsdialogmgde ml. Randers Kommune og boligorganisationen

Referat/Beslutning

KTH orienterede om at RandersBolig har lavet en aftale med Arbejdernes
Landsbank i forbindelse med risikoen for negativ rente af boligorganisationer-
nes indestaende i banken. Aftalen betyder, at Andelsbo kan have 1.628.000 kr.
staende i banken til 0% i rente.

RandersBolig sgger i gjeblikket en IT-supporter, til at hjeelpe Tom i IT-afdelin-
gen. Ansaettelsen pavirker ikke administrationsbidraget.

KTH orienterede ogsa kort om ministerbesgget i Randers. Der var fokus pa re-
noveringer mere end de boligsociale helhedsplaner fra ministerens side.

BMR orienterede om, at RandersBolig har ivaerksat konvertering af et lan i Bjel-
lerupparken, da der kan opnds besparelser pa den arlige ydelse pa lanet pa op
til 130.000 kr. Der kommer dokumenter til underskrift fra realkreditinstituttet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

433. Nyt fra Team Drift

A. Status for renovering af afdeling 2

RandersBolig
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Forarbejdet til gennemgribende renovering af afdeling 2, der involverer udskift-
ning af afdelingens tagbelaegning, efterisolering af yderveegge samt muligvis
etablering af altaner, etablering af ventilation og modernisering af kakken og bad
til en estimeret pris af 19.200.000 kr. er godkendt af organisationsbestyrelsen.
Bestyrelsen har ogsa besluttet, at afdelingen kan modtage henholdsvis 5.902.897
kr. fra boligorganisationens traekningsret og 2.097.103 kr. fra dispositionsfonden. Samlet
set er det statte for 8.000.000 kr. fra boligorganisationen.

Boligorganisationens inspektgr og projektleder er i dialog med afdelingsbestyrel-
sen omkring projektet. Afdelingsbestyrelsen er indstillet pa, at afdelingen bgr gen-
nemga den store renovering, og de gnsker, at gare brug af stgtten fra boligorga-
nisationen, til dette formal.

Afdelingsbestyrelsen gnsker, at deres ydervaegge ikke afsluttes med en lgsning,
som den der er anvendt i afdeling 1. Inspektgr og projektleder arbejder derfor pa
at finde en anden lgsning til facadebeklsedningen. Der falger herefter en ny for-
kalkulation, til godkendelse i afdelingsbestyrelsen.

Herefter kan renoveringsprojektet fremleegges til godkendelse pa et afdelings-
mgde i februar/marts 2020, til afstemning.

Hvis renoveringsprojektet godkendes, skannes den overordnede tidsplan, efter
diverse godkendelser, at veere med opstart af projektering primo oktober 2020,
opstart pa udfarelse primo april 2021 med afslutning primo maj 2022.

B. Orientering om 5 ars eftersyn i afdeling 1 — Byggeskadefonden
Der har veeret 5 ars eftersyn af renoveringen i afdeling 1. Byggeskadefonden har
udarbejdet en rapport, og der pagar dialog omkring udbedring af de forhold, der
patales i Byggeskadefondens rapport.

C. Ny lokalaftale for ejendomsfunktionaererne
Der er indgaet en ny lokalaftale for ejendomsfunktionaererne i foraret 2019. Lokal-
aftalen er vedlagt til bestyrelsens orientering

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bilag
o Lokalaftale for ejendomsfunktionaerer
Referat/Beslutning
BMR orienterer om sagen. Der er et godt samarbejde i mellem inspektar/pro-

jektleder og afdelingsbestyrelsen. Bestyrelsen understreger, at det er vigtigt, at
veelge en facade, der er afprgvet ordentlig.

KTH redegjorde kort for den nye lokalaftale, der er billigere end tidligere.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

434, Mgdekalender

| Bestyrelsesmgder 2020

RandersBolig
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435.

Torsdag den 6. februar 2020 Bestyrelsesmrade med Godkendt
kl. 17.30 revisor
Tirsdag den 31. marts 2020 Bestyrelsesmgde far re- Elvttes
kl. 18.00 preesentantskabsmgde y
Tirsdag den 31. marts 2020 Konstituerende bestyrel-
Flyttes
efter rep.mgde sesmgde
Tirsdag den 26. maj 2020
Kl 17.30 Bestyrelsesmgde Godkendt
'Ik'llrsi(iaggoden 29. september 2020 Bestyrelsesmgde Godkendt
Tirsdag den 24. november 2020 Bestyrelsesmade Godkendt
KI. 17.30
@vrige mgder 2020
1’|7rsodoag den 18. februar 2020 KI. Budgetcafé Godkendt
Tirsdag den 31. marts 2020 Repraesentantskabs- Elvttes
KI. 19.00 made y
Afdelingsmgder — Uge 10 og 11
Dato Tid Afdeling Lokale
Tirsdag 03:03:20| 17.00 3 Teglvej 33, kid.
Tirsdag 03:03:20| 19.00 4 Fjordgarden
Onsdag 04:03:20| 17.00 14 Feelleshuset Ankerhusvej
Onsdag 04:03:20| 19.00 1 Teglvej 33, kid.
Torsdag 05:03:20| 11.00 15 Brugerhuset pa plejecentret
Mandag 09:03:20| 17.00 12 Feelleshuset Rugardsve;j
Mandag 09:03:20| 19.00 2 Feelleshuset Ankerhusvej
Tirsdag 10:03:20 | 17.30 16 Feelleslokalet Teglvej 39
Tirsdag 10:03:20 | 18.30 13 Feelleshuset Jadedalen
Onsdag 11:03:20 | 17.45| Bjellerupparken |Klub C
Torsdag 12:03:20 | 18.30 11 Fjordgarden
Eventuelt

Bestyrelsen drgftede, ved mgdestart, omdelingen af julegaver. Bestyrelsen gn-
sker fremadrettet, at ligge et brev ved julegaven.

RandersBolig
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