poligsgiskabey

Boligselskabet af 2014

Dagsorden udsendt den 16. september 2020

Referat udsendt den 7. oktober 2020

Referat fra organisationsbestyrelsesmgde
Torsdag den 24. september 2020, kl. 17.00

Madested.:
Mgadelokale 4, Marsvej 1, 8960 Randers S@

Referat fra bestyrelsesmade i Boligselskabet af 2014 — 24.09.2020 side 1



Goligselskabey

Madedeltagere:
Bestyrelsen Tommy E. Hansen - Formand (TEH)

van Engberg - Naestformand (IE)

Gitte Marie Kjeergaard (GMK)

Jan Guldmann (JG)

Klaus Pedersen (KP)

Pia Terkelsen (PT)

Sonja Krogh (SK)
Administrationen Kenneth Taylor Hansen (KTH)

Marianne Frimer — Referent (MAF)
Dagsorden Side
1. Godkendelse af dagSOorden ..........cccoiiiiiii i 3
2. Godkendelse af referat..........oooiiiiiiii e 3
8: REVISIONSPIOTOKOL. .....oiiiiiiiiiiiieiitiit ettt bbb bbbt s emeee e e e e 3
4, Boligorganisationens budgetkontrol...................ooooiiiiiiiiiiii e 4
5. Dispositionsfond og arbejdskapital ............ccocooiieiiiiii e 4
6. AFAragsirie [N ... 5
7. Status for tab ved tomgang ... 5
8. Fordeling af Saerudgifter ............ccoooiiiii e 6
9. Status driftsStatESAgEr . ... 9
10.  Anmodning om genhusning ved helhedsplaner og renovering .........cccccooovivvvee e, 9
11.  Styringsdialog med Randers Kommune i 2020...............ccooiiiiiiiieiei e 11
12, Opseetning af N@IBOKS ... ...eii e 12
13.  Gennemfarelse af budgetkontrol i afdelingerne...............ccccooiiee e, 13
14.  Godkendelse af budget i afdeling 10 0g 11 ...oovieiiiiiii i 13
15.  Status pa helhedsplanerne for afdeling 4, 5, 6, 12, 1300 14 ...ccuvveeeeiieiie e 14
16.  Erhvervslokaler i Boligselskabet af 2014, afdeling 6, Ceresvej 4-18, 8410 Rgnde.............. 15
17.  Evaluering af afdelingsm@derne 2020 ............cccci i e 16
18.  Orientering fra formanden ... 16
19, Nyt frabyggeudvalget ... e 16
20.  Orientering fra driften ......c.oeeeie e ———— 17
21.  Orientering fra administrationen ............ccccviiiieii e 17
22. Mwedekalender for bestyrelsesmader 2020/2021 .......ooooiiii i 18
23.  Formandsm@de i januar 20271 ........ccovviiiiie i 18
24, EVBNIUEH ...ttt —aaaa—a bbb battenrarbararraaeae 19

Referat fra bestyrelsesmpde i Boligselskabet af 2014 — 24.09.2020 side 2



selska

BO!Ig af 2014 th

1. Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille forslag
til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke allerede er inkluderet i denne dags-
orden.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat
TEH bod velkommen til medet og enskede at sla pkt. 17 og 18 sammen.

Bestyrelsen godkendte herefter dagsordenen.

2. Godkendelse af referat

Referatet fra det konstituerende bestyrelsesmgde afholdt den 19. juni 2020, er udsendt til
bestyrelsen den 25. juni 2020.

Andringer til referatet skal vaere indsendt til administrationen senest 14 dage efter udsendel-
sen af referatet.
Administrationen modtog ingen bemaerkninger til referatet.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender referatet.

Referat
Referatet af den 19. juni 2020 er godkendt.

3. Revisionsprotokol

Der har ikke vaeret foretaget revision siden sidste bestyrelsesmade den 19.juni 2020.
Revisionsprotokollen medbringes pa madet og fremleegges til orientering.

Indstiiling
Det indstilies, at bestyrelsen godkende orienteringen.

Referat
Der har den 1. september 2020 varet foretaget uanmeldt beholdningseftersyn af Bolig-
selskabet 2014. Det gav ikke anledning til bemzrkninger.

Orienteringen er godkendt.
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4. Boligorganisationens budgetkontrol

Til orientering fremleaegges boligorganisationens budgetkontrol pr. 30. juni 2020 for organisa-
tionsbestyrelsen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager budgetkontrolien til efterretning.

Bilag
e Budgetkontrol pr. 30. juni 2020
e Saldobalance pr. 30. juni 2020

Referat
KTH gennemgik til orientering budgetkontrol og saldobalance, som viser budgettet for
konto 513 er brugt pa grund af de store annonceudgifter.

Aftalen om annoncering i lokalavisen (blandt andet for lejemalene i Grena, afdeling 4)
er opsagt pr. oktober 2020, hvilket betyder annonceudgifter bliver veesentlig mindre
fremover.

Der forventes et overskud pa 86.000 kr.

Budgetkontrollen er taget til efterretning.

5. Dispositionsfond og arbejdskapital

Administrationen orienterer om aktuel status for udviklingen i dispositionsfonden og arbejds-
kapitalen.

Tab ved fraflytning er for 8 méneder i regnskabsaret pa 433.127,30 kr. (saldo d 3/9/2020).
Hvis tendensen fortsaetter, ender den pa 650.000 kr. Derfor er der indregnet 650.000 kr. i tab
ved fraflytning for 2020 og fremefter.

Tab ved lejeledighed er for 9 maneder i regnskabsaret pa 770.000 kr. Hvis tendensen fort-
seetter, ender den pa 1.100.000 kr.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
» Dispositionsfondsprognose pr. 31. december 2019
» Arbejdskapitalprognose pr. 31. december 2019

Referat

KTH orienterede om, at prognoserne for dispositionsfond og arbejdskapital. Overskud-
det blev sidste ar henlagt til dispositionsfonden.

Dispositionsfondsprognosen viser en negativ dispositionsfond i 2022, hvis det nuvae-
rende niveau for tomgangstab fortszetter.

Pa naeste bestyrelsesmade i november 2020, vil det blive taget op igen.
Orienteringen er taget til efterretning.

Referat fra bestyrelsesmade i Boligselskabet af 2014 — 24.09.2020 side 4



selska

Bollg af 2014 bet

6. Afdragsfrie lan

Vi har den 2. juni 2020 modtaget lanetilbud fra DLR pa omiaegning af de afdragsfrie lan. De
modtagne tilbud var i midlertidig alle udarbejdet med en Igbetidsforlaengelse til 30-ars lan.

Kun de ustettede lan har dog lebetidsforleengelse, mens de stottede lan omlzegges til restio-
betider.

Vi afventer nu nye lanetilbud fra DLR, hvorefter omlaegningerne kan fremsendes til godken-
delse hos de respektive kommuner.

Vores forventning er, at vi modtager [anetilbuddene inden for kort tid og at konverteringerne
foretages pr. 31.12.2020. LBF er begyndt er indbetale difference mellem tidligere ydelse og
forventet ny ydelse.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat
KTH orienterede om, at vi forventer at modtage lanetilbud til omlagning pr.
31. december 2020.

Orienteringen taget til efterretning.

7. Status for tab ved tomgang

Fremlaeggelse af tomgangsregistreringen pr. 31.august 2020.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag:
o Tomgangsregistrering pr. 31. august 2020
* Kontoopggrelse konto 129.110
* Kontoopgerelse konto 129.120

Referat

TEH orienterede om at de lejligheder, der blev nedsat i husleje for resten af 2020, er
blevet udlejet. Heraf kom en kort debat om, hvorfor den ene lejlighed i stuehuset i Lem
kan udiejes og den ved siden af ikke kan, nar de er ens og i princippet begge "mangler”
et veerelse.

Arsagsforkiaringen ligger i de tilbagemeldinger, vi modtager ved fremvisningerne af
lejemalet.

SK spurgte til “tab ved fraflytning” pa 433.127 kr. Dispositionsfondsprognosen viser et
forventet tab pa 650.000 kr

KTH informerede om, at det faktiske tab for 8 maneder er 433.127 kr. som det fremgar
af tomgangslisterne. Det svarer til et estimat pa 650.000 kr. for hele aret.
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Det endelige tab, som daekkes af dispositionsfonden opgeres ved regnskabsarets ud-
Ieb.

Med udgangspunkt i at et lejemal i afd. 5 er sendt til inkasso med manglende betaling
pa 75.000 kr., enskede der belyst, hvor l&enge en inkassosag kan vare.

Det korte svar er, det kommer meget an pa i hvilken kommune og dermed hvilken dom-
stol, der skal behandle sagen. KTH gjorde opmarksom pa, at flytteopgerelser kan in-
deholde bade skyldig husleje og mislighold i lejemalet.

Der er normait afsat 14 dage til istandsattelse, nar et lejemal skal fraflyttes. Og det er
den fraflyttede, der betaler husleje i de 14 dage.

| skrivende stund er der 7 boliger ledige i BS2014.

Orientering blev taget til efterretning.

8. Fordeling af serudgifter

| forbindelse med udarbejdelsen af reguleringskontoskemaer for organisationens afdelinger
viser det sig, at seerudgifterne ikke er fordelt, som LBF har bevilliget og givet tilsagn til.

Der vil derfor vaere behov (krav fra LBF) for, at fordele disse udgifter anderledes i afdelin-
gerne, end udgifterne har vaeret siden 2012 og 2013.

En fordeling efter LBF s krav har betydning for de enkelte afdelingers reguleringskonto. Vi
har forsggt at illustrere betydningen for de enkelte afdelinger nedenfor:

Afdeling 1 -111.427,00|
Afdeling 2 -
Afdeling 3 618.093,00
Afdeling 4 461.732,00
Afdeling 5 1.069.814,00 |
Afdeling 6 188.627,00
Afdeling 11 316.005,00
Afdeling 12 -650.427,00
Afdeling 13 -1.273.955,00
Afdeling 14 -618.462,00
Total -

Red indikerer, at afdelingen far tildelt flere udgifter og gren mindre.

Et reguleringskontoskema er en form for "selvangivelse”, som LBF skal modtage arligt. LBF
vil sikre sig, at pengene som de har tildelt, bliver brugt som beskrevet i deres tilsagn.

Redegerelse

Ansggningen skete i henhold til Regulativ om indbetaling til Landdispositionsfonden og Ny-
byggerifonden § 14 stk. 5 samt med baggrund i opnaet tilsagn fra Landsbyggefonrden om
statte i form af driftslan jf. Lov om aimene boliger m.v. § 92 stk. 1.

Referat fra bestyrelsesmede i Boligseiskabet af 2014 — 24.09.2020 side 6



oligselska

af 2014

B bet

Afdelingerne har i skrivelse af 24. marts 2015 opnéet tilsagn i henhold til Lov om almene
boliger m.v. § 91a, §92 stk. 1 samt § 94 stk. 1 nr. 1.

Administrationen har gjort LBF opmaerksom pa, at reguleringskontoskemaerne farst blev
udarbejdet i udkast ultimo 2019 for regnskabsaret 2018 i samarbejde med LBF. Det var far-
ste gang skemaerne blev udarbejdet og med tilbagevirkende kraft til 2014. Det har givet
nogle udfordringer med hensyn til korrekt registrering, bogfering og dokumentation. Revisi-
onen (Deloitte) har primo 2020 (marts og april) gennemgéaet materialet til skemaerne og i
den forbindelse udarbejdet et notat, der er sendt til LBF.

Pa nuveerende tidspunkt, ca. 8 ar senere, er de faktiske udgifter kendte. De faktiske udgifter
er bogfert og indarbejdet i regnskaberne, der er revideret og godkendt af bestyrelsen, admi-
nistrator, LBF og kommunen igennem alle arene.

Mange af udgifterne der er registreret pa reguleringskonto 406 og resultatkonto 407 kan vi
dokumentere, mens der er poster som vi pa nuvaerende tidspunkt ikke kan dokumenteres.
Udokumenterede poster pa nuvaerende tidspunkter vedrerer "Saerudgifter” og "Garantiord-
ning”. Disse udgifter vedrgrer advokat-, administrations-, tinglysnings- og revisionsomkost-
ninger i forbindelse med konkursen. Udgifterne er fordelt til afdelingerne ud fra fordelings-

negglen: "modtaget kapitaltiifersel og O-lan”, altsa starrelse af stotte.

LBF ger nu i forbindelse med indsendelsen opmaerksom p4, at fordelingen ikke er sket ud

fra tilsagnene til de enkelte afdelinger.

Styrkelse af Boligselskabet af 2014s egenkapital/dispositionsfond

| forbindelse med gennemgangen og udarbejdelsen af reguleringskontoskemaerne har vi
vurderet pa en mulighed for at hjaelpe Boligselskabet af 2014. Boligorganisationens disposi-
tionsfond er meget svaekket pga. tomgang og ikke mindst fritagelse for indbetaling af uda-
mortiserede laneydelser.

Vores forslag er derfor, at ophaeve/suspendere fritagelse for indbetalingen i et ar (2021) for
samtlige afdelinger. Det vil give boligorganisationen et "tilskud” pa ca. t.kr. 4.300. Resultatet
vil veere, at boligorganisationen far tid til at genoprette situationen. Vi har derfor gnsket
hjeelp til at vurdere, om der er hjemmel og mulighed for denne lgsning samt en godken-
delse eller accept fra LBF. Vi er opmaerksomme pa, det er LBF, der godkender efter indstil-
ling fra kommunalbestyrelsen. Primo september er der kommet et forslag fra LBF, der gér
pa at tilbagefere midler, som er tilgaet afdelingerne fra dispositionsfonden pa i alt kr.
1.742.282. Dette fordelt pa afdeling 5 kr. 414.510, afdeling 6 kr. 758.849, afdeling 13 kr.
467.470 og afdeling 14 kr. 101.453.

Budgetteret afvikling af reguleringskontoen 406 og resultatkontoen 407
Administrationen har ligeledes oplyst, at afdelingernes budgetter er udarbejdet ud fra den
forudseetning, at der var tale om en gkonomisk genopretning, oplyst af davaerende admini-
strator DAB. Det har betydet, at driftsstatte og fritagelser er brugt til styrkelse af afdelinger-
nes gkonomi. Budgetterne er haevet pd mange vassentlige poster for at rette op p& skono-
mien. Stetten er derfor brugt til at holde husleje stigerne nede med.

» Ejendomsfunktionaer styrken er gget fra 6 til 9 personer for at servicerer beboerne
bedre

e Konto 115/almindelig vediigeholde er haevet for at sikre den lgbende vedligeholdelse,
hvor der i arene efter konkursen er et keempe efterslaeb

» Konto 116/planlagt vedligeholdelse og konto 120/henlaeggelser har en trappestigning
som sikrer, at der pa sigt henleegges i henhold til drifts- og vedligeholdelsesplanerne.
Planerne er forst blevet korrekt udarbejdet omkring 2018. Samtidig betyder en trappe-
stigning ligeledes, at der kommer huslejestigning hvert ar i en arraekke
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o Konto 126/afskrivninger er nu budgetteret sa underfinansiering pa konto 303/forbed-
ringsarbejde og 413/andre lan bliver afviklet i henhold til reglerne

» Konto 204/driftssikring brugen af reguleringskonto midler og 406/andre henlasggelser
(Fritagelse for pligtmeessige bidrag, udamortiserede ydelser og stotte) er indteegtsfort
for at sikre huslejeniveaust.

Administrationen har vurderet, at det er ngdvendigt at hjeelpe beboerne med afviklingen af
underskud over mere end 3 ar og ved hjaelp af midlerne, der er tilfert reguleringskontoen.

Pr. august 2020 er administrationen, pa opfordring af LBF, i gang med at “finde” udgifter,
der kan deekkes af reguleringskontoen. De forelgbige analyser viser, at afdelingerne evt.
kan flytte udgifter vedrgrende "tab ved fraflytning” og "morarenter” for arene 2013 og 2014.
@velsen er med henblik pa, at nedbringe de oparbejdede underskud i afdelingerne.

Det er administrationens vurdering, at afdelingerne opnar en bedre mulighed for at styre
deres egen gkonomi fremover, uden at skulle involvere LBF.

Den videre proces vil vaere at informerer afdelingsbestyrelserne samt at opna nyt overblik
over konsekvenserne. Pt. afventer vi den endelige afklaring fra LBF.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager den forelagte fordeling af saerudgifter til efterretning.

Referat

KTH orienterede om, at siden 2013 har sagen varet under behandling og lebende dreof-
tet. Der har vaeret aftalt kriterier mellem Landsbyggefonden og DAB for, hvordan mid-
lerne skal bogferes. Men da administrationen indsender reguleringskonti, modtages
den besked, at fordelingen mellem afdelingerne skal ndres.

| forbindelse med rekonstruktionsplanen blev det aftalt med Landsbyggefonden, at af-
delingerne blev fritaget for indbetaling af udamortiserede laneydelser. Normalt indbe-
tales 1/3 af disse til egen dispositionsfond, mens 2/3 indbetales til Landsbyggefonden
At Egen dispositionsfond ikke modtager bidrag fra udamortiserede lan er medvirkende
til, at dispositionsfonden er under pres.

Vi har anmodet Landsbyggefonden om, at fritagelsen suspenderes for et ar. Dette vil
give dispositionsfonden et "tilskud” pa ca. 4,3 mio kr.

Primo september er der kommet et forslag fra LBF, der gar pa at tilbagefere midler,
som er tilgaet afdelingerne fra dispositionsfonden pa i alt kr. 1.742.282. Dette fordelt pa
afdeling 5 kr. 414.510, afdeling 6 kr. 758.849, afdeling 13 kr. 467.470 og afdeling 14 kr.
101.453.

Samtidig har LBF bedt administrationen om at gennemga, om der kan flyttes udgifter
for tidligere ar til reguleringskontoen.

JG foreslog, at bestyrelsen pa et senere bestyrelsesmeade gar punktet igennem i for-
hold til de bererte afdelinger, nar Landsbyggefonden har taget beslutning om den en-
delig konklusion. Det der er interessant er, hvordan vil den her situation pavirke de
berarte afdelinger x antal ar ud i fremtiden.
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KTH er enig at tage punktet op igen pa et senere tidspunkt. Punktet er teenkt som en
orientering til bestyrelsen om situationen.

Afdeling 2, 7 og 9 er ikke omfattet af rekonstruktionen.

Orienteringen taget til efterretning og punktet tages med pa et senere bestyrelses-
meode, nar der er en beslutning fra Landsbyggefonden.

9. Status driftsstottesager

Vi har i forleengelse af de tidligere draftelser med Landsbyggefonden indsendt ansggning
om revurdering af renoverings- og driftsstette til afdeling 4.
Ansggningen er fremsendt til Landsbyggefonden den 18. juni 2020.

Hensigten er, hvis Landsbyggefonden tilslutter sig principperne i ansggningen, at tilsva-
rende ansggninger indsendes for afdelingerne 5, 6, 11, 12, 13 og 14.

KTH orienterer om ansggningens status pad madet.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat
Hvis Landsbyggefonden tilslutter sig principperne i ansogningen, vil administrationen
indsende lignende ansgegning for afdeling 5, 6, 11, 12, 13 og 14.

Der er ikke nyt pa nuvarende tidspunkt.

Orienteringen taget til efterretning.

10. Anmodning om genhusning ved helhedsplaner og renovering

Der er i gjeblikket flere omfattende fysiske helhedsplaner under opstart i boligorganisatio-
nerne, der administreres af RandersBolig. Hertil kommer renovering i afd 6, Nyvej, Feld-
balle, 8410 Rgnde med 8 midlertidige genhusninger.

| alle fem renoveringssager er der behov for genhusning af et antal lejere. En forelgbig over-
sigt, fra sommeren 2020, over behovet for genhusningsboliger er som falger:
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Projektet i alt| Genhusning Tidshorisont Va:'glr:ed

Boligforeningen Kroniylland, | g5 pojiger | 36 boliger | Fra forar 2021 1ar
:llel:\éanget og Storgaarden; 27 boliger 27 boliger | Fra sommer 2021 1ar
Randers Arbejderes Bygge- . . .
forening af 1874 150 boliger 55 boliger | Fra sommer 2021 1% &r
Mollevaenget og Storgaarden, | g ior | 71 boliger | Fra forar 2022 148r
afd. 42

Solgtoreningen Kronjylland | 437 boliger | 189 boliger | Fra forar 2023 2 ar

I alt 791 boliger 378 boliger 2021 til 2025 4-5 ar

bet

Da helhedsplanerne endnu ikke er endelig projekteret og byggeforlabet ikke er fastlagt, er
det pa nuvaerende tidspunkt ikke fastsat, om samtlige beboere i den pagaeldende renove-
ring, skal genhuses pa én gang eller om det skal ske i etaper.

Midlertidig eller permanent genhusning

| en genhusningsproces er der mulighed for at blive genhuset midlertidigt eller permanent.

| en midlertidig genhusning vender lejeren tilbage til sin renoverede bolig efter genhusnin-
gen. Men lejere kan ogsa vaere i en situation, hvor deres bolig bliver nedlagt, som en del af
renoveringen, og derfor skal der findes en ny permanent bolig i den pageeldende lejer. Her
er séledes tale om permanent genhusning. Permanent genhusning kan ogsa finde sted ef-
ter aftale med lejeren, hvor lejeren selv gnsker, at fraflytte sin bolig permanent eller ikke har
rad til at flytte tilbage til den renoverede bolig, og saledes ikke vender tilbage til det renove-
rede lejemal.

Krav til genhusning

| henhold til lov om leje af almene boliger § 86 stk. 2 er boligorganisationen forpligtet til, at
tilbyde en passende bolig til lejeren i tilfeelde af en genhusning. Det vil sige, at boligorgani-
sationen skal finde en genhusnings bolig, der skal veere af passende starrelse, beliggenhed
og kvalitet og med passende udstyr.

Boligen har en passende stgrrelse, nar den enten har et vaerelse mere end antallet af hus-
standsmediemmer eller samme vaereisesantal som husstandens tidligere bolig. Boligen kan
vaere beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er indforstaet hermed.

Bestyrelsen i BS2014 anmodes hermed om at dispensere fra boligorganisationens regler
for opnotering pa ventelisten for boligorganisationen i forbindelse med genhusning af bebo-
erne i ovenfor neevnte selskaber og afdelinger. Disse lejere har saledes mulighed for, at
vaelge en bolig i Boligselskabet af 2014 til genhusning, hvis de gnsker dette.

Alle boligorganisationer, der administreres af RandersBolig, anmodes om at dispensere for
disse regler med henblik pa genhusning.

Indstilling
Det indstilles at bestyrelsen imgdekommer anmodningen om dispensation fra reglerne om
opnotering af ventelisten, i forbindelse med bade midiertidig og permanent genhusning af
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lejere fra Randers Arbejders Byggeforening afd. 1, Mglleveenget Bohg bet
& Storgaarden afd. 13 og 42 samt Boligforeningen Kronjylland

afd. 11 samt 27-35.

Referat

KTH orienterede om helhedsplaner i ovrige boligorganisationer, som RandersBolig ad-
ministrerer, betyder behov for genhusning af lejere for en periode.

Administrationen anmoder om, at bestyrelsen i BS2014 i denne periode ser bort fra
aktuelle venteliste i de lejemal, der kan indga i genhusningen.

Til genhusningsopgaven vil administrationen bruge egne genhusningsmedarbejdere
og dermed ikke eksterne konsulenter.

Der var enighed om at stotte op om genhusningsprojektet med dispensation fra reg-
lerne om opnotering af ventelisten, i forbindelse med bade midlertidig og permanent
genhusning af lejere.

Men der genhuses ikke lejere med husdyr i lejemal, hvor der ikke ma vaere husdyr.

Det er i orden at genhusede lejere kan blive boende i det genhusede lejemal, hvis de
onsker det efter genhusningsperioden.

Hermed godkendt af bestyreisen.

11. Styringsdialog med Randers Kommune i 2020

Hvert ar afholdes et styringsdialogm@de mellem Tilsynet med almene boliger ved Randers
Kommune, RandersBolig og Boligselskabet af 2014. Sidstnaevnte kan deltage med to reprae-
sentanter. Tilsynet med almene boliger udsender en dagsorden 14 dage forud for madet, der
afholdes den 5. november 2020, kl. 9.00 hos Randers kommune.

Det er besluttet pa medet den 6. maj 2020, at TEH, IE og JG deltager i styringsdialogen som
repraesentanter for boligorganisationen. Fra RandersBolig deltager direktar Kenneth Hansen,
teamleder i gkonomi Jette Halkjeer og forvaltningssekretaer Marianne Frimer.

Til brug for styringsdialogen er der udarbejdet en dokumentationspakke bestaende af en sty-
ringsrapport, oplysningsskema fra afdelingerne og regnskabsmateriale m.v.

| henhold til den godkendte procedure, vedleegges et udkast til styringsrapporten for boligor-
ganisationen til bestyrelsens godkendelse.

Oversigt over styringsdialog mader med fem kommuner i 2020:

Fastlagt dato Kommune Deltager
Onsdag den 21. oktober 2020, | Mariagerfjord Jette Halkjeer
kl 10.00 Kommune Marianne Frimer
Torsdag den 5. november ' Randers Kommune Kenneth T. Hansen
2020, ki 9.00 Jette Halkjeer
Marianne Frimer
Fredag den 27. november . Syddjurs Kommune Jette Halkjeer
2020, ki 10.00 5 Marianne Frimer
Mandag den 7. december ' Norddjurs Kommune | Jette Halkjeer
2020, kl 10 Marianne Frimer
Der afholdes ikke magde i 2020 | Favrskov Kommune
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Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen:
o Godkender udkast til styringsrapport
e Drofter sin deltagelse i styringsdialogmedet med Randers Kommune samt eventuelle
emner til mgdet

Bilag
Udkast til styringsrapport for boligorganisationen 2020.

Referat

JG gnskede teksten midt pa side 5 ”Boligorganisationen arbejder videre med mulighe-
den for at effektivisere, og vil i denne sammenhaeng @ge mulighederne for drift, som
folge af administrationsfallesskabet med de gvrige boligorganisationer i RandersBo-
lig” omformuleres lidt.

Den nye tekst i rapporten for dette afsnit lyder:

”Boligorganisationen arbejder videre med muligheden for at effektivisere. | den sam-
menhaeng vil boligorganisationen gge mulighederne for at effektivisere, som folge af
det administrative faellesskab med de evrige boligorganisationer i RandersBolig”.

Folgende bestyrelsesmedlemmer deltager sammen med administrationen i felgende

meder:

Mariagerfjord Kommune Tommy og Sonja

Randers Kommune Tommy, lvan og Jan

Syddjurs Kommune Gitte og Tommy

Norddjurs Kommune Tommy og lokalformand Hans Erik fra afd. 4

Udkastet til styringsrapport blev hermed godkendt.

12. Opsatning af narboks

Firmaet Nordic Infrastructure har henvendt sig til direkter Kenneth T. Hansen med gnske om
at opseette naerbokse bl.a. i boligforeningens afdeling i Grenaa.

Afdelingsbestyrelsen i afdeling 4 er blevet prassenteret for ansket fra Nordic Infrastructure om
opsaetningen af naerboks i Grenaa omradet. Afdelingen gnsker ikke narbokse opstillet.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingens beslutning.

Referat
Der er tale om at alle borgere i omradet kan afhente pakker i naerboksene.
TEH informerede om, at afdeling 4 ikke ensker opsat narboks pa afdelingens omrader.

Bestyrelsen godkendte afdelings 4's beslutning.
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13. Gennemforelse af budgetkontrol i afdelingerne

Der er gennemfert halvarlig budgetkontrol for afdelingerne. Budgetkontrolierne er sendt til
afdelingsbestyrelserne i uge 37

| afdelingerne 3, 10 og 11 er der ingen afdelingsbestyrelse. Det er derfor kun organisations-
bestyrelsen, der modtager disse.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
o Budgetkontrol for afdelingerne 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 9, 10, 11, 12, 13 0og 14

Referat

Kenneth orienterede om, at med alle de omposteringer der bliver i forhold til sarudgif-
ter, som gennemgaet i pkt 8, bliver arsregnskabet 2020 for hver afdeling meget ander-
ledes.

For at forklare regnskaberne kan det vaere en lesning, at der er en regnskabsmedar-
bejde med pa hvert afdelingsmede i 2021.

Eller der kan sendes en kort beskrivelse med hvert regnskab, som forklarer omposte-
ringerne.

KTH gjorde opmaerksom pa, at vi forsat skal afvente en lgsningsmodel fra Landsbyg-
gefonden i forhold til driftsstoette inden udgangen af 2020, hvis de skal indga i regnska-
berne for 2020.

Orienteringen blev taget til efterretning.

14. Godkendelse af budget i afdeling 10 og 11

Beboerne i afdeling 10, Marie Magdalene deltager ikke pa afdelingsmgde og de er ikke ble-
vet forelagt budgettet for 2020, da dagsordenen blev udarbejdet.

Afdeling 11 var inviteret til afdelingsmade pa Marsvej den 2. september 2020. Der var ingen
tilmeldt og ingen madte op. Organisationsbestyrelsesformanden har godkendt referatet for
afdeling 11.

Indstilting
Organisationsbestyrelsen bedes godkende budget 2021 for afdeling 10 og 11.

Referat
Kenneth informerede om, at der ikke er afholdt afdelingsmede i afdeling 10 og 11, der-
for skal disse budgetter godkendes af organisationsbestyrelsen.

Bestyrelsen har godkendt budget 2021 for afdeling 10 og 11.
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Der gives en orientering pa medet. Tidsplaner kan i summarisk form prassenteres saledes:

15. Status pa helhedsplanerne for afdeling 4, 5, 6, 12, 13 og 14

Afdeling 4:

Renoveringsarbejdet er i gang.
Forventet huslejestigning: 6,20%
Opstart september 2019

Forventet afslutning december 2020

Afdeling 5:

Renoveringsarbejdet er i gang.

Forventet huslejestigning: 7,97%

Opstart juni 2019.

Forventet afslutning oktober 2020. Tidsplanen er forleenget med ca. 8 uger pa grund
af tilkeb samt Isbende sendringer grundet bygningernes konstruktioner og vejrlig.

Afdeling 6:
Renoveringsarbejdet er i gang
Forventet huslejestigning: 6,02%
Opstart april 2020

Forventet afslutning juni 2021.

Afdeling 12:

Renoveringsarbejdet er i gang.

Forventet huslejestigning: 8,70%

Licitation afholdt i februar — Vinther & Lassen har vundet storentreprisen. Fagentrepri-
sen er vundet af Sgberg VVS.

Opstart august 2020

Forventet afslutning september 2021.

Afdeling 13:

Renoveringsarbejdet er i gang.

Forventet huslejestigning: 5,13%

Opstart marts 2019,

Forventet afslutning 15. oktober 2020- tidsplan forleenget med 2 maneder

Afdeling 14:
Renoveringsarbejdet er afsluttet i august 2019.
Huslejestigning pa 5,07% er varslet og tradte i kraft den 01.09.2019

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat
KTH orienterede om, at helhedsplanerne er godt i gang og der er orienteret om hel-
hedsplanerne pa afdelingsmoederne for de berorte afdelinger.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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16. Erhvervslokaler i Boligselskabet af 2014, afdeling 6, Ceresvej 4-18, 8410 Ronde

Bestyrelsen godkendte at seelge de 6 erhvervslejemal i samrad med administrationen pa be-
styrelsesmgdet den 26.02.2020. Provenuet ved salget tilgar dispositionsfonden.

Punktet skulle med pa afdeling 6s afdelingsmade, som blev behandlet den 3. september
2020. Pa afdelingsmadet blev punktet nedstemt og de fremmgadte beboer gnskede, at bolig-
administrationen og organisationsbestyrelsen kontakter Syddjurs Kommune med henblik pa
en ny dispensationsperiode.

Kompetencen til at traeffe den endelig beslutning ligger hos organisationsbestyrelsen givet
af repreesentantskabet i 2019.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen tager stilling til:
e  Om administrationen forsat undersgger muligheden for salg af erhvervslejemalet
e  Eller om der skal ansgges om en ny dispensation hos Syddjurs Kommune.

Referat

Kenneth orienterede om, at der er et pabud fra Syddjurs Kommune. Desvarre blev
punktet fremlagt pa afdelingsmedet i afdeling 6, som noget man kunne stemme om.
Det var ikke meningen, da der ikke foreligger en sadan mulighed.

Syddjurs Kommune har afgivet instruks om, at erhvervslejemalet skal slges.

De seks erhvervslejemal har den 24. september 2020 hver iszer pr mail modtaget en
skrivelse, der kort informerer om situationen.

GMK gnskede at vide, hvem der har bragt problematikken op, nar en dispensationen
har eksisteret i 16 ar.

KTH kan besvare spergsmalet med, at en tidligere dispensation ikke fraviger, at der nu
ligger et pabud.

GMK informerede om at afdelingsbestyrelsen i afdeling 6, gnsker et mgde med admini-
strationen om problematikken herunder en dybere forklaring.

JG orienterede om at der pa afdelingsmedet i afd. 6, blev der spurgt til, om de seks
erhvervslejemal kan oprettes til en selvsteendig afdeling eller der kan seges en ny di-
spensation fra Syddjurs Kommune.

KTH vil ikke anbefale, at oprette en ny szrskilt afdeling for erhvervslejemalet, i det
eventuelt tomgang yderligere vil belaste dispositionsfonden.

GMK orienterede om, at alle beboerne har underskrevet et dokument omhandlende at
parkeringskalderen og P-pladserne kun er til lejerne i beboelsen. Skrivelsen er over-
draget til KTH og MAF pa bestyrelsesmadet.

JG mener, det ma underseges om parkeringskalderen og P-pladserne kan felge med
lejeboligerne. Prisen fra en ejendomsmaegler skal afspejle dette.
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GMK informerede om, at afdelingen ansker en dialog der om, for afdelingen onsker
hverken salg eller udlejning af P-pladserne til erhvervsiejemalene.

KTH anbefalede, at repraesentantskabet tager den endelig beslutning.

Hertil kommenterede JG, at bestyrelsen skal konkretiserer overfor repraesentantska-
bet, hvad bestyrelsen ansker.

Beslutningen herefter blev at administrationen anseger Syddjurs Kommune om en di-
spensation frem til naeste sommer. Punktet tages med pa reprasentantskabet.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning og behandles igen i 2021.

17. Evaluering af afdelingsmaderne 2020

Der orienteres fra de afviklede afdelingsmeder i Boligselskabet af 2014.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat

TEH orienterede om at afdelingsmederne blev afviklet godt.

Enkle steder var corona-reglerne dog ikke fulgt til fulde,

Nogle forslag fra lejerne var blevet omformuleret f.eks. et forslag om opfersel af driv-
hus, hvor der stod at det kostede 3.000 kr. i depositum.

Orienteringen blev taget til efterretning.

18. Orientering fra formanden

Formanden orienterer om sidste nyt.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat
Se punkt 17.

19. Nyt fra byggeudvalget

Byggeudvalget orienterer.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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IE orienterede om, at administrationen og Kuben forseger at fa flere midler fra Lands-
byggefonden til finansiering af en etape 2 af helhedsplanen. Arsagen skyldes, at det
viser sig under afvikling af arbejdet for helhedsplanen, at renoveringen er mere omfat-
tende end forst antaget.

Bestyrelsen vil lave en tur rundt for organisationsbestyrelsen, driften, boligbutikken og
forvaltningssekretaeren, hvor alle kan komme omkring helhedsplanerne og eventuelle
andre driftstiltag der er foretaget. Til denne “rundtur” i BS2014 er der endnu ikke afsat
en dato, men det vil formentlig blive i starten af november 2020.

Orienteringen taget til efterretning.

20. Orientering fra driften

e Vier ved at neerme os, at vi kan ga i drift med vedligeholdelsesplanerne, i det nye
system. Pr. 1/1 2021 vil vedligeholdelsesarbejdet forega der igennem. Mdoc FM kom-
mer til at hedde E-drift frem over. Naeste skridt er, at fa opbygget beboerservice delen,
og arshjulene. Vi har taget lidt fat pa det og karer test pa enkelte dele af det

e Vandmiljg Randers er i samarbejde med Randers Kommune i fuld gang med at for-
bedre miljget i vandlab, seer og fjorde. Det gor de blandt andet ved at sikre, at kloak-
systemet, der er separatkloakeret, fungerer efter hensigten. Derfor foretages eftersyn
af vand i Vorup-Keerly. Beboerne pa adressen har faet seerskilt brev af Vandmiljg Ran-
ders.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringerne il efterretning.

Referat
KTH fremlagde orienteringen.
Orienteringen er taget til efterretning.

21. Orientering fra administrationen

A. Der orienteres om sidste nyt fra RandersBolig
Under dette punkt orienteres om COVID-19 status og betydningen for
RandersBolig og Boligselskabet af 2014.
B. Status pa klagesager
Fra den 1. maj 2020 og frem til den 31. august 2020 har der veeret 22 klager i Boligsel-
skabet af 2014.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringerne til efterretning.

Referat

A. Instruksen fra administrationen galdende for september efter smittetallet er steget
pa landsplan gaelder, at kan man se et afdelingsmeode ikke kan afvikles forsvarligt i
forhold til de fysiske rammer, afstand, handsprit mm, skal medet suspenderes.

bet

Referat fra bestyrelsesmade i Boligselskabet af 2014 — 24.09.2020 side 17



selska

BOlig af 2014 th

B. I administrationen er det besluttet, at i det omfang man kan arbejde hjemme geor
medarbejderne det.
Alle bestyrelsesmgader i efteraret 2020 afholdes i mgdelokale 4 pa marsvej 1.

C. 22 klager er ikke mange. Til naeste made er klagesagerne med som bilag.

Orienteringen tages til efterretning.

22. Modekalender for bestyrelsesmader 2020/2021

Oversigt over kommende bestyrelsesmader

Fastlagt dato Mode | Noter

Torsdag den 19. november 2020 kl. 17.00 | Bestyrelsesmade Er godkendt

Onsdag den 13. januar 2021, kl. 17.00 Bestyrelsesmgde Til godkendelse

Onsdag den 5. maj 2021, ki. 17.00 Bestyrelsesmede/regn- | Til godkendelse
skabsmegde

Onsdag den 16. juni 2021, kl. 17.00 Repraesentantskabs- Til godkendelse
made/konstituering

Onsdag den 6. oktober 2021, kl. 17.00 Bestyrelsesmgde Til godkendelse

Onsdag den 24. november 2021, kl. Bestyrelsesmade Til godkendelse

17.00

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen godkender mgdekalenderen.

Referat

Det er besluttet, at flytte bestyrelsesmadet den 19. november til mandag den
16. november 2020, kl. 17. Modet afholdes i det store medelokale.

Medekalenderen er godkendt.

23. Formandsmode i januar 2021

Der skal findes en dato til formandsmeade i januar 2021.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender en mededato.

Referat
Formandsmodet bliver afholdt onsdag den 27. januar 2021 pa Thorsbakken, Randers.
TEH serger for mgdeindkaldelse og forplejning til medet.

TEH foreslog at JFK deltager i formandsmeadet.
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24. Eventuelt

Referat

KTH orienterede om, at nar vi ser pa dagsordenen i dag og de foregaende mader, er
det tydeligt, at vi forsat er i gang med at rydde op i BS2014.

KTH vil gerne appellere til, at bestyrelsesmediemmerne udviser forstaelse for, at der
kan informeres om noget forkert pa et afdelingsmeade fra administrationen, nar en med-
arbejder skal svare her og nu pa et spergsmal. Men som administration har vi pligt til
at informere om, nar der er truffet en forkert beslutning pa et afdelingsmode, som f.eks.
sagen om erhvervslejemalet pa Ceresvej i Rende.

Modet blev herefter afsluttet.

Underskrift:
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