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selska

af 2014

Bolig bet

1. Godkendelse af dagsorden

Sagsfremstilling

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille forslag
til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke allerede er inkluderet i denne dags-
orden.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat
Bestyrelsen godkendte dagsordenen.

2. Godkendelse af referat

Sagsfremstilling
Referatet fra bestyrelsesmade afholdt den 8. april 2021 blev udsendt til bestyrelsen den 14.
april 2021.

AEndringer til referatet skulle indsendes til administrationen senest 14 dage efter udsendelsen
af referatet.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender referatet.

Bilag
» Referat fra bestyrelsesmgde den 8. april 2021

Referat
Administrationen har ikke modtaget @ndringer til referatet.
Bestyrelsen godkendte referatet.

3. Arsregnskab 2020

Sagsfremstilling
Der er nu udarbejdet arsregnskab, spergeskema og ledelsesberetning for Boligselskabet af
2014 samt afdelingerne.

Administrationen gennemgar regnskaberne og ledelsesberetningen pa madet.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen
» Godkender regnskabet for 2020 for boligorganisationen og afdelingerne
e Underskriver regnskabet for 2020
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Bilag
* Hovedorganisationens regnskab 2020 med spargeskema
e Regnskaber for afdelingerne for 2020
¢ Ledelsesberetning for regnskabsaret 2020
» Forvaltningsrevision 2020

Referat
KTH gennemgik den udleverede regnskabsmappe i hovedtrak for bestyrelsen.

Der var udarbejdet en powerpoint til praesentation af arsregnskab. Denne er vedlagt
referatet som bilag.

Det har veeret et skonomisk bedre ar for boligorganisationen sammenlignet med tidli-
gere ar.

Den disponible dispositionsfond er steget med 1.225.000 kr.

Tab ved lejeledighed, som belaster dispositionsfonden hardt, er faldet i regnskabsaret
Dog underskud for aret pa 84.000 kr., som er overfort til arbejdskapitalen

Selskabets gkonomiske stilling er forbedret i aret, men stadig truet pa laengere sigt
Der er likviditetsmaessig daekning for afdelingernes og boligorganisationens midler.

Regnskab 2020 er underskrevet af revisor, direkter for RandersBolig og organisations-
bestyrelsen.

4. Revisionsprotokol

Sagsfremstilling
Revisionsprotokol medbringes til mgdet og fremlaegges til orientering.

Boligorganisationens revisor deltager pa mgdet under dette punkt, hvor der orienteres om
revisionsprotokollen for arsregnskabet 2020, som er udsendt sammen med dagsordenen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender og underskriver revisionsprotokollen for &rsregnska-
bet 2020.

Bilag
e Revisionsprotokollat 2020

Referat

Revisor Lars Jergen Madsen gennemgik revisionsprotokollen, der har fem hovedbud-
skaber:

Granskning - LBF har hyret "granskningsmedarbejdere”, der undersogerne boligorga-
nisationernes boliger tilstand sammenholdt med regnskab. Projektet korer hvert 5. ar.

Lejeledighed - i BS2014 har lejeledigheden varet forholdsvis hgj i forhold til andre bo-
ligorganisationer. Det har indflydelse pa dispositionsfonden. Tabet er sarligt gael-
dende for afdeling 4 og 12.

Disponibel del af dispositionsfond er lav i BS2014. Et kommende salg af erhvervsleje-
malene pa Ceresvej i Rende vil pavirke dispositionsfonden positivt.
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Bestyrelsen bor se pa andre tiltag, der kan pavirke dispositionsfonden positivt.
Egenkontrol — BS2014 har en meget fornuftig indsats.

Pkonomi — BS2014’s gkonomiske udvikling er i hg] grad afhangig af genopretnings-
plan, LBF s beslutninger og salget er erhvervslejemalene pa Ceresvej i Ronde.

Ved aflaeggelse af arsregnskabet 2020 er der ikke modtaget en tilbagemelding fra LBF
om reguleringskontoopgerelserne. Det har derfor for revisionen ikke vaeret muligt at
vurdere udfaldet af reguleringerne.

Reguleringskontoopgerelserne er indsendt april 2021 og vedrorer afdeling 3, 4, 5, 6, 12,
13 og 14. Hvor alle de syv naevnte afdelinger star skonomisk meget svagt.

Revisionen forventer ikke, at den disponible del af dispositionsfonden opbygges i de
kommende ar. Det ager den gkonomiske risiko for boligselskabet BS2014, da disposi-
tionsfonden dermed kun i begranset omfang kan understette afdelingerne og dermed
driften heraf.

Der er to afdelinger med vaesentlig opsamlede underskud.

Den disponible dispositionsfond forventes ikke at blive bygget op i de kommende 10
ar. Dermed er der risiko for, at boligorganisationen og dens afdelinger ikke har tilstraek-
kelig skonomisk ”stedpude”.

Revisor har ogsa fokus pa, at szerligt afdeling 5 har ligget meget hgjt ved tab ved fra-
flytning.

Revisionsfirmaet Deloitte har sarligt fokus pa intern kontroller i RandersBolig.
RandersBolig benytter to godkender pa alle betalinger. Ved betalinger pa over 1 mio
kr. er der tre godkender (den tredje er ledelsen).

Forretningsordener ajourferes Iebende.

RandersBolig arbejder pa en procedure pa indkgbsaftaler. Herunder en proces for en
evt. relation mellem medarbejder og handvaerkerfirma tilknyttet boligorganisationerne.

Den forventede udvikling i dispositionsfonden viser, at i 2027 bliver dispositionsfonden
negativ. Heri er dog ikke indregnet et kommende salg af erhvervslejemal pa Ceresve;j i

Rende.
LBF har indflydelse pa beslutning om f.eks. tilskud til at opretholde en positiv udvikling
af dispositionsfonden.

Forretningsgangen for erhvervslejevarsling fungerer ikke tilfredsstillende, i det der er
konstateret lejemal, hvor varslingen ikke er foretaget rettidigt. Det anbefales at dette
tilpasses fremadrettet.

Revisionsprotokollen er underskrevet af organisationsbestyrelsen og revisorerne.
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5. Boligorganisationens budget 2022

Sagsfremstilling
Der orienteres om det udarbejdede budgetforslag for boligorganisationen for 2022.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen drefter og godkender budgetforslaget for 2022.

Bilag
» Budgetforslag 2022 for boligorganisationen

Referat
Stigning i bruttoadministrationsudgifter pa ca. 91.000 kr. i forhold til budget 2021.
Denne stigning skyldes isaer Ienninger i forhold til budget 2021.

Der ydes bidrag fra afdelingerne til bade arbejdskapitalen og dispositionsfonden.

IE gjorde opmaerksom pa, at der er afsat 50.000 kr. til markedsfaringsbidrag. Men det
til trods for at annonceringsaftalen er stoppet.

JG og KTH informerede om, at der er tale om afsatte midler i 2022 — maske skal der
annonceres for ledige lejemal. Dette kan dog nemt taenkes sker pa online medier, der
ogsa er billigere end avisannoncer.

Bestyrelsen godkendte budget 2022.

6. Boligorganisationens budgetkontrol

Sagsfremstilling
Til orientering fremleegges boligorganisationens budgetkontrol pr. 31. marts 2021 for organi-
sationsbestyrelsen.

Endvidere vedleegges dispositionsfondsprognose samt arbejdskapitalprognose.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager budgetkontrollen til efterretning.

Bilag:
e Budgetkontrol pr. 31. marts 2021
e Saldobalance pr. 31. marts 2021
» Dispositionsfondsprognose pr. 31. december 2020
e Arbejdskapitalprognose pr. 31. december 2020

Referat
KTH gennemgik den fremsendte budgetkontrol for 1. kvartal 2021. Der er ikke usaed-
vanlige budgetoverskridelser i perioden

Bestyrelsen tog informationen om budgetkontrol til efterretning.
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7. Byggeregnskab afdeling 13

Sagsfremstilling
Til orientering fremlaegges byggeregnskab for afdeling 13 for organisationsbestyrelsen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag:

e Brev til skema C afd. 13
Godkendelse af skema C afd. 13
Erkleering byggeregnskab afd. 13
Regnskabserkleering vedr. byggeregnskabet afd. 13
Revisionsprotokollat til byggeregnskabet afd. 13

Referat
Bestyrelsen tog informationen til efterretning.

8. Byggeregnskab afdeling 14

Sagsfremstilling
Til orientering fremlaegges byggeregnskab for afdeling 14 for organisationsbestyrelsen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag:
e Godkendelse skema C afd. 14

» Erkleering byggeregnskab stettede afd. 14

» Erkleering byggeregnskab ustettede afd. 14

e Sammendrag fra Kuben afd. 14

» Revisionsprotokollat til byggeregnskabet afd. 14
Referat

Bestyrelsen tog informationen til efterretning.

9. Status for tab ved tomgang

Sagsfremstilling
Fremlaeggelse af tomgangsregistreringen pr. 31. marts 2021.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
e Tomgangsregistrering pr. 31. marts 2021
¢ Kontoopggrelse konto 129.110 — Tab ved lejeledighed
» Kontoopgerelse konto 129.120 — Forbrug ved lejeledighed
* Kontoopgerelse konto 130.110 — Tab ved fraflytning
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Referat

Tilskud til huslejenedszettelse pa problematiske lejemal har tydeligvis "baret frugt” set
ud fra det fremlagte materiale.

Bestyrelsen tog informationen til efterretning.

10. Repraesentantskabsmode 2021

Sagsfremstilling

Boligorganisationens repraesentantskabsmede er planlagt til afholdelse onsdag den 16. juni
2021 i RandersBoligs store mgdesal, Marsvej 1, 8960 Randers Sd@.

Efter repreesentantskabsmedet er der konstituerende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen skal tage stilling til, om repraesentantskabsmedet skal afholdes som planlagt.
Eller om mgdet skal aflyses som felge af COVID-19 situationen og forsamlingsforbuddet.

Bestyrelsen skal endvidere drafte indkaldelsen til repraesentantskabsmadet, herunder
¢ Hvem de vil foresla som dirigent
e Indhold til bestyrelsens beretning
o Status pa kandidater til valg
» Eventuelle forslag til dagsorden

Fra bestyrelsen er felgende pa valg:

e Tommy E. Hansen

e |van Engberg

o Klaus Pedersen

e Jan Guldmann
(Administrator udpeger iht. BS2014s vedteegter 1 medlem til BS2014s
bestyrelse. Medlemmet forventes udpeget pa RandersBoligs bestyrelses-
m@de mandag den 26. april 2021)

Administrationen har udarbejdet udkast til indkaldelse til repreesentantskabsmedet.
Indkaldelsen skal udsendes til samtlige repreesentantskabsmedlemmer pa mail senest
onsdag den 19. maj 2021.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter det kommende repraesentantskabsmgde, herunder valg
til organisationsbestyrelsen, hvem bestyrelsen vil foresla som dirigent og evt. andre forhold
ved afholdelse af madet.

Bilag
e Udkast til indkaldelse til repraesentantskabsmgde 2021
s Forretningsorden for repraesentantskabsmade

Referat
JG er valgt som dirigent.

TEH fremlagde sine forslag til bestyrelsens beretning. Forslag om at informere om ”"Ga-
sammen” projektet medtages i beretningen.
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En droftelse af aftalen om de 200 kr. pr. lejemal i afdelingerne, hvor beslutningen var
midlerne skulle bruges af afdelingsbestyrelsen til almen trivsel i omraderne i afdelin-
gerne blev draftet. Det er ikke mange afdelinger der benytter sig af de. Det er svzert at
styre i administrationsselskabets EG program. Driften godkender allerede kob af,
bord/bankesat med mere, hvor det kan konteres pa konto 116.

Da aftalen er besluttet pa tidligere afdelingsmeader, er det nedvendigt, at det tages op
igen pa afdelingsmederne og besluttes om det skal fortsaette eller ej.
Organisationsbestyrelsen gik ind for, at anbefale det afskaffes. Derfor er det fra orga-
nisationsbestyrelsen besluttet, at det skal til afstemning pa afdelingsmoderne til sep-
tember 2021.

Opleeg til indkaldelse er godkendt.

Alle i bestyrelsen ensker genvalg.
RandersBoligs bestyrelsen har valgt Jan Guldmann.

Styringsdialog med Randers Kommune 2021

Sagsfremstilling:

Hvert ar afholdes et styringsdialogmede mellem Tilsynet med almene boliger ved Randers
Kommune, RandersBolig og Boligselskabet af 2014. Sidstnaevnte kan deltage med to re-
preesentanter.

Tilsynet med almene boliger udsender en dagsorden 14 dage forud for medet, der i 2021
afholdes onsdag den 3. november 2021 kl. 9.00 — 11.00 hos Randers Kommune.

Til brug for styringsdialogen udarbejdes en dokumentationspakke bestaende af en styrings-
rapport, afdelingsskemaer og regnskabsmateriale m.v.

Administrationen udarbejder - som i den tidligere godkendte procedure — et udkast til bolig-
organisationens styringsrapport. Da rapporten skal indsendes til kommunen senest onsdag
den 22. september 2021 og det naeste ordinzere bestyrelsesmade efter det konstituerende
mede er fastsat til onsdag den 6. oktober 2021 foreslas det, at udkast til styringsrapport sen-
des til formand og naestformand til godkendelse, forud for den endelige indrapportering.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen drafter sin deltagelse i styringsdialogmedet, fremkommer med
gnsker til dagsordenen samt tager stilling til, hvem udkast til dokumentationspakken skal
sendes fil.

Referat
Bestyrelsen besluttede folgende:

¢ Administrationen udarbejder et udkast

o Udkast sendes til formand og naestformand til godkendelse

o Formand, nestformand, Jan Guldmann, KTH, JH og MAF deltager i styringsdia-
logmedet den 3. november 2021
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12, Nyt fra formanden

Formanden orienterer.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat

| afdeling 4 har der vaeret afholdt mgder om at lave vandregnskab med vandmaler. For
55 boliger er det muligt at tilknytte vandmaler, men i 33 boliger vil det vare mere van-
skeligt at indsaette vandmaler. MTC har lavet mange beregninger og oversigter.

Bestyrelsen tog informationen til efterretning.

13. Nyt fra byggeudvalget herunder helhedsplaner

Byggeudvalget orienterer om seneste nyt.
Status pa helhedsplanerne for afdeling 4, 5, 6, 12, 13 og 14

Afdeling 4:

Huslejestigning pa 6,2% er varslet og tradt i kraft den 01.02.2021.
Opstart september 2019.

Afsluttet februar 2021.

Afdeling 5:

Huslejestigning pa 7,97% er varslet og tradt i kraft den 01.02.2021.
Opstart juni 2019.

Afleveringsforretning den 19. oktober 2020.

Afdeling 6:
Renoveringsarbejdet er i gang.
Forventet huslejestigning: 6,02%
Opstart april 2020.

Forventet afslutning juni 2021.

Akzersvej (uteette facader) kerer sidelgbende med hethedsplanen.
Opstart august 2020.

Forventes afsluttet juni 2021.

Obs. Huslejevarsling er ikke udsendt endnu.

Afdeling 12:

Renoveringsarbejdet er i gang.

Forventet huslejestigning: 8,70%

Licitation afhoidt i februar — Vinther & Lassen har vundet storentreprisen.
Fagentreprisen er vundet af Sgberg VVS.

Opstart august 2020. Forventet afslutning september 2021.

Afdeling 13:

Huslejestigning pa 5,13% er varslet og tradt i kraft den 01.09.2020.
Opstart marts 2019.

Afslutning 16. oktober 2020. Afleveringsforretning 23. oktober 2020.
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Afdeling 14:
Renoveringsarbejdet er afsluttet i august 2019.
Huslejestigning p& 5,07% er varslet og tradte i kraft den 01.09.2019.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen il efterretning.

Referat
IE fremlagde orienteringen.

Afd 2
Banedanmark har vaeret med IE ude og se pa omradet. Der er beplantning, som skal
beskares.

Afd 3
Intet nyt.

Afd 4

Kuben er i gang med at udregne, hvad et overskud fra Helhedsplanen lander pa
Gormsvej mangler den sidste besigtigelse efter stalsgjler er etableret ved svalegange
og altaner (skiftet fra trze til stal)

Afd 5

Byggeregnskab opgjort

Afholdt 1-ars eftersyn

Drift har bestilt en pavillon til gardhaven

Drift er i gang med at laegge kerebelagning pa Sporevej

Afd 6

Forventer helhedsplanen afsluttet ultimo juni 2021

Renovering af Bjerg-Thomsens Vej skubbes til efter sommerferien 2021. Der skal findes
radgiver og laves en beregning.

Afslutning forretning forventes at blive i august 2021

Huslejestigning varsel udsendes inden 1. maj og traeder i kraft august 2021.

Pa Akjaersvej monteres de sidste facadeplader, derefter fjernes skurvogne og det af-
sluttes.

Afd 12

Arbejdet er i gang og forventes forsat at afslutte september 2021

Fjordhgj har brug for nye dere og vinduer

De "gamie” hoveddere fra afd 4 bruges i renoveringen af skurerne pa Kirkehgjvej
Driften udskifter gasfyrene til varmepumpe luft-til-vand efterhanden som gasfyrene gar
til

Afd 13
Projektafdelingen har netop udsendt mangellister ud til beboerne.
Tagene pa Rersangervej afskaller. Det bliver gennemgaet ved gennemgangen

Afd 14
Afsluttet august 2019
Der er 5-ars eftersyn i 2024
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En droftelse af hvornar huslejestigninger traeder i kraft ved Helhedsplaner.
Huslejestigningen traeder forst i kraft nar arbejdet er ferdigt.

JG gnskede, at det af teksten pa advisering af huslejestigningen fremgar, at "bygge-
riet p.t. kan vaere i gang, men at det vil veere faerdiggjort nar stigningen trader i kraft.
Dette i overensstemmelse med beslutningen pa afdelingsmedet”

JG foreslog at bestyrelsen laver en oversigt over aktuelle huslejestigninger, som kan
bruges til afdelingsmederne og bestyrelsen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

14. Orientering fra driften

Der orienteres om nyt fra driften pa medet.

Indstilling:
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat

Der er bestilt ni nye telefonnummer til ejendomsfunktionzererne. Numrene tages i
brug pr den 1. juni 2021. Telefonnumrene er beregnet til at driften kan fa fat i ejen-
domsassistenterne, derfor nye numre, numrene er ikke beregnet til, at beboerne kan
fa fat i deres ejendomsassistenter.

GMK og JFK har aftalt at afdeling 6 formand far opsat en fzlles hjertestarter sammen
med to andelsforeninger, en grundejerforeningen og afdeling 6. Hjertestarten er gratis
ignene Hjerteforeningen. Det koster ca. 1.200 kr. arligt at vedligeholde / strem / efter-
syn, som deles i 4 portioner.

Administrationen er begyndt at se pa, hvordan en indkgbsaftale skal foregar i Ran-
dersBolig fremadrettet.

Ejendomsassistent Mikael Jensen er ansat pr. 1. maj 2021 til afdeling 13.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

15. Orientering fra administrationen
A. Der orienteres om sidste nyt fra RandersBolig
B. Status pa klagesager

Fra den 11. marts 2021 til og med den 25. april 2021 har der veeret 4 klager i Boligsel-
skabet af 2014, heraf 3 fra beboerne og 1 fra driften.
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af 2014
Sels. Afd. Klage modtagetfra Type Startdato
50 06 Beboer Cigaret skodder 15-03-2021
50 06 Beboer Truende adfaerd 26-03-2021
50 06 Drift Mislighold 13-04-2021
50 14 Beboer Lugtgener fra hund 21-04-2021
Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringerne til efterretning.

Referat

KTH fortalte, at administrationen nu har modtaget stottetilsagn fra Landsbyggefon-
den vedrorende regulering af de historiske driftsstotte. Der henvises i den forbindelse
til redegorelsen under dagsordenens punkt 6 pa bestyrelsesmgde den 8. april 2021.

De endelige belab bliver lidt hgjere end tidligere oplyst. Til gengaeld vil Landsbhygge-
fonden modregne tinglysningsudgifter, som udger et ikke uvaesentligt millionbelgb.
Eksempelvis udger disse i afdeling 6 2,1 mio kr.

Vi vil pa naeste mede fremlaegge en fuld oversigt over de skonomiske konsekvenser
for afdelingerne.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

16. Modekalender 2021

Fastlagte bestyrelsesmeder Mgadetype Noter
Onsdag den 16. juni 2021, kl. 17.00 Repraesentantskabsmede/ konstitu- | Godkendt
erende bestyrelsesmpde
Onsdag den 6. oktober 2021, kl. 17.00 Bestyrelsesmgde Godkendt
Onsdag den 24. november 2021, kl. 17.00 | Bestyrelsesmgde Godkendt
Andre megder | Medetype Noter
Onsdag den 26. maj 2021, kl. 18.30 Formandsmgde Godkendt
Afdelingsmader
- Org. bestyrelsen
Dato Tid Afd | Sted/lokale deltager Noter
06.09.2021 13-15 1 Faslleshuset TEH Godkendt
17-19 4 Multihallen Auning TEH, JG Godkendt
07.09.2021 13-15 11 Marsvej 1, mgdelokale 1 Godkendt
17-19 5 Idraetshallen Mariager TEH, JG, SK Godkendt
08.09.2021 17-19 3 | Marsvej 1, mgdelokale 1 Godkendt
17-19 2 | Marsve] 1, mgdelokale 4 | IE Godkendt
09.09.2021 17-19 14 | Borgerhuset i Assentoft TEH, JG Godkendt
17-19 7 Marsvej 1, mgdelokale 4 Godkendt
13.09.2021 13-15 9 Marsvej 1, mpdelokale 4 | TEH, JG Godkendt
17-19 13 [ Asferg Forsamlingshus TEH, JG, KP Godkendt
14.09.2021 17-19 6 Byens Hus, Rende TEH, JG, GMK Godkendt
15.09.2021 17-19 12 | Heidis Kro, Harridslev TEH, JG, PT Godkendt
Dato péa vej 10
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Dato Madetype Org. be- Noter

styrelsen

deltager
Den 8. juni 2021, kl. Dialogforum Norddjurs Kommune TEH Godkendt
15.00 —17.00
Den 3. november Styringsdialogmede Randers Kommune | TEH, IE, Godkendt
2021, k. 9.00 — 11.00 JG

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen tager madekalenderen til efterretning. Den er godkendt pa be-
styrelsesmadet den 8. april 2014.

Referat

I referatet fra bestyrelsesmeodet den 8. april 2021 var anfert, der manglede svar fra af-
deling 4 omkring placering af afdelingsmedet. Informationen var modtaget, men blot
ikke opdateret i referatet. Det er nu rettet i skemaet.

17. Eventuelt

Bilag
» Liste over afdelinger

Referat
Ingen emner til droftelse.

Referat godkendt:

G5 znzr

Dato
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