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+ Afdelingssammenlaegning
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Status

* Ansggning
Besigtigelse
Skitseprojekt
* Finansiering

 Godkendelse

* Projektering, udbud og licitation
« Udfgrelse




Formal

Fremtidssikring af afdelingens boliger

Nutidig standard og indretning




Oversigtskort



436 boliger reduceres til 423

Afd. 27 (1)

Nuvaerende antal
boliger

42

Afd. 28 (2)
Afd. 29 (3)

Fremtidigt antal
boliger

28

Afd. 30 (4)

Afd. 31 (5)

Afd. 32 (6)
Afd. 33 (7)

Bemaerkninger

28

Reduceres til 43

52

48

58

Afd. 34 (8)

Afd. 35 (9)

Tilgeengelighedsboliger
Aalborggade 6A

Ombygning/sammenlaegning

Reduceres til 48

Reduceres til 60

48

58

Alle boliger

Tilgeengelighedsboliger
Narresundbyvej 12 og
Basbrovej 35B

Tilgeengelighedsboliger
Alle boliger

Tilgeengelighedsboliger

Bosbrovej 45A-51B
Tilgeengelighedsboliger

| alt

436

423

Basbrovej 39B og 43B







Ombygning/sammenlaegning



Projektet omfatter

- afdeling for afdeling -




Afd. 27 (1)

Renovering af keelder

Renovering af facader inkl. inddaekning af
altaner

Fjernelse af indvendige forsatsvaegge
Renovering af tekniske installationer
Etablering af balanceret ventilation




Afd. 28 (2)

Renovering af keelder

Renovering af facader inkl. inddaekning af
altaner

Renovering af trapperum inkl. udskiftning af
entrédgre og etablering af dgrtelefoner
-jernelse af indvendige forsatsvaegge
Renovering af badeveaerelser

Renovering af tekniske installationer
Etablering af balanceret ventilation

&



Afd. 29 (3)

Renovering af keelder

Renovering af facader inkl. inddaekning af
altaner

Etablering af elevator og tilgeengelighedsboliger
(totalrenovering) i €én opgang (nr. 6A)
Renovering af trapperum inkl. udskiftning af
entredagre

Fjernelse af indvendige forsatsvaegge
Renovering af fire badeveerelser (nr. 6D 1.tv. og
2.tv., 6E og 6F)

Renovering af tekniske installationer

Etablering af balanceret ventilation

Renovering af garager @



Afd. 30 (4)

Renovering af keelder

Renovering af facader inkl. inddaekning af
altaner

Renovering af tag

Ombygning/sammenlaegning (totalrenovering) af
alle boliger (52 boliger reduceres til 48)
Renovering af trapperum

Renovering af tekniske installationer

Etablering af balanceret ventilation
Nedrivning/opfyldning af garage

&



Afd. 31 (5)

Renovering af keelder

Renovering af facader inkl. inddaekning af
altaner

Renovering af tag

Etablering af elevator og tilgaengelighedsboliger
(totalrenovering) | to opgange (nr. 12 og 35B)
Renovering af trapperum inkl. udskiftning af
entrédgre og etablering af dgrtelefoner
-jernelse af indvendige forsatsvaegge
Renovering af kakkener og badeveaerelser
Renovering af tekniske installationer
Etablering af balanceret ventilation

Renovering af garager @




Afd. 32 (6)

Renovering af keelder

Renovering af facader inkl. inddaekning af
altaner

Udskiftning af vinduer

Renovering af tag

Etablering af elevator og tilgeengelighedsboliger
(totalrenovering) i alle opgange

Renovering af tekniske installationer

Etablering af balanceret ventilation

&



Afd. 33 (7)

Renovering af keelder

Renovering af facader inkl. inddaekning af
altaner

Udskiftning af vinduer

Renovering af tag

Renovering af trapperum inkl. udskiftning af
entrédgre og etablering af dartelefoner
Fjernelse af indvendige forsatsvaegge
Renovering af tekniske installationer (varme)

&



Afd. 34 (8)

Renovering af keelder

Renovering af facader inkl. inddaekning af
altaner

Udskiftning af vinduer

Renovering af tag

Etablering af elevator og tilgaengelighedsboliger
(totalrenovering) | otte opgange (nr. 45A-51B)
Renovering af trapperum inkl. udskiftning af
entrédare og etablering af dgrtelefoner
-jernelse af indvendige forsatsvaegge
Renovering af kakkener og badeveerelser
Renovering af tekniske installationer

Etablering af balanceret ventilation @




Afd. 35 (9)

Renovering af kaelder

altaner

Udskiftning af vinduer

Renovering af tag

Etablering af elevator og tilgeenge
(totalrenovering) i to opgange (nr.
Renovering af trapperum inkl. uds

Renovering af facader inkl. inddaekning af

ighedsboliger
39B og 43B)

Kiftning af

entrédare og etablering af dagrtelefoner

Renovering af kakkener

-jernelse af indvendige forsatsveegge

Renovering af tekniske installationer

Etablering af balanceret ventilation

Renovering af garager

&



Plantegninger

- eksempler -

Alle far individuel information med fremtidige forhold
- dvs. husleje og (ved aendringer) plantegning



OVERSIGT OVER TILGANGELIGE BOLIGER - AFDELING 3

EKSISTERENDE/ FREMTIDIGEFORHOLD - STUEETAGE, MAL 1:100

TILGAENGELIGE BOLIGER

Vorup Boligforening Afdeling 1-9. Randers
Etablering af elevator/Myt indgangsparti
= My indretning af boliger med tilgengelighed iht. BR 18

My indretning af badevaerelser og kekkener
« Alle arealer er brutto.
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Postiatas EKSISTERENDE
Alborggade 6A
FREMTIDIGE
Alborggade 6A
TYPE 3.1 0g 3.2

) Tre lejligheder reduceres til to lejligheder
Et-veer. + to-veer. lejlighed bliver til én tre-veer. lejlighed med ny altan

To-veer. lejlighed forbliver to-veer. lejlighed



ENSISTERENDE/FREMTIDIGEFORHOLD - STUEETAGE & 1. SAL MAL

FREMTIDIGE EKSISTERENDE
Bashrovej 29A Basbrove]j 29A
TYPE 4.1 0g 4.2

Tre-veer. lejlighed bliver til to-veer. lejlighed
To-veer. lejlighed forbliver to-veer. lejlighed



EXSISTERENDE/FREMTIDIGEFORHOLD - STUEETAGE, MAL 1:100

TILGAENGELIGE BOLIGER

« Etablering af elevator/Nyt indgangsparti

« Ny indretning af boliger med tilgaengelighed iht. BR18
« Ny indretning af badevarelser og kekkener

« Alle arealer er brutto.
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FREMTIDIGE EKSISTERENDE
Nerresundbyvej 12 Norresundbyvej 12

TYPE 5.1 0g 5.2

Tre lejligheder reduceres til to lejligheder
To ét-veer. lejligheder bliver til én to-veer. lejlighed
To-veer. lejlighed forbliver to-veer. lejlighed



ENSISTERENDE/FREMTIDIGEFORHOLD - STUETAGE, MAL 1:100

TILG/ENGELIGE BOLIGER

— [
T
« Etablering af elevator/Nyt indgangsparti \_l, ) &)
« Ny indretning af boliger med tilga=ngelighed iht. BR18 o
» Ny indretning af badevarelser og kekkener =
» Alle arealer er brutto
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FREMTIDIGE EKSISTERENDE
Narresundbyvej 16 Nerresundbyvej 16
TYPE 6.1 0g 6.2

Tre-veer. lejlighed bliver til to-veer. lejlighed
To-veer. lejlighed forbliver to-veer. lejlighed



EXSISTERENDE/FREMTIDIGEFORHOLD - STUEETAGE, MAL 1:100

TILGANGELIGE BOLIGER

« Etablering af elevator/Nyt indgangsparti

« Ny indretning af boliger med tilgangelighed iht. BR18
« Ny indretning af badevaerelser og kekkener

« Alle arealer er brutto.

FREMTIDIGE
Bosbrovej 498

TYPE 8.3 0g 8.5

Altan

Trappenm

Vamrabe

EKSISTERENDE
Basbrovej 498

Tre-veer. lejlighed bliver til to-veer. lejlighed




ENSISTERENDE/FREMTIDIGEFORHOLD - STUEETAGE, MAL 1100

TILG/AENGELIGE BOLIGER

+ Etablering af elevator/hyt indgangparti

« Ny indretning af boliger med tilgazngelighed iht. BR 18
« Ny indretning af badevaerelser og kekkener

+ Alle arealer er brutto.

Stue
13m*

Stue
26 m?
Altan
5m?
Entré Trapperum
4m? 19m*
Elevator
Vamrelze Vamrelze ImE
um sm*
[
FREMTIDIGE
Bosbrovej 43B
TYPE 9.1 0g 9.2
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Kammear Varelse

Kammer Varelse

Varelse

Varelze

EKSISTERENDE
Bosbrovej 438

Fem-veer. lejlighed bliver til tre-veer. lejlighed
To-veer. lejlighed forbliver to-veer. lejlighed



Fordeling af boliger

Antal for helhedsplan Antal efter helhedsplan
Et rum 33 8
To rum 132 208
Tre rum 187 162
Fire rum 63 37
Fem rum 21 8

| alt 436 423




lllustration af altaninddaekning — Afd. 28 (2)



)

9

(

Afd. 35

lllustration af altaninddaekning



Udearealer

Kvarterhus, miljgarbejder og kloakseparering

Beboerinddragelse via workshops i efteraret 2021

&



Skitseforslag - Kvarterhus
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Indretningsforslag - Kvarterhus



Helhedsplan

Skitseforslag - Miljgarbejder



Genhusningsboliger

Afd.
Afd.

Afd.

Afd.

Afd.

Afd.
Afd.

Afd.

Afd.

27 (1)
28 (2)
29 (3)
30 (4)
31 (5)
32 (6)
33 (7)

34 (8)

35 (9)

Tilgeengelighed og ombygning/sammenlaegning

11 boliger
Aalborggade 6A

Alle 52 boliger

18 boliger
Narresundbyvej 12 og Basbrovej 35B

Alle 48 boliger

48 boliger
Basbrovej 45A-51B

12 boliger
Basbrovej 39B og 43B

| alt 189 boliger



Tidsplan

Afdelingernes godkendelse efterar 2021
Beboerworkshops efterar 2021

Udbud og licitation radgiver efterar 2021
Projektering

Udbud og licitation entreprengr sommer 2022
Myndighedsgodkendelse (budget efter licitation)

Opstart forar 2023

Varighed ca. tre ar



Info og materiale findes desuden pa
RandersBoligs hjemmeside under beboerinformation

https://www.randersbolig.dk/beboerinfo/renoveringsprojekter-og-byggerier

&



Jkonomi




Jkonomisk stotte

« Landsbyggefonden statter renoveringen i stort
omfang, men ikke alle typer af
renoveringsarbejder

» Landsbyggefondens stotte bestar af hjeelp il
afdrag pa kreditforeningslan samt renoverings-
og driftsstatte

« Boligorganisationen bidrager med andel af
kapitaltilfarsel, traekningsretsmidler og
henlaeggelser

&



Stottede renoveringsarbejder

Opretning af byggeskader

Skader der forstas som fejl i materiale, udfgrelse eller projektering ift.
geeldende standard pa optarelsestidspunkiet.

Ombygning/sammenlagning

Ombygning/sammenlaegning af boliger, nar der er behov for en mere
tidssvarende indretning.

Tilgaengelighedsboliger

Tilgeengelighed er arbejder/foranstaltninger, der sikrer adgang til og |
boligen for gangbesveerede.

Miljoforbedringer
Arbejder, som vedrgrer afdelingens udearealer og beboerfaciliteter.

&



Anlaegsudgifter

Byggeskader 89.752.178 k.
Udearealer 19.637.028 kr.
Ombygning/sammenlzegning af boliger 78.902.782 k.
Tilgeengelighedsboliger 77.040.686 kr.
Modernisering, forbedring og vedligehold 176.756.042 kr.
Anlzegssum i alt 442.088.715 kr.

Landsbyggefonden yder stottede lan pa 265,3 mio. kr.,
hvilket svarer til 60% af den samlede anlazegssum

&



Finansiering

Lan som Landsbyggefonden yder stgtte til (billige
lan)
Kreditforeningslan, hvor der betales fuld ydelse

Tilskud fra Randers Kommune,
Landsbyggefonden, Kreditforening og
Boligorganisation (kapitaltilfarsel)

Kontant tilskud fra Landsbyggefonden
(feellespuljetilskud)

Kontant tilskud fra BF Kronjyllands egen kasse
(treekningsretsmidler)

Finansiering i alt

265.332.673 kr.
163.626.042 k.

1.500.000 kr.

8.720.000 kr.

2.910.000 kr.

442.088.715 kr.

&



Huslejekonsekvens

Nuveerende, arlig husleje (samlet)
Ydelse pa lan fra Landsbyggefonden
Ydelse pa almindelige kreditforeningslan
Pligtmaessigt G-bidrag

Fritagelse for ydelser pa udlgbne lan
Besparelser pa driften

Labende tilskud fra boligorganisationens
dispositionsfond eller driftslan fra
Landsbyggefonden

Fremtidig, arlig husleje (samlet)

23.056.956 kr.
11.321.736 k.
5.644.178 kr.
- 1.300.000 k.
- 400.000 k.
- 500.000 kr.

- 8.890.000 kr.

28.932.870 kr.

&



Fremtidig husleje

2021/22 | 2022/23 | 2023/24 | 2024/25 | 2025/26

Nuveerende gennemsnitlig husleje 712 kr. | 726 kr. | 740 kr. | 755 kr. | 770 kr
pr. m2 pr. ar ' ' ' . .

Stigning pr. m2 (25,5%) 182 kr. | 186 kr. | 190 kr. | 194 kr. | 198 k.

Fremtidig gennemsnitlig husleje 894 kr. 912 kr. | 930 kr. | 949 kr. = 968 kr
pr. m2 pr. ar : ' . | .

Husleje uden Landsbyggefondens statte = 1.240 kr. pr. m2 pr. ar (2020)
svarende til en stigning pr. m2 pa 542 kr.

Huslejestigning varsles lgbende, i takt med at boligerne renoveres

&



Helhedsplan kontra
ngdvendige renoveringer uden LBF (2020)

Helhedsplan Nodvendige renoveringer

Stigning pr. m2 Stigning pr. m2

med LBF-stgtte  uden LBF-stotte Stigning pr. m2 Anleegssum i alt

Afd. 27 (1) 157 /177 kr. 542 kr. 175 kr. 14.256.958 kr.
Afd. 28 (2) 157 /177 kr. 542 kr. 329 kr. 16.615.195 kr.
Afd. 29 (3) 157 /177 kr. 542 kr. 161 kr. 14.607.152 kr.
Afd. 30 (4) 157 /177 kr. 542 kr. 489 kr. 39.074.604 kr.
Afd. 31 (5) 157 /177 kr. 542 kr. 466 kr. 51.151.712 kr.
Afd. 32 (6) 157 /177 kr. 542 kr. 437 kr. 40.490.286 kr.
Afd. 33 (7) 157 /177 kr. 542 kr. 283 kr. 27.193.191 kr.
Afd. 34 (8) 157 /177 kr. 542 kr. 433 kr. 50.774.846 kr.

Afd. 35 (9) 157 /177 kr. 542 kr. 447 Kr. 42.977.182 kr.



Boligstotte

Beregnes individuelt ved Udbetaling Danmark




Spargsmal?

Kontakt projektchef Kim Mgaller
v/ RandersBolig

tlf.: 8912 2927 / kim@randersbolig.dk

&



