~poligselskabep.

Boligselskabet af 2014

Velkommen til repreesentantskabsmgde
den 15. juni 2023



Dagsorden
1. Formalia
a. Valg af dirigent
b. Godkendelse af forretningsorden (vedlagt)
c. Valg af referent
d. Nedseettelse af stemmeudvalg

2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det seneste forlgbne ar

3. @konomi
a. Godkendelse af boligselskabets og afdelingernes arsregnskab for 2022
b. Foreleeggelse af boligselskabets budget for 2024

4. Behandling af indkomne forslag
» Forslag om aendring af boligselskabets vedtaegter (bilag vedlagt)
Godkendes vedteegtseendringerne traeder disse i kraft inden dagsordenens pkt. 5 — Valg.

5. Valg:
a. Valg af 4 medlemmer til organisationsbestyrelsen for 2 ar
Pa Valg:
« Tommy E. Hansen (modtager genvalg)
* Rasmus Thyboe Thorsen (modtager genvalg)
» |lvan Engberg (modtager genvalg)
+ Jan Guldmann (udpeges af administrator)

b. Valg af 2 suppleanter
c. Valg af statsautoriseret revisor

6. Eventuelt
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2. Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning
samt debat herom



selskg

af 2014

Regnskab 2022

Resultatopggrelsen

golig bet
> Arets resultat er et overskud pé 6.569 kr. som overfares til arbejdskapitalen.

> Bruttoadministrationsudgifterne udgar 6.225.521 kr. Overskridelser pa ca. 5.500 kr. i forhold til budget.

» Overskridelserne er iseer relateret til bestyrelsesvederlag m.v. som skyldes byggesagshonorar, hvor vi ligger 84 tkr.
over budget. Dette honorar er indteegtsfart i boligorganisationen, samtidig med at det er udgiftsfart i helhedsplanerne.

> Der har veeret en besparelse pa personaleudgifter pa ca. 27 tkr. samt pa kontorholdsudgifter pa ca. 8 tkr.

> Mgdeudgifter er ca. 13 tkr. under budget og adm. bidrag til RandersBolig er 30 tkr. under budget bl.a. pa grund af salg
af lejemalsenheder fx Ceresve,.

> Administra_tionsbidra? Er. lejemalsenhed udger 4.140 kr. (heraf 3.062 kr. til RandersBolig). Tallet er angivet i_
gennemsnit grundet Igbende salg af boliger 1 regnskabsaret. Boligorganisationen ligger under benchmark pa 4.148 kr.



selska

af 2014

golig bet

Regnskab 2022

Ekstraordinegere udgifter der deekkes af dispositionsfonden

Tilskud til huslejenedseettelse i afdelinger 55 tkr.
Tilskud pa grund af frasalg erhverv 274 tkr.
Dispensation til afdelinger for indbetalinger til udamort. lan 3.533 tkr.
| alt 3.862 tkr.
Tilskud til tab ved lejeledighed 923 tkr.
Tilskud til tab ved fraflytning 228 tkr.
| alt 1.151 tkr.

Ekstraordineere udgifter der deekkes af dispositionsfonden i alt 5.013 tkr.

Diverse udgifter 1 tkr.

Ekstraordinaere udgifter i alt 5.014 tkr.
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Regnskab 2022 '

Balancen

Indskud i Landsbyggefonden (heraf treekningsret 2.032 tkr.) 2.587 tkr.

Anlaegsaktiver i alt 2.587 tkr.
Bankindestaende 11.580 tkr.
@vrige omsaetningsaktiver 265 tkr.
Omseaetningsaktiver i alt 11.845 tkr.

Aktiver i alt 14.432 tkr.




Regnskab 2022 m

Balancen

Dispositionsfonden

- Saldo pr. ultimo 10.929.667 kr.
- Disponibel del 8.342.195 kr.
- Pr. lejemalsenhed 5.621 kr.

Stigning pa ca. 178 tkr. i den disponible saldo.

Arbejdskapitalen

- Saldo pr. ultimo 2.430.243 k.
- Disponibel del 2.430.243 kr.
- Pr. lejemalsenhed 1.638 kr.

Stigning pa ca. 251 tkr. i den disponible saldo



Regnskab 2022 P e

Balancen

Likviditet
- Likvide beholdninger ultimo 11.579.966 kr.
- Mellemregning med afdelingerne tilgode 263.883 kr.
- Mellemregning med afdelingerne skyldig O kr.
- Disponibel dispositionsfond 8.342.195 kr.

Der er uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes tilgodehavende og
dispositionsfondens midler pa balancetidspunktet.

» Egen traekningsret i landsbyggefonden udgar 2.032.003 kr. ultimo.
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Regnskab 2022

»Tab ved lejeledighed daekket af dispositionsfonden 922.504 kr.
(en stigning pa 361 tkr. i forhold til sidste regnskabsar).

» Tab ved fraflytning daekket af dispositionsfonden 228.417 kr.
(ca. 222 tkr. mere end sidste regnskabsar, som dog var
ekstraordinaert lavt)



Afdelingernes regnskaber 2022 @gﬂ‘@%

> 7 afdelinger har overskud (5 afdelinger i sidste regnskabsar)
> 6 afdelinger har underskud (8 afdelinger i sidste regnskabsar)
» 0 afdeling har O resultat

> 5 afdelinger har akkumuleret underskud (5 afdelinger i sidste regnskabsar)

» Henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse | afdelingerne er samlet set gget med 1.697 tkr.
og 12 ud af 13 afdelinger har i aret kunne daekke forbrug af opsparede henleeggelser.
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Regnskab 2022 '

Konklusion

v'Det har vaeret et gkonomisk godt ar for boligorganisationen sammenlignet med tidligere
ar. Fokus vil fortsat veere pa tab ved lejeledighed.

v Den disponible dispositionsfond er steget med 178 tkr.

v’ Tab ved fraflytning og lejeledighed, som belaster dispositionsfonden hardt, er steget i
regnskabsaret med 583 tkr.

v Overskud for aret pa 7 tkr., som er overfart til arbejdskapitalen
v’ Selskabets gkonomiske stilling er forbedret i aret

v’ Der er likviditetsmaessig deekning for afdelingernes og boligorganisationens midler



Budgetforslag 2024

Administrationsbidraget

RandersBolig (inkl. moms)
Boligselskabet af 2014
| alt

Bidrag til dispositionsfond
Bidrag til arbejdskapital
| alt pr. lejemal

2023
3.063
1.158
4.221

588
167
4.976

poligselskabgy

2024
3.250
1.193
4.443

630
180
5.253



poligselskabey

Budgetforslag 2024

> Stigning i bruttoadministrationsudgifter pa ca. 335 tkr. i forhold
til budget 2023

» Stigningen skyldes iseer forhgjelse af administrationsbidraget til
RandersBolig.

> Der ydes fortsat bidrag fra afdelingerne til bade
arbejdskapitalen og dispositionsfonden



Budgetforslag 2024 @E"‘@%

Tilskud fra dispositionsfonden i budget:

- Fritagelse for indbet. af udamort. lan 3.533.000 k.
- Tilskud til huslejenedseaettelser 76.000 kr.
- Budgetteret tab ved lejeledighed 900.000 k.
- Budgetteret tab ved fraflytninger 300.000 K.

Tilskud fra dispositionsfonden i alt 4.809.000 Kr.




4. Behandling af indkomne forslag%”g;:'g%

a) Forslag om andring af boligselskabets vedtaegter
(se bilag)

Godkendes vedteegtsaendringerne treeder disse i kraft inden dagsordenens pkt. 5 — valg.



Forslag til vedtagtsandringer i Boligselskabet af 2014

Nuvarende vedtagter

Nye vedtagter

fEndring

§3 Boligselskabets kerneaktivitet er at opfere, udleje, administrere, Boligselskabets kemeaktivitet er at opfere, udleje, Red markering = tekst som slettes
vedligeholde og modemisere stettet boligbyggeri i administrere, vedligeholde og modemnisere stetiat
overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v. boligbyggen | overensstemmelse med regleme i lov om
Boligselskabet er etableret med det specifikke formal at forisastte  |almene boliger m.v.
driften af 13 afdelinger | Randersegnens Boligforening under
konkurs.

§5stk. 2 Reprasantantskabet bestar af organisationens bestyrelse og de Reprazsentantskabet bestar af organisationens bestyrelse  |Rad markering = tekst som asndres
valgte repraesentanter for hver afdeling, jf. §5 11 0g 14, f. §9. De  |og de valgte reprazsentanter for hver afdeling, jf. § 9 og §§ | Gren markering = andrat tekst
afdelingsvalgte reprazsentantskabsmedlemmer skal vaere 11 og 14, stk. 6. De afdelingsvalgte
beliglejere eller myndige husstandsmedlemmer til boliglejere i den  |reprazsentantskabsmedlemmer skal vasre boliglejere eller
pagaldende afdeling. Formanden for selskabets bestyrelse er tillige |myndige husstandsmedlemmer til boliglejere i den
formand for repraesentantskabet. pagaldende afdeling. Formanden for selskabets bestyrelse

er tillige formand for repraesentantskabet.

5stk. 3 Reprassentantskabet trasffer beslutning om felgende forhold: Repraesentantskabet traaffer beslutning om felgende Gran markering = tilfejet tekst | henhold til
1) Hvorvidt selskabet helt eller delvist skal administreres af en forhold: normalvedtagterne
administrator, herunder af en almen administrationsorganisation. 1) Valg af revisor
2)Walg af revisor 2) Hvorvidt selskabet helt eller delvist skal administreres af
3) Selskabets byggepolitik en administrator, herunder af en almen
4) Grundkeb administrationsorganisation.

5) Iveerksaettelse af nyt byggen 3) Selskabets byggepolitik

6) Erhvervelse eller salg af selskabets ejendomme. 4) Erhvervelse eller salg af selskabets  ejendomme.

T) &Endringer af vedtegterne 5) Veesentlig forandring af selskabets ejendomme.
6) Grundkeb
T) lveerkseettelse af nyt byggen
8) Nedlaggelse af en afdeling
9) ZEndringer af vedtzgterne
10} Oplesning af selskabet

5stk. 5 Repraesentantskabet godkender afdelingernes regnskaber og Repraesentantskabet godkender afdelingemes regnskaber |Rad markenng = tekst som slettes

treeffer beslutning om felgende forhold vedrarende afdelingerne:
1) Erhwervelse eller salg af afdelingemes gjendomme

2) Grundkeb

3) lveerksaetielse af nyt byggen.

4) Nedlaeggelse af en afdeling

5) Feelles afdelingsmede og faelles afdelingsbestyrelse for flere
afdelinger, jf. § 19, stk. 2

og tra=ffer beslutning om felgende forhold vedrerende
afdelingeme:

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme

2) Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til
en anden

3) Opdeling eller sammenlagning af afdelinger

4) Vasentlig forandring af afdelingernes ejendomme
5) Grundkab.

6) Iveerksesttelse af nyt bygger.

T) Pantsaetning af afdelingernes ejendomme.

8) Faelles afdelingsmeade og felles afdelingsbestyrelse for
flere afdelinger

Gren markering = tilfejet tekst | henhold il
normalvedtagterne




T sth. 1 Det ordingere repraesentantskabsmede indkaldes af formanden med |Det ordinaere repraesentantskabsmede indkaldes af Red markering = tekst som sendres
mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige formanden med mindst 4 ugers varsel skriftligt til samflige |Gren markering = s2ndret tekst i helhold il
repreesentantskabsmedlemmer. Indkaldelsen skal angive tid og sted |repreesentantskabsmedlemmer. Indkaldelsen skal angive  |normalvedtaagterne
for repraesentantskabsmedet samt dagsorden. tid og sted for repreesentantskabsmedet samt dagsorden.

10 Stk. 2 Stk. 1 Red markering = tekst som sendres
Stk 3 Stk. 2 Gren markering = sendret tekst

11 sth. 1 Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer inklusive formanden. Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer inklusive formanden.  |Red markering = tekst som slettes
Repraesentantskabet vaslger 6 medlemmer til bestyrelsen blandt Repraesentantskabet vaelger 7 medlemmer til bestyrelsen | Gran markering = aendret oqg tilfejet tekst
boligselskabets boliglejere og disses myndige blandt boligselskabets boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Herudover vaslges eller udpeges 1 medlem |husstandsmedlemmer. Samtidig med valg af medlemmer
af administrator. Samtidig med valg og udpegning af medlemmer  |vaslges suppleanter for disse. Kan der pa
vaelges og udpeges suppleanter for disse. repraesentantskabsmedet ikke valges 7

bestyrelsesmedlemmer, tillades det at bestyrelsen
reduceres til 5 medlemmer.

11 stk. 3 Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens evrige medlemmer [Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens avrige Red markering = tekst som slettes safremt
afgar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig  |medlemmer afgar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen aendring af § 11 stk. 1 godkendes.
valgte eller udpegede medlemmer ved lodtraskning og ellers ved bestemmes for samtidig valgte medlemmer ved
den raekkefalge, som medlemmerne er valgt eller udpeget 1. lodiraskning og ellers ved den raskkefelge, som
Genvalg og genudpegning kan finde sted. Et bestyrelsesmedlem  |medlemmeme er valgt i. Genvalg kan finde sted. Et
kan til enhver tid afsasttes af den, der har valgt eller udpeget den bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afsaettes af den, der
pagaldende. har valgt den pagasldende.

11 stk. 4 Afgar et bestyrelsesmedlem valgt af repraesentantskabet, indtraeder |Afgar et bestyrelsesmedlem valgt af repraesentantskabet, |Red markering = tekst som slettes safremt

en af de valgte suppleanter. Findes der ingen suppleanter, indkalder
bestyrelsen til ekstraordinaart repraesentantskabsmede til valg af
bestyrelsesmedlem og suppleanter. Afgar et bestyrelsesmeadlem
valgt eller udpeget af andre, indtraeder den pagaeldendes suppleant.
Findes ingen suppleant, retter bestyrelsen henvendelse il den, der
har valgt eller udpeget det pageeldende bestyrelsesmedlem, med
henblik pa valg eller udpegning af et nyt bestyrelsesmedlem og
suppleant.

indtreeder en af de valgte suppleanter. Findes der ingen
suppleanter, indkalder bestyrelsen il ekstraordinaart
reprazsentantskabsmeade til valg af bestyrelsesmedlem og
suppleanter.

andring af § 11, stk. 1 godkendes




12 stk. 1 |Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligselskabet og dets  |Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligselskabet |Rad markering = tekst som slettes fremgar under §
afdelinger. Bestyralsen er ansvarlig for driften, herunder for at og dets afdelinger. Bestyrelsen er ansvarlig for driften, 5, stk 5.
udlejning, budgetlz=gning, regnskabsaflasggelse, lejefastsasttelse og |herunder for at udlejning, budgetla=gning,
den daglige administration sker | overensstemmelse med de regnskabsaflaaggelse, lejefastsaettelse og den daglige
geeldende regler. Demudover varetager bestyrelsen de opgaver, som [administration sker i overensstemmelse med de gaeldende
repraesentantskabet har delegeret til bestyrelsen |f. § 5 stk 6. regler. Derudover varetager bestyrelsen de opgaver, som
Bestyrelsen er desuden ansvarlg for at udarbejde og indsende reprazsentantskabet har delegeret til bestyrelsen jf. § 5 stk.
dokumentationsmateriale til brug for styringsdialogen med 6. Bestyrelsen er desuden ansvarlig for at udarbejde og
kommunalbestyrelsen til kemmunalbestyrelsen. indsende dokumentationsmateniale til brug for
Desuden har reprazsentantskabet tildelt bestyrelsen falgendes styringsdialogen med kommunalbestyrelsen til
kompetencer: kommunalbestyrelsen.
1) Vazsentlig forandrning af afdelingemes ejendomme
2) Laneoptagelse og pantsastning af afdelingens ejendomme.
14 stk. 1 Hvert ar afholdes inden 3 maneder far naeste regnskabsars Hvert ar afholdes inden 3 maneder fer naeste regnskabsars |Red markering = tekst som slettes eller 2ndres
begyndelse ordinzert, obligatorisk afdelingsmede i hver afdeling. begyndelse ordinaert, obligatonsk afdelingsmede i hver Gran markering = ny / a&ndret tekst | henhold il
Afdelingens bestyralse indkalder til afdelingsmeder. Indkaldelse afdeling. | en ny afdeling afholdes afdelingsmede ferste |normalvedtaegterne
skal ske med mindst 4 ugers varsel, ved brev til samtlige husstande |gang inden 6 maneder efter, at indflytning har fundet
i afdelingen. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmedet |sted. Det pahviler boligselskabets bestyrelse at
samt dagsorden. indkalde til det ferste afdelingsmede. De felgende
afdelingsmeder indkaldes af afdelingens bestyrelse.
Indkaldelse skal ske med mindst 4 ugers varsel, skriftligt til
samtlige husstande i afdelingen. Indkaldelsen skal angive
tid og sted for afdelingsmedet samt dagsorden.
15 Boligselskabet er etableret | efterarst 2014 med det formal at § 15 - Udgar Red markering = § 15 udgar
viderefere alle afdelinger | Randersegnens Boligforening under De efterfalgende § rettes til ny § nr. Gran markering = info. om andring af §§ nr.
konkurs. Selskabet er etableret med Landsbyggefondens samt alle  [(f.eks. §16 rettes til §15 o.5.v.)
beliggenhedskommunemes godkendelse.
16 stk. 1 Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes  |Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling Rad markering = tekst som slettes og/eller a2ndres
15 sth. 1 til samtlige husstande | afdelingen senest 1 uge for det ordinaere,  |offentliggeres senest 1 uge fer det ordinasre, obligatoriske | Gren markering = ny tekst
obligatoriske afdelingsmede. Afholdes der ikke regnskabsmede, [f. |afdelingsmede. Afholdes der ikke regnskabsmede, jf. § 14,
§ 14, stk. 4, udsendes desuden det sidst godkendte arsregnskab. stk 4, offentliggeres desuden det sidst godkendte
arsregnskab.
16 stk. 2 Har afdelingsmedet besluttet, . § 14, stk. 4, at afdelingens Har afdelingsmedeat besluttet, [f. § 14, stk. 4, at afdelingens |Red markenng = tekst som slettes og/eller andres
15 stk. 2 regnskab skal forelaegges afdelingsmedet til godkendelse, regnskab skal forelaegges afdelingsmadet til godkendelse, |Gran markering = ny tekst

udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge fer det ordinaere
afdelingsmede, hvor regnskabet skal godkendes.

offentliggeres regnskabet for vedkommende afdeling
senest 1 uge fer det ordinzere afdelingsmade, hvor
regnskabet skal godkendes.




16 stk. 3 Er der udarbejdet sknftlig arsberetning, skal denne ligeledes Er der udarbejdet sknftlig arsberetning, skal denne Rad markering = tekst som slettes ogleller a2ndres
15 stk. 3 udsendes il samtlige husstande | afdelingen senest 1 uge far ligeledes offentliggeres senest 1 uge for afdelingsmedet | Gren markering = ny tekst
afdelingsmedeat.
18 sth. 1 Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har |Gren markering = ny tekst i helhold til
17 stk. 1 afdelingsbestyrelse nedlagt sit hverv, uden at en ny en afdelingsbestyrelse nedlagt sit hvery, uden at en ny normalvedtasgterne

afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligselskabets bestyrelse de

funktioner, der er henlagt til afdelingsbestyrelsen.

afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligselskabets
bestyrelse de funktioner, der er henlagt til
afdelingsbestyrelsen. Bestar afdelingen udelukkende af
gldreboliger, der bebos af svage og plejekravende
beboere, kan kommunalbestyrelsen dog beslutte, at
afdelingsbestyrelsen udpeges af kommunalbestyrelsen
blandt beboere, parerende eller andre, der vil kunne
varetage beboernes interesse.




5. Valg @3?5'?'3%

a. Valg af medlemmer til organisationsbestyrelsen for 2 ar
Pa valg:
e Tommy Hansen (modtager genvalg)
e Rasmus Thyboe Thorsen (modtager genvalg)
e |van Engberg (modtager genvalg)
e Jan Guldmann (udpeges af administrator)

b. Valg af 2 suppleanter
c. Valg af statsautoriseret revisor



6. Eventuelt



Tak for | aften



