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	Afd.
	 Navn:
	Antal

lejl 
	M2

leje

pr. 01/10-21

	1
	 Fuglebakken

 Fuglebakken 53-81
	15
	716
	29
	 Børneinstitution

 Gl. Jennumvej 2-4
	
	636

	2
	 Fuglebakken 1

 Fuglebakken 48-52, 

 Lodsejervej 17-21
	24
	709
	31
	 Platanvænget

 Platanvej 1A-47B
	66
	688

	3
	 Fuglebakken 2

 Fuglebakken 40-46, 

 Nattergalvej 16-22
	32
	756
	33
	 Nobilislunden/Citronlunden

 Nobilislunden 1-53, 

 Citronlunden 1-51
	53
	957

	6
	 Rosenvænget 1

 H. Stillingsvej 7-13, 

  Stadfeldtsvej 1-17
	78
	735
	34
	 Mariagervej 38


	8
	893

	7
	 Rosenvænget 2

 Stadfeldtsvej 19-39, 

  P. Knudsensvej 14-18
	78
	734
	36
	 Mariagervej 29-31
	19
	907

	8
	 Rosenvænget

 H. Stillingsvej 12-26, 

  Scandiagade 2-8
	12
	599
	37
	 P. Knudsensvej 4
	32
	1044

	9
	 Rosenvænget 3

 P. Knudsensvej 20-30, 

  H. Stillingsvej 15-25,

  Stadfeldtsvej 2-18
	130
	677
	40
	 Stemannsgade 3A
	3
	897

	10
	 Højgården

 Mariagervej 28-36
	47
	730
	41
	 Nobilislunden

 Nobilislunden 50-68, & 55-65
	16
	807

	11
	 Rosenvænget 4

 Stadfeldtsvej 26-36, 

  H. Stillingsvej 27-43
	109
	653
	42
	 Anemonevej 16-42
	81
	612

	12
	 Møllehuset

 Flintebjerg Allé 11-13, 

 Gl. Hadsundsvej 5a,b,c
	55
	777
	43
	 Villabyen 1

 Nørrebrogade 159-173, 

 Artillerivej 2-16, 

 Majorvej 31-37
	20
	776

	13
	 Rosendal

 H. Stillingsvej 8A-10B
	27
	576
	44
	 Villabyen 2

 Gardervej 1-13, 

  Glarbjergvej 59-67, 

  Majorvej 2-26 & 3-25,

  Pionervej 1-10
	46
	714

	14
	 Mariehøj

 Mariagervej 11-13
	18
	703
	45
	 Lillegården

 Langgade 2, 

 Mariagervej 71-73
	18
	536

	15
	 Rosenvænget 5

 H. Stillingsvej 28-30, 

  P. Knudsensvej 32-36
	31
	543
	46
	 Gl. Lervang

 Gl. Lervang 21-31
	36
	656
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	Afd.
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	Antal
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	M2
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pr. 01/10-21

	16
	 Rosenvænget 6

  H. Stillingsvej 38-52
	43
	759
	47
	 Gl. Hadsundvej 

 Gl. Hadsundvej 6
	14
	677

	17
	 Rosenvænget 7

 H. Stillingsvej 54-64
	35
	613
	48
	 Glarbjergvej

 Glarbjergvej 57
	4
	777

	18
	 Rosenvænget 8

 P. Knudsensvej 8-12
	23
	709
	49
	 Højhuset

 Glarbjergvej 148-156
	70
	737

	19
	 Østervænget

 Stadfeldtsvej 41-45, 

  M. Andersensvej 2-18
	86
	628
	50
	 Glarbjergvej-Nørrebrogade

 Glarbjergvej 110-122, 

  Nørrebrogade 140-148
	75
	668

	20
	 Østervænget

 M. Andersensvej 20-34
	60
	736
	51
	 Jennumparken 3

 Husarvej 1-17, 

 Kompagnivej 2-18, 

 Garnisonsvej 31-35
	135
	565

	21
	 Rosenvænget 9

 H. Stillingsvej 66-72
	32
	682
	52
	 Gl. Hadsundvej 20
	22
	903

	22
	 Garager

 M. Andersensvej (garageanlæg)
	
	
	53
	 Myrdalsvej

 Myrdalsvej 1-75 & 2-54
	64
	897

	23
	 Østervold

 Nørrestræde 1
	6
	556
	54
	 Spindervej

 Rebslagervej 8-10 & 14-16, 

 Reberbanevej 12
	41
	983

	24
	 Ungskuepladsen

 Falkevej 9-41, 

 Glarbjergvej 124-146
	181
	725
	56
	 Flyvervej 5
	32
	849

	25
	 Område Glarbjergvej

 Glarbjergvej 109-111, 

  Brigadevej 1-21,

  Infanterivej 9-19
	106
	715
	57
	 Spindervej

 Spindervej 8
	24
	989

	26
	 Område Infanterivej

 Infanterivej 1-7
	24
	649
	67
	 Skovvænget

 Schaldemosevej 9-19, 8-14 & 21-27
	86
	652

	27
	 Jennumparken 1

 Flyvervej 2-26, 

 Garnisonsvej 1-3
	90
	549
	68
	 Garnisonsvej

 Garnisonsvej 10A-26D, 5A-5K
	40
	1.120

	28
	 Jennumparken 2

 Gl. Jennumvej 6-14, 

  Husarej 2-40, 

 Garnisonsvej 7-19
	207
	591
	69
	 Adelgade

 Adelgade 21-23, 

 Stemannsgade 9A & 9B, 

 Ungdomsboliger
	54
	1.025
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2431  
Godkendelse af dagsorden


Sagsfremstilling:

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke er medtaget på denne dagsorden.

Indstilling:

· At bestyrelsen godkender dagsordenen
Referat/beslutning

Dagsorden godkendt

Bilag vedlagt:

Dagsorden med bilag – fremsendt pr. e-mail den 2. april 2024 til bestyrelsen
2432  
Godkendelse af referat


Sagsfremstilling:

Det indstilles at bestyrelsen godkender referat fra ordinært møde i bestyrelsen den 7. februar 2023, samt referat fra det konstituerende bestyrelsesmøde d. 21. marts 2023.

Indstilling:

· At bestyrelsen godkender og underskriver referatet fra bestyrelsesmøde den 12. marts 2024, samt referat fra det konstituerende bestyrelsesmøde d. 12. marts 2024.

Referat/beslutning

Referat fra bestyrelsesmøde d. 12. marts 2024, samt konstituerende møde d. 12. marts 2024 godkendes og underskrives

Bilag vedlagt:
· Referat fra bestyrelsesmøde d.12. marts 2024.

· Referat fra konstituerende møde d. 12. marts 2024
2433  
Ny organisering af driften

Driftsafdelingen har arbejdet med en ny organisering af afdelingen og opgaverne. Inspektør Peter Pedersen deltager på mødet og orienterer om den nye organisering.
Indstilling

· At orienteringen tages til efterretning

Referat/beslutning

Orienteringen tages til efterretning.
Inspektør Peter Pedersen deltager under punktet og gennemgår den nye organisering af driften.

Der ansættes en driftskoordinator (ekstra mand ift. nu) og en lokalinspektør. Det overvejes om man skal have endnu en blå mand.

Kontoret på Glarbjergvej lukkes og det undersøges om nogen af garagerne kan nedlægges.

Ejendomsmestrene flyttes ud til ejendomsservicefolkene. Der oprettes et nordkontor/-distrikt og et sydkontor/-distrikt.

Der ansættes en elev/lærling som deles mellem de to ejendomskontorer/distrikter.

Der indkøbes 6 nye biler – 3 elbiler og 3 dieselbiler. 

Målet med den nye organisering er en bedre opgaveløsning og større fleksibilitet ift. opgavefordelingen og -løsningen.

Bestyrelsen udtrykker opbakning til den nye organisering. Der er et ønske om flest mulige elbiler.

Bestyrelsen modtager en status på den nye organisering om 6 – 12 måneder.
2434  
Revisionsprotokol


Sagsfremstilling:
Der er intet nyt indført i revisionsprotokollatet.

Indstilling:

· At orienteringen tages til efterretning
Referat/beslutning

Orienteringen tages til efterretning

2435  
Budgetkontrol

Sagsfremstilling:
Administrationen har udarbejdet budgetkontrol til organisationsbestyrelsen pr. 31. december 2023. Budgetkontrollen fremlægges til orientering. 

Indstilling:
· At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning
· At bestyrelsen godkender prognose for dispositionsfond og arbejdskapital 

Referat/beslutning

Orienteringen tages til efterretning.

Prognose fra for dispositionsfond og arbejdskapital godkendes.

Budgetkontrollen godkendes

KTH gennemgår punktet.

Der henvises i øvrigt til det med dagsordenen udsendte materiale.

Kontrol og prognose dækker første kvartal af regnskabsåret.

Kto 512 er steget som følge af forhøjelsen af administrationsbidraget.

Der forventes et overskud på 324 tkr. på baggrund af renteindtægt og positiv kursgevinst på obligationer.

Den positive renteudvikling medfører forventeligt at kurstabet fra regnskabsåret 2022/23 er tjent hjem hurtigere end forventet. Formentligt indenfor de næste 2 regnskabsår.

Ift. dispositionsfonden vil den formentligt komme under grænsen for hvornår der skal betales ind til dispositionsfonden – Dette kan modvirkes ved at flytte kapitaludlodningen til ejerkredsen, fra arbejdskapitalen til dispositionsfonden.

De tilstedeværende bestyrelsesmedlemmer forholder sig positivt ift. at flytte kapitaludlodningen fra arbejdskapitalen til dispositionsfonden hvis det viser sig at være nødvendigt.
Bilag vedlagt:

· Budgetkontrol pr. 31. december 2023
·  Dispositionsfondsprognose
·  Prognose for arbejdskapital
2436  
Konstituering

Sagsfremstilling:
Formand og næstformand blev konstitueret på det konstituerende bestyrelsesmøde den 12. marts 2024. Preben Søndergaard blev enstemmigt genvalgt som formand og Vibeke Leensbak blev enstemmigt genvalgt som næstformand. 

Derudover blev der valgt følgende kandidater til Byggeudvalg og Infoudvalg:
· Byggeudvalg: Knud Rothmann og Nikolaj Kristensen. Enstemmigt valgt, uden modkandidater 
· Infoudvalg: Vibeke Leensbak, Preben Søndergaard, Tom Jespersen, Jette Christiansen. Enstemmigt valgt, uden modkandidater 

a     - Konstituering af medlemmer til RandersBoligs bestyrelse

Sagsfremstilling:

Konstituering af 2 medlemmer til bestyrelsen i RandersBolig efter repræsentantskabsmødet den 12. marts 2024. 

Bestyrelsen har tidligere vedtaget at MS’s repræsentation i RandersBoligs bestyrelse altid udgøres af formand og næstformand for organisationsbestyrelsen.
Preben Søndergaard er valgt som næstformand til bestyrelsen af repræsentantskabet i RABO.

Indstilling:

· At bestyrelsen konstituerer sig med 2 medlemmer til bestyrelsen i RandersBolig (hvoraf det ene medlem, Preben Søndergaard, allerede er valgt af repræsentantskabet i RABO). 
Referat/beslutning

Til bestyrelsen for RandersBolig vælges: Preben Søndergaard, Vibeke Leensbak.
b     - Konstituering af suppleanter til RandersBoligs bestyrelse
Sagsfremstilling:

Konstituering af suppleanter for de 2 medlemmer af bestyrelsen i RandersBolig efter repræsentantskabsmødet den 12. marts 2024.

Indstilling:

· At bestyrelsen konstituerer sig med suppleanter for medlemmerne i RandersBolig bestyrelse

Referat/beslutning

Som suppleanter vælges: Tom Jespersen for næstformanden og Knud Rothmann for formanden
c     - Valg af repræsentantskabsmedlem til RandersBolig 

Sagsfremstilling:

Da bestyrelsen har otte pladser i RandersBoligs repræsentantskab bedes bestyrelsen udpege en ekstra repræsentant. 
Jette Christiansen blev valgt som 8. medlem af repræsentantskabet ved sidste konstituering.
Indstilling:

· At bestyrelsen vælger et repræsentantskabsmedlem til RandersBolig
Referat/beslutning

1.suppleant Charlotte Karina Gormsen indstilles som 8. medlem af RandersBoligs  repræsentantskab.

Formand Preben Søndergaard kontakter Charlotte mhp. at høre om hun er villig til at påtage sig hvervet.

2437  
Bestyrelseshonorar

Sagsfremstilling:

Det er muligt for organisationsbestyrelsens medlemmer at få udbetalt godtgørelse og honorar i forbindelse med deres bestyrelsesarbejde. Ønsker man ikke at modtage honorar kan dette frasiges. 


	Bestyrelseshonorar i Møllevænget& Storgaarden, marts 2024
	

	
	
	

	Antal lejemålsenheder
	
	2599

	
	
	

	Honorarsatser

	Pris for de første 100 lejemål kr. 
	91,22 x 100
	9.122,00

	Pris for de øvrige lejemål kr.
	54,72 x 2499
	136.745,28

	I alt
	
	145.867,28

	
	
	


Bestyrelsen vedtog d. 21.03.23 at fastholde den hidtidige fordeling af bestyrelseshonoraret med 30% til formand, 20% til næstformand og 10% til hver af de fem øvrige bestyrelsesmedlemmer.

Givet at man fortsat ønsker denne fordeling giver det følgende fordeling for 2024/25:

Formand: 




        43.760 kr./år

Næstformand:                 



        29.173 kr./år

Øvrige bestyrelsesmedlemmer:


        14.587kr./år






Bestyrelseshonoraret udbetales månedsvist. 


God Almen Ledelse - Godtgørelse for telefoni/internet og kontorhold

BL har, som en del af arbejdet med God Almen Ledelse, udarbejdet en række retningslinjer vedr. godtgørelser m.v. til bestyrelsesmedlemmer i almene boligorganisationer. Heraf fremgår at da arbejdet som medlem af en organisations-bestyrelse per definition er lønnet arbejde (jf. driftsbekendtgørelsen), er man ikke berettiget til at modtage skattefrie godtgørelser for telefoni/internet og/eller kontorhold. Dette desuagtet, om man har valgt at frasige sig vederlag for arbejdet i bestyrelsen.

BL præciserer at PC og tablets uden SIM-kort, betragtes som skattefrie arbejdsredskaber (De tablets der er udleveret af IT, til bestyrelsesmedlemmerne, er alle uden SIM-kort). Mobiltelefoner og tablets med SIM-kort samt betalt internet beskattes derimod efter gældende regler. Beskatning af fri telefon kan dog formentlig undgås, hvis der udarbejdes en tro og love-erklæring om, at telefonen ikke anvendes privat.
Anbefalingen fra BL er at hvis et bestyrelsesmedlem modtager godtgørelse for internet/telefoni eller kontorhold, bør dette modregnes i bestyrelseshonoraret. 

Det er en forudsætning, at udstyr, der stilles til rådighed for et bestyrelsesmedlem, giver en reel adgang til at varetage dele af bestyrelsesarbejdet. I modsat fald er der tale om et lønlignende gode, og værdien skal derfor modregnes i det samlede vederlag til organisationsbestyrelsen.

Bestyrelsesmedlemmerne i Møllevænget & Storgaarden modtager ikke godtgørelse for telefon/internet eller kontorhold. Honoreringen lever således op til BL’s anbefalinger på området.
Indstilling

· Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drøfter og tager stilling til fordelingen af honorar for 2024/25.

Referat/beslutning

Den hidtidige fordeling af honorar fastholdes.

Formand: 30 %

Næstformand :20 %

Øvrige bestyrelsesmedlemmer: 10% til hver
2438  
Byggeudvalgsvederlag

Sagsfremstilling:

På det konstituerende møde d. 12.03.24 blev byggeudvalget konstitueret med 2 medlemmer: Knud Rothmann og Nicholaj Kristensen
På bestyrelsesmødet den 18. april 2023 besluttede bestyrelsen at fordele byggesagshonorar på følgende måde:
Byggeudvalgsmedlemmer: 25 % til hver

Øvrige bestyrelsesmedlemmer: 10 % til hver
Bestyrelsen bedes tage stilling til, hvilken fremgangsmåde der fremadrettet skal bruges til fordelingen af byggeudvalgsvederlag.
Indstilling:
· At bestyrelsen beslutter fordelingen af byggeudvalgsvederlag 
Referat/beslutning

Den hidtidige fordeling af byggeudvalgsvederlag fastholdes.

Byggeudvalgsmedlemmer: 25 % til hver

Øvrige bestyrelsesmedlemmer: 10 % til hver
2439  
Afdelingssager til beslutning

    
Afdeling 12 – Møllehuset 
For afdeling 12 foreslås en modernisering af køkken og bad. Afdelingen er af ældre dato og består af 55 1-2-3 og 4 rums familieboliger fordelt på 3.712 kvm.

Forslaget blev godkendt på afdelingsmødet den 6. september 2021 med en huslejestigning på 32,95% svarende til en ny gennemsnitlig husleje på 1033 kr. pr. m2. Organisationsbestyrelsen godkendte forslaget på organisationsbestyrelsesmøde d. 08.02.22. Her blev godkendt et tilskud på 6 mio. kr. fra trækningsretten grundet bekymring for huslejeniveau og risiko for tomgang. Projektet blev udsat grundet de senere års renteudvikling og inflationsstigning.

.  
Afdelingens gennemsnitlige huslejeniveau er på 801 kr. pr. kvm pr. år i 2023/24.

Den samlede overslagspris på projektet inkl. moms og omkostninger er 

24.212.950 kr.
Da der ikke forventes yderligere fald, i hverken rente eller inflation, genfremsættes forslaget nu med ny konsekvensberegning.

Da der fortsat er grund til bekymring ift. huslejeniveauet efter renoveringen, henset til risikoen for tomgang, er der lavet en ny kalkulation med tildeling af yderligere trækningsret på 5 millioner.  Herudover bidrager afdelingen også selv med ekstra 2 millioner. Dette bringer huslejen ned på følgende niveau:

· Årlig lejestigning i alt              651.210 kr.

· Procentvis stigning                   21.97 %.

· Stigning i kr.

176 kr. pr. kvm. Pr. år.

· Ny leje                                     977 kr. pr. kvm pr. år
Givet organisationsbestyrelsens godkendelse, skal forslaget efterfølgende 

godkendes af kommunalbestyrelsen i Randers kommune. Dette da huslejestigningen overstiger 15 %.
En godkendelse af projektet medfører at trækningsretten ultimo 2024/25 vil være på 13.750.109 kr.
Indstilling:

· At bestyrelsen re-godkender renoveringen i afdeling 12.
· At bestyrelsen godkender tildeling af yderligere trækningsret på 5 mio. kr. 
Referat/beslutning

Renoveringen af afd. 12 godkendes enstemmigt.
Tildeling af yderligere trækningsret på 5 mio. kr. godkendes

Renoveringsbehov><økonomisk behov/muligheder drøftes set i relation til midlerne i bl.a. trækningsretten m.v.

Spørgsmålet om inflation og prisudviklingen generelt drøftes set i relation til hvorvidt det vil blive for risikabelt at sætte gang i et renoveringsprojekt.

Herunder også behovet for renovering af den ældre boligmasse set ift. problemerne med tomgang og lejeledighed.

Gennemføres de i pkt. nævnte renoveringer vil ca. hver 8. bolig i MS være nyrenoveret – det er godt for selskabet og for den enkelte lejer.
 
Bilag vedlagt:

· Referat fra ordinært afdelingsmøde i afdeling 12

· Ny forkalkulation afdeling 12 (med ekstra tilført trækningsret)

    
Afdeling 19 – Østervænget 
Der stilles forslag om modernisering af køkken og bad inkl. balanceret ventilation. Der er tale om en afdeling af ældre dato med tilsvarende faciliteter. Afdelingen består af 86 familieboliger på 1- 4 rum, fordelt på 5.662 kvm

Forslaget blev godkendt på afdelingsmødet den 22. september 2021 med en huslejestigning på 42,37 % svarende til en ny gennemsnitlig husleje på 877 kr. pr. m2. Organisationsbestyrelsen godkendte forslaget d. 08.02.22 med tildeling af tilskud fra trækningsretten på 7 mio. kr.
Afdelingens gennemsnitlige huslejeniveau er på 646 kr. pr. kvm pr. år i 2023/2024

Den samlede overslagspris på projektet inkl. moms og omkostninger er 

38.285.006 kr.

Grundet de senere års renteudvikling og inflationsstigning, er projektet blevet udsat. 

Da der ikke forventes yderligere fald, i hverken rente eller inflation, genfremsættes forslaget med ny konsekvensberegning.

Administrationen er bekymret for huslejeniveauet, henset til risikoen for tomgang, og har derfor lavet en ny kalkulation med tildeling af ekstra trækningsret på 6 millioner. Derudover bidrager afdelingen også selv med 1 million kr. Dette bringer huslejen ned på følgende niveau:
· Årlig lejestigning i alt            1.382.788 kr.

· Procentvis stigning                    37,93 %.

· Stigning i kr.                              245 kr. pr. kvm pr. år.

· Ny leje                                       891 kr. pr. kvm pr. år.
Givet organisationsbestyrelsens godkendelse skal projektet efterfølgende re-godkendes af afdelingsmødet (ny husleje: 891 kr./m2.Oprindeligt godkendt husleje: 877 kr./m2) samt kommunalbestyrelsen i Randers kommune Sidstnævnte da huslejestigningen overstiger 15 %.
En gennemførsel af forslaget medfører at trækningsretten ultimo 2024/25 vil være på 7.750.109 kr. Dette forudsat samtidig godkendelse af ovennævnte forslag vedr. afd. 12. 

Såfremt forslaget vedr. afd. 12 ikke godkendes, vil trækningsretten, ved gennemførelse af forslaget vedr. afd. 19, ultimo 2024/25 være på: 13.750.109 kr.
Indstilling:

· At bestyrelsen re-godkender renoveringerne i afdeling 19
· At bestyrelsen godkender tildeling af yderligere trækningsret på 6 mio. kr.
Referat/beslutning

Renoveringen af afd. 19 godkendes enstemmigt
Tildeling af yderligere trækningsret på 6 mio. kr. godkendes

Projektet samt evt. implikationer ved dette er drøftet ifm. drøftelsen af renoveringen af afd. 12.

Bilag vedlagt:

· Referat fra ordinært afdelingsmøde i afdeling 19
· Ny forkalkulation afdeling 19 (med ekstra tilført trækningsret)
2440  
Kredsvalgmøde i BL 10. kreds

Der afholdes valg til BL 10. kreds d. 24. april 2024.

Møllevænget & Storgaarden har hidtil været repræsenteret i kredsrepræsentantskabet af bestyrelsesmedlemmerne Tom Jespersen og Knud Rothmann. Knud Rothmann har tilkendegivet at han ikke modtager genvalg. Tom Jespersen har, i skrivende stund, ikke meddelt hvorvidt han ønsker genvalg. Møllevænget & Storgaarden skal således have fundet min. én kandidat til kredsrepræsentantskabet, såfremt man ønsker samme repræsentation som hidtil.
Kredsvalgmødet holdes på Hotel Scandic Aahus Vest kl. 19.00. Der er mulighed for at deltage i spisning inden mødet kl. 18.00, mod egenbetaling på 230 kr. Møllevænget & Storgaarden dækker egenbetalingen for deltagerne herfra. Deltagelse i spisningen vil således være gratis for den enkelte beboer. Deltagelse i selve valgmødet er gratis. Tilmelding til kredsvalgmødet sker ved at give besked til Susanne Linaa på sli@randersbolig.dk Fristen for tilmeldingen er 10.04.24.
Stemmeret: Møllevænget & Storgaarden udpeger selv de kredsvalgdelegerede, som har stemmeret på valgmødet. Antal delegerede afhænger jf. BL’s vedtægter af antallet af lejligheder beliggende i kredsen pr. 01.04.23. I Møllevænget & Storgaarden var (og er) der i alt 2599 boliger d 1. april 2023. Svarende til at Møllevænget & Storgaarden  kan stille med 12 stemmeberettigede personer.

§7 Stk. 8. På kredsmødet kan hvert medlem lade sig repræsentere af 2 stemmeberettigede personer for hvert påbegyndt antal af 500 lejligheder i kredsen, som indberettet til den årlige statistik, jf. § 6. Hver afdeling kan kun tælle med i én kreds, jf. stk. 1 og 3. Medlemmer uden lejligheder (almene administrationsorganisationer o.l.) kan deltage med 2 stemmeberettigede personer.

Det er muligt at deltage med flere til kredsmødet, end det antal man har delegerede til. Dog er det kun de delegerede, der har stemmeret.

BL har oprettet en kredsvalghjemmeside www.bl.dk/kredsvalg. Her vil løbende blive lagt information om kredsvalget.
Indstilling

· Det indstilles at organisationsbestyrelsen indstiller kandidater til kredsrepræsentantskabet i BL 10. kreds
· Det indstilles at organisationsbestyrelsen udpeger 12 delegerede til deltagelse i kredsvalgmødet.
Referat/beslutning

Tom Jespersen modtager genvalg til BL-kredsrepræsentantsskabet, og har bestyrelsens fulde opbakning.
Knud Rothmann modtager genvalg til BL-kredsrepræsentantskabet, og har bestyrelsens fulde opbakning.

Som delegerede til mødet deltager: Preben Søndergaard, Jette Christiansen, Tom Jespersen og Knud Rothmann.  
2441  
Repræsentantskabsmøde 2024
Sagsfremstilling:
Repræsentantskabsmødet blev afholdt tirsdag den 12. marts 2024 på Arena Randers.  Bestyrelsen bedes evaluere mødet.
Indstilling:

· At bestyrelsen evaluerer repræsentantskabsmødet
Referat/beslutning

Repræsentantskabsmødet evalueres.

Den generelle vurdering er at mødet forløb godt.

Maden var god og de fysiske rammer i øvrigt fungerede godt.

Dirigent Allan Rasmussen gjorde et godt stykke arbejde og indstilles til genvalg til næste repræsentantskabsmøde.

Det indstilles at næste års møde også afholdes i Arena Randers.
     2442 
Status på tomgang og tab ved fraflytning 


Sagsfremstilling:
Der er pr 29.02.24, 64 boliger i tomgang i Møllevænget & Storgaarden, hvilket er 5 mindre end ved sidste opgørelse. Det totale tomgangslejetab for indeværende regnskabsår udgør 898.716 kr. Svarende til en stigning på ca. 61 % siden samme tidspunkt sidste år. 

Tomgangen findes primært i afd. 42 som grundet helhedsplanen generelt oftere har ledige lejemål. Afdeling 42 står således for 43 af 64 lejemål, som er gået i tomgang. Tomgangstabet her dækkes pr. 15. nov. 2022 af byggesagen. 

Afdeling 18, 34 og 49 har pr. 29.02.24 hver 2 lejemål i tomgang mens afdeling 50 ligger på 6 lejemål i tomgang. Tomgangstabet i de 4 afdelinger tilsammen udgør 290.546 kr. pr. 29. feb. 2024. Svarende til knapt 1/3 (32,3%) af den samlede tomgangsudgift i indeværende regnskabsår.

Møllevænget & Storgaarden har den 19.03.24 i alt 40 boliger på hjemmesiden (= ingen venteliste til boligen). Af disse er/var 19 lejemål gået i tomgang pr. 31.12.23..

Lejemålene på hjemmesiden er fordelt på:

· Afd. 2 – 2 lejemål
· Afd. 3 – 1 lejemål
· Afd. 7 – 1 lejemål

· Afd. 10 – 2 lejemål
· Afd. 11 – 1 lejemål
· Afd. 12 – 3 lejemål

· Afd. 17 – 5 lejemål, 1 i tomgang
· Afd. 18 – 1 lejemål, i tomgang

· Afd. 19 – 1 lejemål
· Afd. 21 – 1 lejemål
· Afd. 24 – 2 lejemål, 
· Afd. 25 – 1 lejemål, i tomgang
· Afd. 34 – 3 lejemål, 2 i tomgang
· Afd. 40 – 1 lejemål, i tomgang
· Afd. 42 – 1 lejemål, i tomgang
· Afd. 49 – 4 lejemål, 2 i tomgang
· Afd. 50 – 7 lejemål, 6 i tomgang
· Afd. 69 – 3 lejemål, 1 i tomgang
Af de i alt 2.599 boliger i Møllevænget & Storgaarden er 2,5%, på tværs af alle afdelinger, således gået i tomgang pr. 29.02.24 Heraf er afdeling 42 hårdest ramt med tomgang i ca. 59 % af lejemålene. I afd. 50, som har næstflest tomgangslejemål er det ca. 8 % af boligerne i afdelingen som pr. 29.02.24 er gået i tomgang. 

Afd. 34:
Afdelingen har været udfordret af tomgang ad flere omgange over en længere periode. Afdelingen består af fine og lyse lejligheder med fri parkering, vaskesøjle og en god størrelse. Som nævnt tidligere kan den manglende altan og elevator være en medvirkende årsag til tomgangen.

Afdelingen bliver løbende markedsført på Facebook og på hjemmesiden – det har tidligere haft effekt ift. at udleje tomgangslejemål i afdelingen, hvorfor eksponeringen og medmarkedsføring med billeder og video vil fortsætte. 

Afd. 24, 49 og 50: De 3 afdelinger var alle underlagt kriterierne for kombineret udlejning (blev ophævet d. 4. dec. 2023,), og har dermed haft en mere snæver potentiel lejerkreds. Den kombinerede udlejning kan således være en medvirkende årsag til tomgangen i de 3 afdelinger. Alle 3 afdelinger er en del af en markedsføringskampagne i marts måned, og forventningen er således at det i kombination med at den kombinerede udlejning er ophævet kan have en positiv indvirkning ift. tomgangen.


Afd. 40: Stemannsgade 3A, 2. Bestyrelsen vedtog d. 08.02.24 at tilbyde gratis parkering i det nærliggende P-hus mhp. at tiltrække flere potentielle lejere. Boligerne markedsføres med denne mulighed.
Tab ved fraflytning

Tab ved fraflytning udgør pr. 29.02.24  638.143 kr. svarende til et fald på 126.572 kr. eller knapt 17% % i forhold til samme tid sidste år. 

Udgiften til tab ved fraflytning skyldes forholdsvist store udgifter til fraflytninger i bl.a. afd. 9, 10, 17, 33, 52, 67 og 69 som tilsammen udgør 58% af den samlede udgift til tab ved fraflytninger i indeværende regnskabsår. Særligt afd. 69 har haft et par udgiftskrævende fraflytninger. Afdelingen tegner sig således alene for godt 1/5 (21 %) af udgiften til tab ved fraflytninger.
Indstilling:

· At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning. 
Referat/beslutning

Orienteringen tages til efterretning

Siden opgørelsen er udarbejdet, er antallet af ledige boliger faldet til 45 -> 19 færre boliger i tomgang. 

På er pr. 09.04.24 35 boliger på hjemmesiden – 5 færre end ved sidste opgørelse

Primus motor ift. tomgangen er fortsat afd. 42 med 29 lejemål i tomgang.
Afd. 50 kan sammen med afd. 40 kaldes smertensbørnene.
Afd. 50 har fortsat 5 lejemål i tomgang (et fald på 1 siden sidst) og i afd. 40 har vi fortsat 1 bolig i tomgang. Afdeling 5 er blevet markedsført på de forskellige platforme i marts måned – det har givet øget interesse, og en bolig er udlejet.
Ift. afd. 40 – besluttes at hvis en bolig udlejes med gratis parkering tilbydes muligheden for alle 3 lejemål. 

Årsagen til faldet i tomgang drøftes herunder taskforcens arbejde.

SLI tjekker op på fejl ift. tomgangslisten afd. 20 og 19. Ny liste rundsendes.
Bilag vedlagt:

· Tomgang pr. 29.02. 2024.
2443 
Byggeudvalg


Sagsfremstilling:

Byggeudvalget orienterer fra det senest afholdte byggeudvalgsmøde.
Indstilling:

· At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat/beslutning

Orienteringen tages til efterretning

Kort orientering om at budgettet for afd. 42, som forventes at blive overskredet. Det eksakte beløb er endnu ukendt.
2444 
Spørgsmål til udvalg


Sagsfremstilling:


Her kan bestyrelsesmedlemmerne stille spørgsmål til udvalgene.
Indstilling:

· At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning
Referat/beslutning

Orienteringen tages til efterretning

Knud orienterer om et besøg i Silkeborg ifm. kredsrepræsentantskabet. I AAB Silkeborg brugte de et lille ”kort” til at måle indeklimaet i boligerne.
 2445 
Orientering fra formanden


Sagsfremstilling:


Formanden orienterer om sidste nyt.
Indstilling:

· At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning
Referat/beslutning

Orienteringen tages til efterretning

Forslag om at MS udgiver eget nyhedsbrev kvartalsvist. Bestyrelsen skal selv fremstille materialet og så have hjælp fra kommunikationsafd. ift. opsætning m.v.

Nyhedsbrevet tænkes udsendt  digitalt med samtidig opsætning i opgangene i områderne/afdelingerne.

Drøftelse

Det skal i givet fald sikres at der er materiale nok til at lave et nyhedsbrev. Det kunne eks. være info om renoveringer, fælles arrangementer mv.

Et alternativ kunne være ”et hjørne” i RandersBolig Nyt med info om væsentlige projekter, tiltag m.v. fra MS/de forskellige selskaber.

KTH: Alle de store projekter og tiltag bliver i videst muligt omfang eksponeret i RandersBolig Nyt.

En mulighed kunne også være at få et medlem i redaktionsudvalget for RandersBolig Nyt og derigennem få indflydelse på indholdet i bladet.

Spørgsmålet tages op igen efter sommerferien.
2446 
Orientering fra administrationen 


Sagsfremstilling:


Administrationen informerer om sidste nyt herunder:
Kombineret udlejning i Glarbjergvej området

Administrationen har tidligere orienteret bestyrelsen om at Randers kommune havde/har ophævet den kombinerede udlejning i Glarbjergvej området. Randers kommune har siden ønsket at genindføre den kombinerede udlejning. Da vi i RandersBolig ikke var/er sikre på at kommunen har hjemmel til at genindføre den kombinerede udlejning, da nævnte område ikke længere er på listen over udsatte boligområder, har vi forespurgt Tilsynet desangående. Svaret fra ministeriet er at det ikke er muligt for kommunen at genindføre den kombinerede udlejning i området. 

Glarbjergvej området vil derfor fremadrettet ikke være omfattet af den kombinerede udlejning. 


Taskforce vedr. tomgang

Administrationen har tidligere informeret bestyrelsen om nedsættelse af en Taskforce for bekæmpelse af tomgang.

Taskforcen er nu effektueret, og i gang. Opgaven går på 2 ben – dels en her og nu indsats med fokus på udlejning af ledige boliger og ekstra indsats ift. markedsføring og ”opdatering” af lejemål på hjemmeside og SoMel. Dels en analyse af bagvedliggende årsager til tomgangen mhp. at finde en mere varig løsning på udfordringen med tomgang.
Der er udarbejdet en strategi som blev forelagt RandersBoligs bestyrelse på seneste møde d. 4. april.
Indstilling

· At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat/beslutning

Orienteringen tages til efterretning.
KTH orientere om afskaffelsen af den kombinerede udlejning. Den er endeligt stoppet pr. 04.12.23 - Den fleksible udlejning i området fortsætter dog.
2447 
Aktionsplan


Sagsfremstilling:

Forslag fra bestyrelsen om konkrete sager til beslutning samt spørgsmål der kræver udredninger foreslås fastsat og prioriteret ved hjælp af dette redskab.

Indstilling:

· Det indstilles, at bestyrelsen kommer med forslag til aktionsplanen
Referat/beslutning

Fortsætter som hidtil.
Bilag vedlagt:

· Aktionsplan 
2448 
Fremtidig mødeoversigt
	Bestyrelsesmøder:

	Tirsdag den 25. juni 2024
	Bestyrelsesmøde

	Torsdag d. 19. sept. 2024
	Bestyrelsesmøde

	Onsdag d. 27. nov. 2024
	Bestyrelsesmøde


	
	
	
	
	
	

	AFDELINGSMØDER I MS april 2024 (19.02.2024)

	
	

	April 2024
	

	Uge 10
	Tidspunkt
	Afd.
	Bestyrelse
	Kontor
	Lejemål
	

	Tirsdag den 05. marts
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Flyvervej
	18.00
	25
	Jette Christiansen
	MTC
	106
	

	Marsvej - Lokale 2
	16.00
	40
	Knud Rothmann
	IST
	3
	

	Onsdag den 6. marts
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Marsvej - Lokale 2
	16.00
	69
	Knud Rothmann
	IST
	54
	

	Flyvervej
	18.00
	44
	Vibeke Leensbak
	PEP
	46
	

	Uge 14
	Tidspunkt
	Afd.
	Bestyrelse
	Kontor 
	Lejemål
	

	Tirsdag den 2. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Skovbakken
	17.00
	1
	Jette Christiansen
	MTC
	15
	

	Skovbakken
	17.00
	49
	Vibeke Leensbak
	PEP
	70
	

	Skovbakken
	19.00
	2
	Jette Christiansen
	MTC
	24
	

	Skovbakken
	19.00
	3
	Vibeke Leensbak
	PEP
	32
	

	Onsdag den 3. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Skovbakken
	17.00
	26
	Nicholai Kristensen
	FLI
	24
	

	Skovbakken
	17.00
	12
	Knud Rothmann
	MTC
	55
	

	Skovbakken
	19.00
	18
	Nicholai Kristensen
	FLI
	23
	

	Torsdag den 4. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Skovbakken
	17.00
	54
	Knud Rothmann
	MTC
	41
	

	Marsvej - lokale 3
	16.00
	23
	Mikkel Klinksgaard
	IST
	6
	

	Flyvervej
	17.00
	42
	Preben Søndergaard 
	FLI
	81
	

	Flyvervej
	19.00
	48
	Preben Søndergaard 
	FLI
	4
	

	Uge 15
	Tidspunkt
	Afd.
	Bestyrelse
	Kontor 
	Lejemål
	

	Torsdag den 11. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Opholdsstuen P. Knudsensvej
	13.00
	37
	Vibeke Leensbak
	FLI
	32
	

	Fælleshuset Garnisonsvej
	13.00
	68
	Preben Søndergaard 
	PEP
	40
	

	Uge 16
	Tidspunkt
	Afd.
	Bestyrelse
	Kontor 
	Lejemål
	

	Mandag den 15. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Skovbakken
	17.00
	31
	Vibeke
	MTC
	66
	

	Skovbakken
	17.00
	14
	Mikkel Klinksgaard/Preben
	PEP
	18
	

	Skovbakken
	19.00
	67
	Tom Jespersen
	MTC
	86
	

	Skovbakken
	19.00
	50
	Mikkel Klinksgaard/Preben
	PEP
	75
	

	Tirsdag den 16. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Kælder, Mariagervej 31, kld.
	17.00
	36
	 Knud Rothmann
	FLI
	19
	

	Kælder, Gl. Hadsundvej 20
	18.30
	52
	 Mikkel Klinksgaard
	JHL
	22
	

	Marsvej, Lokale 1
	16.00
	10
	Tom Jespersen
	MTC
	47
	

	Marsvej, Lokale 3
	17.00
	47
	 Tom Jespersen
	PEP
	14
	

	Onsdag den 17. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Skovbakken
	17.00
	24
	 Vibeke
	PEP
	181
	

	Skovbakken
	19.00
	46
	 Vibeke
	PEP
	36
	

	Marsvej, Lokale 2
	16.00
	34
	Preben
	MTC
	8
	

	Salen, Mariagervej 73, kld.
	19.00
	45
	 Knud 
	MTC
	18
	

	Torsdag den 18. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Mad & Mad
	17.00
	43
	 Mikkel
	MTC
	20
	

	Beboerhuset Rosenvænget
	17.00
	11
	 Vibeke
	FLI
	109
	

	Beboerhuset Rosenvænget
	19.00
	20
	 Vibeke
	FLI
	60
	

	Uge 17
	Tidspunkt
	Afd.
	Bestyrelse
	Kontor 
	Lejemål
	

	Mandag den 22. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Beboerhuset Myrdalsvej 
	18.00
	53
	 Preben
	PEP
	24
	

	Tirsdag den 23. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Beboethuset Rosenvænget
	17.00
	19
	 Tom
	PEP
	86
	

	Beboerhuset Rosenvænget
	19.00
	7
	 Tom
	PEP
	78
	

	Beboerhuset Citronlunden
	18.00
	33
	 Vibeke
	MTC
	53
	

	Onsdag den 24. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Beboerhuset Citronlunden
	16.00
	41
	 Evt. Nicohlaj
	JHL
	16
	

	Beboerhuset Flyvervej
	17.00
	27
	 Vibeke
	MTC
	90
	

	Beboerrhuset Rosenvænget
	17.00
	8
	 Mikkel
	FLI
	15
	

	Beboerhuset Rosenvænget
	19.00
	9
	 Mikkel
	FLI
	24
	

	Torsdag den 25. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Beboerhuset Rosenvænget
	17.00
	6
	 Tom
	MTC
	78
	

	Beboerhuset Rosenvænget
	19.00
	15
	 Tom
	MTC
	31
	

	Uge 18
	Tidspunkt
	Afd.
	Bestyrelse
	Kontor 
	Lejemål
	

	Mandag den 29. april 
	17.00
	21
	 
	PEP
	 
	

	Beboerhuset Rosenvænget
	17.00
	21
	 Mikkel
	PEP
	32
	

	Beboerhuset Rosenvænget
	19.00
	16
	 Mikkel
	PEP
	43
	

	Mad & Mad
	17.00
	56
	 Knud
	MTC
	32
	

	Tirsdag den 30. april
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Beboerhuset Flyvervej
	19.00
	51
	 Tom
	PEP
	36
	

	Beboerhuset Rosenvænget
	17.00
	57
	 Knud
	MTC
	24
	

	Beboerhuest Rosenvænget 
	19:00
	17
	 Knud
	MTC
	35
	

	Torsdag den 2. maj 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Beboerhuset Flyvervej
	17.00
	28
	 Tom
	MTC
	207
	

	Beberhuset Rosenvænget
	17:00
	13
	 Preben
	FLI
	27
	


	Øvrige møder 2024: 

	29. august 2024
	Styringsdialog m. Randers kommune 


Indstilling:

· At mødeplanen tages til efterretning. 
· At bestyrelsen fordeler repræsentation på de resterende afdelingsmøder i 2024 i mellem sig.

Referat/beslutning

Mødeplanen tages til efterretning.

Repræsentation ved de resterende afdelingsmøder fordeles mellem organisationsbestyrelsesmedlemmer.

2449 
Eventuelt
Vibeke – afd. møde i 3 her var enighed om at lægge sig sammen med afd. 2. Da der ikke var  nogen deltager til afd. 2  blev besluttet at tale sammenlægning ved et fælles møde for begge afdelinger.
Bestyrelsen udtrykker ros til kommunikationsafd. for hurtig reaktion ift. faktuelt forkerte kommentarer/opslag i ”tråde” på SoMe platforme.

RandersBolig

Dagsorden bestyrelsesmøde MSBolig – 09.04.2024 
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