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Mgdedeltagere:

Indbudt:
101 repraesentantskabsmedlemmer
Tilmeldt:

7 bestyrelsesmedlemmer, 56 repraesentantskabsmedlemmer

Fremmgdte stemmeberettigede til mgdet:
56 repraesentantskabsmedlemmer
7 bestyrelsesmedlemmer

| alt 63 stemmeberettigede

@vrige:

5 ansatte fra administrationen

4 ansatte ejendomsfunktionaerer/lokalkontor
3 ansatte i RB 1940 BoligService

1 revisor

| alt 13 gvrige ikke stemmeberettiget

76 deltagere i alt
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Velkomst

Jan Guldmann bgd velkommen til mgdet.

d.

. Formalia

Valg af dirigent

Referat/beslutning:
Bestyrelsen indstillede Hans Kristiansen som dirigent.

Hans Kristiansen blev valgt som dirigent.

. Godkendelse af forretningsorden

Referat/beslutning:
Forretningsordenen blev godkendt.

Valg af mgdesekretaer

Referat/beslutning:
Bestyrelsen indstillede Matilde Gyldenberg fra administrationen som mgdesekretaer.

Matilde Gyldenberg blev valgt som mgdesekreteer.

Nedseettelse af stemmeudvalg

Referat/beslutning:
Dirigenten havde fglgende forslag til stemmeudvalg:

¢ Inge Marie Hald afd. 6
¢ Hanne Bgdker afd.10
e Lonnie Christensen afd. 21

Stemmeudvalget modtog valget.

2.

Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning samt debat herom

Jan Guldmann fremlagde pa vegne af bestyrelsen den mundtlige beretning, som et supplement
til den udsendte skriftlige beretning.

Bestyrelsens mundtlige beretning:

Mundtlig beretning til repraesentantskabsmgdet
mandag den 18. marts 2024
i Randers Boligforening af 1940
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| har alle til brug for aftenens mgde modtaget den skriftlige beretning, som vi haber | har
faet leest.

Med en skriftlig beretning pa samlet 28 sider + 7 siders bilag, kan man vel godt mene, at
der sé ikke kan veere meget mere at skulle berette om i den mundtlige beretning, som vi
har tradition for at falge op med pa selve mgdet.

Og det er derfor heller ikke planen, at den mundtlige del bliver seerlig lang.
Mere et supplement til nogle enkelte punkter i den skriftlige del samt nogle supplerede
oplysninger om andre forhold.

| har sammen med den skriftlige beretning jo ogsa modtaget et ret sa digert veerk i form af
regnskab, ledelsesberetning og revisorerklaering, sa der burde veere al mulig grund til at
kunne fgle sig godt informeret.

Det haber vi i hvert fald | synes, for det er jo meningen med de mange udfeerdigede og
udsendte papirer.

Men maske er der et emne, som du synes mangler i beretningen, eller hvor du har
spargsmal eller kommentarer til det allerede naevnte, og derfor vil jeg allerede nu gerne
opfordre alle til at tage aktivt del i debatten om savel beretninger som regnskab.

Jeg vil lige starte med at give et par faktuelle oplysninger.

Pa det farste made efter repraesentantskabet i marts maned 2023 konstituerede
bestyrelsen sig pa falgende made:

Hans Kristiansen valgtes som naestformand og som forretningsudvalg blev valgt Hans og
jeg samt Margrethe Stenbaek

Hans og jeg valgtes til at veere RB 1940’s repreesentanter i RandersBoligs bestyrelse og
med Margrethe og Stig Olesen som suppleanter for os

Som byggeudvalg valgtes Hans, Stig og jeg
Som kursusudvalg valgtes Sandy Jones, Suzette Thomsen, Bent Bredgaard samt
Margrethe og jeg

Jeg vil gerne allerede her udtrykke gleede mig over, at alle i

organisationsbestyrelsen i arets lgb har deltaget yderst aktivt i sdvel bestyrelsesmgder,
udvalgsmgder samt flere andre mgder, bl.a. ekstraordinaere mgder med vores afdelinger.
Alene byggeudvalgsmgderne bliver pd et ar hurtigt til mere end 25 mader — og derfor er
det vigtigt, at man ofrer den ngdvendige tid pa arbejdet.

Herudover har vi som bestyrelse ogsa deltaget i de ca. 50 ordinaere afdelingsmgader.

Det viser for mig, at der i organisationsbestyrelsen er tale om gode og engagerede
beboerdemokrater, som pa bedste vis har gjort en indsats for os alle i RB 1940.

P& samme made som man rundt om i vores afdelingsbestyrelser ligger mange timer i
arbejdet med at gagre afdelingen til det bedste sted at bo.

Sa derfor allerede her en stor tak til alle for indsatsen i arets Igb.
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Pa repraesentantskabsmgadet i december vedtog vi som ogsa naevnt i den skriftlige del
nogle aendringer i forhold til normalvedtaegten.

Herunder muligheden for, at vi alene kan bruge digital udsendelse af dagsorden til savel
aftenens mgde samt afdelingsmgderne, men som vi ogsa har naevnt, har vi fravalgt kun at
bruge denne udsendelsesform, og har derfor valgt fortsat at omdele papirer i postkassen.
Fordi vi simpelthen tror det sikrer, at flere lseser materialet, og far tilmeldt sig

Séa denne beslutning er alene taget for at styrke beboerdemokratiet, selvom en digital
udsendelse naturligvis er lettere rent administrativt.

| forhold til afdelingsmaderne kan man i gvrigt veelge pa 2 forskellige mader

Formanden kan veelges direkte pa madet eller bestyrelsen kan internt veelge formanden —
den sakaldte konstituering.

Medlemmer til repraesentantskabet kan pa samme made enten veelges direkte pa mgdet
eller senere veelges af afdelingsbestyrelsen.

| dag har alle afdelinger i RB 1940 besluttet, at man overlader til bestyrelsen at godkende
regnskabet, som derfor blot skal orienteres om pa afdelingsmgdet Det er dog
afdelingsmgdet som skal godkende budgettet, men vi grundet den naevnte fordeling i dag
kun 1 arligt afdelingsmgade.

Som bekendt skal vi i RB 1940 snart til at bygge nye raekkehuse i Over Hornbaek samt i
Assentoft og vi afholder byggemgder i begge sager i labet af de kommende uger for at fa
begge projekter gjort Klar.

Som en del af den forfeerdelige sag med Nordisk Waste og deres alt for meget modtagne
forurenede jord, som har skabt en keempe miljgkatastrofe, har man besluttet at placere et
overfladebassin i Assentoft.

Jeg vil for en god ordens skyld gerne naevne, at dette bassin er placeret langt veek fra
vores nye byggegrund. Det eendrer ikke pa frygten fra Assentoftborgerne for deres
grundvand og drikkevand fra det lokale vandvaerk, men den geografiske placering blot til
information for os alle.

Vi har tidligere omtalt vores bidrag i RB 1940 i forhold til FN’s 17 verdensmal, savel i
forhold til sociale klausuler samt biodiversitet til sikring af fremtidens klode.

Pa madet i december redegjorde vi for vores beslutning i RB 1940, om at stille et krauv til
alle virksomheder, der skal udfgre arbejde for os til en veaerdi af mindst 4.7 millioner kroner.
Nemlig at mindst 10 % af deres ansatte skal veere lzerlinge eller elever.

Som det ogsa blev oplyst, stilles der herudover fra Landsbyggefonden krav om mindst 14
% leerlinge/elever i alle sager, hvor der ydes statte fra LBF.

Og som ligeledes oplyst vil vi efter sommerferien i ar igen ansaette en leerling i driften i RB
1940, og agter Igbende at have mindst 1 laerling ansat. Det er naturligvis ikke helt uden
omkostninger, men vi mener vi som en stor og holdningsbaseret boligforening naturligvis
selv skal ga forrest.

Det samme ggr vi omkring biodiversitet, hvor p.t. 8 afdelinger opfylder de stillede krav til at
blive omfattet heraf.
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De 8 afdelinger er afdeling 10, 15, 18 og 21, der alle har renoveret et omrade bag deres
bygninger, og skabt grobund for reeve og anden fri naturudfoldelse, og det er afdelingerne
29, 35, 48 og 61, som har plantet vilde blomster, baerbuske og frugttraeer og gjort andre
tiltag, som sikrer biodiversiteten.

Herudover arbejder vil med flere opgaver som nedbringelse af ungdigt forbrug af energi og
vand, hjeelp til udsatte borgere og der er ingen tvivl om, at det at yde et fortsat bidrag til de
17 verdensmal til sikring af fremtiden for de kommende generationer vil fa en stor
opmaerksom i vores fremadrettede arbejde.

At RB 1940 allerede ggr en forskel kan illustreres ved at vores 8 tiltag for bedre
biodiversitet udgar en stor del af den samlede indsats i hele RandersBolig. Samlet set er
der godkendt 18 projekter, og her star vi altsa for naesten 50 % med vores 8. Sa det kan vi
godt veere stolte af.

Pa samme made, som vi alene tidligere har haft og nu igen far en laerling i driften.

Vi har i boligforeningen modtaget en henvendelse fra et firma, som gnsker at indga i et
samarbejde med de afdelinger, som har lejeaftaler omkring mobilmaster. Her vil man
gerne kagbe disse aftaler, og betale afdelingen et kontantbelagb herfor, og sa fremadrettet
administrere aftalen.

Vi ser pa muligheden og finder vi det attraktivt for vores afdelinger, vil de enkelte
afdelingsbestyrelser blive oplyst neermere og inddraget.

Det skal slas fast, at det er afdelingerne, der star som ejer af anleeggene og aftalerne, og
administrationen er sa dem, som pa afdelingens vegne indgar og administrerer aftalerne.

Pa samme made som med afdelingernes aftaler med Parkeringsfirmaer.

Den enkelte afdeling kan naturligvis selv beslutte om man gnsker at indga en sadan aftale
og hvem man i givet fald @nsker at indga den med — nar blot der er tale om et anerkendt
firma med orden i tingene.

Det er dog administrationen, som pa vegne af afdelingen star for draftelser omkring
aftalens indgaelse samt er ansvarlig for den daglige drift heraf.

Pa ngjagtig samme made, som nar der skal indgas aftaler med virksomheder, som skal
udfgre handveerksmaessigt arbejde i en afdeling.

Som afdeling kan man fint foresla driften, at man gnsker et tilbud fra en bestemt
virksomhed, og hvis denne virksomhed ellers opfylder betingelserne for at kunne udfgre
arbejde for os, sa indgar tilbuddet fra denne virksomhed i kampen for at opna kontrakten
pa arbejdet.

Jeg har fra en afdeling modtaget henvendelser, som gér ud pa, at
organisationsbestyrelsen skulle have truffet beslutning om, at en afdeling ikke kan
fremkomme med et sadant gnske, ligesom den samme afdeling har spurgt, hvorfor
organisationsbestyrelsen har besluttet, der kun ma indgas aftale med et bestemt
parkeringsfirma.

Jeg skal her i beretningen gentage, at vi hverken har fradraget en afdeling mulighed for at
komme med forslag til brug af en bestemt handvaerksvirksomhed eller et bestemt
parkeringsselskab.
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Dette har vi aldrig hverken udtalt os om eller truffet beslutning om.

Modsat vil det — som neaevnt fgr — altid veere administrationen, som pa vegne af afdelingen
star for forhandlingen, indgaelse af en aftale samt den fremadrettede drift og opfalgning.
Det sidste ligger langt fra en afdelingsbestyrelses virke.

Sa haber jeg, at dette er sat pa plads.

Vi har pa tidligere mader draftet moderniseringsloven, vedr. huslejetillaeg og boligsikring i
forhold til dette, og har ogsa bedt vores direktgr sikre et klart svar.

Svaret er, at sa laeenge det omhandler modernisering af kakken/bad er der ingen
udfordringer. Her far man boligydelse/boligsikring af lejetillaegget.

Det betyder derfor, at huslejetilleeg ved anvendelse af den kollektive raderet er
boligstatteberettigede i det omfang de holder sig indenfor de i lovgivningen fastsatte
maksimalbelgb.

Dette hermed neevnt og bliver nu fart til referat som en del af beretningen og kan dermed
skabe tryghed for lejere, som star med spgrgsmal i en saddan sag.

| den skriftlige beretning naevner vi, at Randers kommune har gnsket at genindfgre den
annullerede "kombineret udlejning” i Glarbjergvejomradet.

Vi har i dag modtaget meddelelse om, at dette gnsker er blevet afvist af ministeriet, hvorfor
det i omradet alene vil veere den nuveerende fleksible udlejning.

Man skal altid passe pa ikke at inddrage en dialog eller diskussion mellem bestyrelsen og
enkeltpersoner eller afdelingsbestyrelse i en beretning, da det let kan blive en
sagsbehandling, som alene de bergrte parter kender til, og hvor den gvrige del af
repreesentantskabet kan have sveert ved at tage aktiv del i indholdet.

Det har jeg derfor forsggt at undga i savel den skriftige som mundtlige del af beretningen,
men det star naturligvis frit for enhver selv at rejse et sddant emne under debatten, og sa
skal jeg meget gerne svare herpa.

Uden det dog skal ende som en sagsbehandling pa et konkret spgrgsmal, som ofte ogsa
let kan komme til at omhandle personspgrgsmal.

Men jeg svarer som sagt meget gerne med en generel information til gavn for hele
repraesentantskabet.

Jeg har dog forud for repraesentantskabet modtaget 2 henvendelser fra formanden i
afdeling 24, og da det i begge tilfeelde omhandler forhold af generel karakter, skal jeg
naturligvis meget gerne svare pa disse, og vil derfor kort omtale de 2 emner her i
beretningerne.

Pa denne made indgar de som @nsket ogsa i debatten pa aftenens made.

Det ene emne omhandler BoligService — og jeg Vil naevne indholdet i den mail, jeg den 4.
marts modtog fra formanden og lyder som falger:

Vil lige gare opmeerksom pa, at ved Repraesentantskabsmgdet marts 22, blev det besluttet
at Handveerkerafd./Boligservice skulle tages op igen pa madet her i ar.
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Jeg mener at emnet stadig er relevant da det er besluttet at de kun skal lave spjeeld
opgaver - men det viser sig jo at man stadig blander det sammen med opgaver der burde
veere tilbud pa.

Dette er jo ikke til gavn for lejere da det sa bliver lavet pa timelgn fra Boligservise og ikke
kommer ud i tilbud til eksterne handvaerkere som maske kunne ggre dette til en billigere
pris.

Der sidder jo stadig folk pa lokalkontoret som ikke har forstaet at der kun skal laves
spjeeldopgaver.

Og formanden har senere klaget over, at der ikke er sat et konkret punkt pa dagsordenen
omkring Boligservice.

Jeg skal i denne forbindelse henvise til, at der i den skriftlige del af beretningen er en
stgrre omtale af Boligservice, herunder den beslutning vi traf tilbage i 2022, samt hvad vi
udfarligt oplyste pa vores repraesentantskabsmegde her i salen den 11. december.

Heri indgik, at 3-ars planen er lykkedes, og at vi dermed er i den lykkelige situation, at
Boligservice fremadrettet er en del af RB 1940, og et samlet repraesentantskab bakkede i
@vrigt op bag indholdet i den fremlagte beretning.

Da formanden sendte mailen til mig omkring @nsket om behandling af BoligService pa
dagens mgde kendte han retfeerdighedsvis ikke indholdet af den skriftlige beretning, men
vi har — som ogsa @nsket af ham — givet en bred orientering af genopretningen af
BoligService og hvilke opgaver det blev besluttet de fremadrettet skal arbejde med, og
samtidig beslutningen om fremtiden for BoligService.

Sa jeg haber dette er tilfredsstillende, men ellers er ordet jo frit lige om lidt, ligesom emnet
ogsa kan drgftes, nar vi under regnskabet skal behandle gkonomien i BoligService, som
formanden ogsa har indsendt nogle bemaerkninger til.

| samme forbindelse har formanden for afdeling 24 ligeledes den 4. marts fremsendt mail
til undertegnede samt vores direktgr Kenneth Hansen med fglgende indhold omkring det i
avrig meget relevante spargsmal omkring henlaeggelser:

Jeg citerer ordret fra mailen:

Der gnskes en forklaring pa hvorfor lovgivning 868 om opsparing til tag og vinduer ikke
overholdes.

For det der sker, er jo man holder huslejen kunstig nede og ender med store regninger der
skal betales af nuvaerende og fremtidige lejere. En regning der burde veeret opsparet til,
gennem mange ar.

§ 68 er temmelig tydelig hvad krav til opsparing angar og at der skal veere opsparet til det
faktiske reelle belgb som det koster at skifte tag og vinduer.

Jeg spurgte flere gange sidste ar omkring opsparing og aldrig kom det frem at det faktisk
var lovpligtigt (868) selv til Repreesentants skabsmgdet sidste ar ....

*Fra Jan Guldmans beretning *: Den store forskel er dog, at vi rent privat helt kan fraveelge
rejsen og dermed opsparing/lanet, men at vi ikke kan fraveelge lovens krav om
henleeggelser. *

Senere. * tanken er sympatisk, men desveerre ogsa urealistisk i mange afdelinger. *
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Men skal RB ikke overholde lovgivningen. Hvordan kan man have en Bestyrelse, en
formand for bestyrelsen, en Direktar som er revisor uddannet og en regnskabschef. Som
er klar over at lovgivningen ikke overholdes.

Det har betydet en for lav husleje gennem mange ar Hvilket resulterer i en regning
nuveerende og fremtidige lejere regningen skal jo betales... .

Det ma derfor kraeves at der kommer en forklaring pa repreesentantskabs mgdet over for
hele Forsamlingen.

Direktgr Kenneth Hansen har den 8. marts svaret formanden som falger:
Keere Klaes Bellinger

Vi skal i neerveerende mail besvare din henvendelse, ligesom vi naturligvis gerne endnu
engang redeggr for spgrgsmalet pa det kommende repreesentantskabsmgde, som du
udtrykker gnske om nedenfor.

Jeg skal indledningsuvis fastsla, at RandersBolig som administrator, og saledes ogsa
Randers Boligforening af 1940, fglger gaeldende lovgivning. Det er ogsa vores vurdering,
at bestyrelsesformanden pa tidligere mader har redegjort korrekt for bade den nuveerende
status og det historiske forlgb, ligesom undertegnede ogsa har redegjort for emnet bade
pa repraesentantskabsmade og bestyrelseskonference i Randers Boligforening af 1940.

Afdelingernes henlaeggelser tager udgangspunkt i de fremtidige vedligeholdelsesbehov i
afdelingen og indarbejdes i drifts- og vedligeholdelsesplanen som foreskrevet i
lovgivningen og Landsbyggefondens vejledninger. Det fremtidige vedligeholdelsesbehov
drgftes med afdelingsbestyrelserne i forbindelse med den arlige markvandring samt
budgetcafe, hvor afdelingsbestyrelserne har mulighed for at tilkendegive eventuelle
uenigheder i forhold til de i drifts- og vedligeholdelsesplanen indeholdte arbejder og
henlaeggelser. Det endelige budget inklusive henlaeggelser godkendes pa afdelingsmgdet
af afdelingens beboere.

Ved udarbejdelse af drifts- og vedligeholdelsesplanen fastleegges henlseggelsesniveauet,
saledes at henleeggelserne forventeligt kan daekke de fremtidige vedligeholdelsesarbejder.
Dette er helt i overensstemmelse med lovgivningen.

Vi har pa tidligere forespgrgsler anerkendt, at der i nogle afdelinger ikke er tilstreekkelige
henlaeggelser til de vedligeholdelsesarbejder, som star lige for. Dette skyldes, at der
historisk ikke har veeret foretaget tilstreekkelige henleeggelser i nogle afdelinger.
Bestyrelsen har derfor ageret ansvarligt og bevilget tilskud fra selskabets dispositionsfond
og traekningsretten i Landsbyggefonden til vedligeholdelse og renoveringer i flere
afdelinger med henblik pa at begreense huslejestigningen. Som deltager i
organisationsbestyrelsens mgder kan jeg oplyse, at bestyrelsen agerer bade ansvarligt og
objektivt i disse sager.

Vores fokus er at sikre, at der ved fremtidige vedligeholdelsesarbejder skal veere
tilstreekkelige henlaeggelser i afdelingerne, og vi har derfor ogsa set et stigende
henlaeggelsesniveau i mange afdelinger.
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Desveerre kan vi ikke henlaegge tilbage i tiden, og derfor er vi bundet af de utilstraekkelige
henleeggelser, som er foretaget i nogle afdelinger gennem tidligere artier. Nar vi
fastleegger det nuveerende og fremtidige henlaeggelsesniveau, tilstraeber vi imidlertid at
forgge henlaeggelserne, sa vi i videst muligt omfang ogsa styrker den historiske
henlaeggelsessaldo.

Jeg er sikker pa, at formanden gerne redeger for boligforenings henleeggelser pa
repraesentantskabsmadet, ligesom jeg naturligvis ogsa star til radighed for dette og andre
spargsmal.

Dette var spgrgsmal og svar pa emnet omkring henleeggelser, samt om vi i RB 1940
bryder eller overholder lovgivningen.

Jeg har péa bestyrelsens vegne pa side 10 + 11 i den skriftlige del af beretningen redegjort
for vores syn pa henlaeggelser, og at vi naturligvis skal overholde lovgivningen.

Og har anfart, at det ogsa er vores klare opfattelse, at det sker.

Jeg har desuden i beretningen medsendt bilag, som viser samtlige afdelingers
henlaeggelser samt kopi af en avisartikel, som viser resultatet af en huslejestigning ved en
starre istandseettelse i afdeling 20 + 23.

Vi har i beretningen ogsa redegjort for, hvordan situationen er, samt udtrykt vores
bekymring for sa hgje stigninger, men ligeledes loyalt og eerligt berettet om baggrunden
herfor.

Jeg har sa sent som i fredags i en telefonsamtale pa over 1 time med journalist fra
Randers Amtsavis redegjort for de samme synspunkter.

Journalisten oplyste i gvrigt, at hendes spargsmal skyldtes en modtaget henvendelse fra
formanden for afdeling 24.

Sa jeg gar ud fra vi i lgbet af de kommende dage vil kunne laese om sagen i Randers
Amtsavis.

Og efter at have neevnt i hvert fald 2 punkter, som jeg formoder giver anledning til debat
her i aften, skal jeg afslutte beretningen og ser frem til, at vi samlet kan f en god debat og
et godt mgde.

Som det fremgar af den skriftlige beretning, har vi 3 helt store opgaver foran os:
e Nedseettelse af udgiften til tomgangsleje
e Lgsning pa Fakta-butikken
e |gangseettelse af de 2 spaendende nybyggerier.

Men pa samme made, som vi i feellesskab gennem arene har lgst tilsvarende udfordringer
og her senest situationen omkring BoligService, skal vi ogsa nok fa lgst de nye
udfordringer

Og udover de 3 naevnte opgaver har vi ogsa i beretningen oplistet flere
andre emner vi gerne vil arbejde videre med til gavn for RB 1940.
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Og med disse ord vil jeg gerne afslutte beretningen med et hab om en god fremtid for alle
vores afdelinger og jeres gode aktiviteter til gavn for beboerne, og vi vil gerne sige jer alle
en stor tak for at | vil bruge jeres fritid pa.

Og pa vanlig vis ogsa slutte med at sige en keempe tak til jer alle, som i dagligdagen ger
en stor og uvurderlig indsats for RB 1940. Vores mange ansatte i driften, pa lokalkontoret
og i BoligService samt de ansatte pa Marsve;j

Sidst — men ikke mindst — skal igen lyde en stor tak til alle jer valgte beboerdemokrater
rundt om i vores afdelinger samt i organisationsbestyrelsen

Som naevnt har vi nogle udfordringer vi skal have Igst, men ogsa mange gode og
spaendende opgaver samt snart nogle forhabentlig gode afdelingsmgader.

Vi fastholder derfor, at vi som bestyrelse er stolte ved at se RB 1940 som byens bedste
boligforening. Og dette med baggrund i den flotte indsats fra alle

Og med en gentagelse af de afsluttede ord fra den skriftlige beretning

Randers Boligforening af 1940
Vi sikrer, det altid vil veere et godt sted at bo

vil jeg pa bestyrelsens vegne hermed overlade begge beretninger til debat i
repraesentantskabet og jeres forhabentlige opbakning hertil.

Jan Guldmann, formand for RB 1940
Randers den 18. marts 2024

Spegrgsmal og debat:

Referat/beslutning:

Klaes Bellinger afd. 24: Jeg vil tillade mig at tage lovbogen med herop. Der skal spares op til
vinduer og tag til det faktuelle belgb og almenboligloven er den gverste og er den man skal
overholde. Det fremgar af regnskabsvejledningen fra Landsbyggefonden, og de giver mig ret i
mine antagelser om, at det er noget der skal vaere der. Jeg har meldt det til byradet i dag og det
har vaeret oppe i dag, s& ma vi se hvad de sa svarer. Jeg vil ogsa skrive til boligministeriet. Jeg har
brokket mig de foregadende ar over manglende opsparing pa henleeggelser. Til de store
renoveringer kunne det veere rart at have 30 mill. kr. stdende til tag og vinduer, s& man ikke skulle
ud at lane til det. Det er ikke for min skyld jeg ger det her. Jan Guldmann har veeret formand i 14
ar, der er intet sket. Kenneth har veeret direktar i 6 ar, der er intet sket. P& punkterne til vinduer og
tag, er der intet sket. Det kan godt ske, at man kan give penge fra dispositionsfonden, men hvorfor
skal vi have fat i lovgivningen, far man overhovedet vil diskutere det? Det star i samtlige
vejledninger. Hvorfor kan man ikke overholde lovgivningen?

Lars Bo Heinsge afd. 4: Revision i forhold til gkonomi, er der tilsyn med driften? Har | nogle
konsulenter der kommer udefra som holder gje med jer?
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Formand Jan Guldmann: Mht. tilsynet, sa udarbejdes der hvert ar et regnskab, der skal falge den
lovgivning, der er til stede. Revisor har ogsa til ansvar og skal sikre at det udarbejdet regnskab
opfylder lovgivningen.

Der afholdes hvert ar et made med tilsynet. Dette tilsyn er Randers kommune, som har ansvaret
for at fare tilsyn med alle almene boligforeninger og herunder Randers Boligforening af 1940. |
dette arlige made deltager repraesentanter fra bestyrelsen, samt Kenneth som direktgr og andre
fra administrationen. Forud for mgdet har tilsynet ved Randers kommune gennemgaet regnskabet
for sével hovedforeningen som alle vores afdelinger, og har forlods udarbejdet de spargsmal eller
bemeerkninger de gnsker svar pa eller uddybet pa madet eller efterfalgende.

Vores samlede regnskab indsendes ogsa til Landsbyggefonden da de har det overordnet ansvar.
Og de valgte politikere i Randers byrad har ogsa adgang til alle regnskaber og referater fra
maderne med tilsynet. De indgar endda arligt som en del af dagsordenen pa byradsmgde.

Jeg har veeret formand i 11 ar, og har pa intet tidspunkt faet kommentarer fra revisor, tilsynet,
politikere eller Landsbyggefonden p4, at der ikke har vaeret henlagt nok, sé vi har handlet i god tro.

Der er intet vi gnsker mere, end at der er henlaeggelser nok i vores afdelinger. Pa den arlige
markvandring draftes henlaeggelserne med afd. bestyrelserne, og jeg kan se pa
markvandringsnotaterne, at der henleegges mere og mere fra ar til ar.

Fremover henleegges der til 30 ar, tidligere var det hhv. 10 ar, derefter 20 ar, og nu er det sa 30 ar.

Det ville veere dejligt, som du Klaes siger, at man havde de 30 mio. kr. staende, nar man skulle
have gennemfart en starre renovering i afdelingen, men har man eks. kun 3 mio.kr. ma man lane
til det resterende.

Jeg star til ansvar for det til enhver tid. Vi vil gerne der er henleeggelser nok til det der er behov for.
Det gnsker vi alle sammen. Men vi kan her og nu ikke blot rette op pa de manglende
henlaeggelser, som ikke er blevet hensat gennem de tidligere ar tilbage fra 1940’erne og frem.

Nu vil jeg overlade det til vores direktgr Kenneth T. Hansen at drgfte paragraf 68.

Direktgr Kenneth T. Hansen: Jeg ma tage afstand fra, at RandersBolig ikke administrerer efter
lovgivningen.

Jeg er fuldsteendig enig med Klaes, mht. paragraf 68, at der skal henlaegges til al drift og
vedligeholdelse i fremtiden, og det bliver der ogsa. Derfor forventes det, at de starre
vedligeholdelsesarbejder, der skal laves i fremtiden, som der henlsegges til nu, kan daekkes af
afdelingernes henleeggelser. Jeg vil endnu engang sla fast, at RandersBolig iagttager lovgivningen.

Ja, der mangler penge til nogle vedligeholdelsesarbejder, vi kan ikke andre pa fortiden. De
henlzeggelser, som skulle vaere lavet de foregaende artier, kan vi i sagens natur ikke lave om pa.

Det undrer mig, at man ikke spgrger RandersBolig, inden man spgrger Landsbyggefonden,
byradet, pressen og andre.

Kurt Thygesen afd.27: Det er rigtigt, som der bliver naevnt, at vi havde et mgde med Jan Guldmann
og Kenneth T. Hansen, der lagde direktar og formand sig fladt ned, og indrammede, at der ikke er
de henlaeggelser der skal veere i afdelingerne.

Jeg citerer Jan Guldmann ordret:” Det skyldtes steerke bestyrelser, og svag administration.”

Jeg er nysgerrig efter at hgre, hvor mange sager der har veeret af lign. karakter som vores to i afd.
24 og afd. 27. Vi har selv valgt at henleegge mere, men det har veeret en hard kamp med
administrationen og organisationsbestyrelsen.
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Formand Jan Guldmann: Vi kan fint snakke om hvordan det var, jeg fastholder det som jeg har
sagt altid: Vi har den udfordring, at der er ikke henlagt nok tidligere. Som forsamling er vi alle
sammen enige i, at bare der var nogle stgrre henlaeggelser i alle vores afdelinger. Men man har for
mange ar siden ikke faet fortaget nok opsparing. Jeg har i gvrigt rost pa repreesentantskabsmgadet
tidligere, at det er flot at man i afd. 24 frivilligt har valgt at henlsegge mere. Arsagen til, at
beboerdemokratiet tidligere har fastholdt at der ikke skulle henlaegges mere, skyldes méaske at
Randers er en gammel arbejder by med lave indteegter, og der skulle veere rad til at kunne betale
for en talelig husleje.

Randers er ogsa en by med et lavt huslejeniveau, set pa landsplan, bade nar det gaelder almene
boligforeninger og pa det private. Det er en kendsgerning, og skyldes bl.a. ogsa en steerk
lejerforening i byen. Og det har alle lejere jo vaeret glade for gennem de mange ar.

Jeg har deltaget i samtlige mader med tilsynet igennem mine 11 ar, bade med Randers
Boligforening af 1940, RandersBolig og boligselskabet af 2014. Jeg skyder ikke pa det tidligere
beboerdemokrati, jeg beskriver blot kendsgerningerne som der var.

Rikke Drejer afd.18: Jan Guldmann skrev meget omkring det fnidder og ballade der har veeret,
hvad har i snakket om, i bestyrelsen, i forhold til at arbejde videre med det? Hvor stabile er
bestyrelserne? Hvor aktive er bestyrelserne? Vores frustration er, at vi mangler svar pa noget. Vi
kan godt se jeres folk lgber steerkt, men man kunne skrive: Du far et svar hurtigst muligt eller lign., i
stedet for slet ikke at svare.

Formand Jan Guldmann: Kurt i afd. 27 har man en god gkonomi, da den helhedsplan vi for nogle
ar siden gennemfgrte i afd. 27 betad, at man fik nyt tag, vinduer, dgre, facader, nye kekkener og
bad, fik elevator og en masse andre ting. Alt dette skete uden en stgrre huslejestigning, flere fik
endda en huslejenedszaettelse, da de havde benyttet sig af den kollektive raderet og her betaler
man sa ud, nar byggesagen karer. Arsagen til dette for afdelingen gunstige resultat var at RB 1940
stagttede med 14 millioner kroner til renoveringen, og herudover betaler vi arligt ca. 1% million
kroner i driftsstatte til Landsbyggefonden. Sa afdeling 27 har i den grad nydt godt af feellesskabet i
RB 1940.

Det samme var tilfeeldet i afd. 43, der er fra 80"erne. Her fik vi moderniseret fra A til Z, og ikke
alene skete det uden huslejestigning. Man fik endda en huslejenedsaettelse pa ca. 200 kroner pr.
m2. sadanne lgsninger kan kun gennemfares nar man er en steerk boligforening med en feelles
solidaritet.

Sa gode Igsninger er mulige og vi arbejder lgbende pa sadanne projekter.

Formand Jan Guldmann: Svar til Rikke — du har helt ret i, at det er nedbrydende, hvis det ikke
fungerer internt i afdelingsbestyrelsen eller man har beboere der mener de kan gare det meget
bedre. Vi vil i denne snak meget gerne bakke jer op, og vil gerne indbyde til et mgde herom.
Selvom Igsningerne kan vaere sveere at se, skal vi jo ikke blot lade veere med at prove.

Er man en afdelingsbestyrelse, der ikke far noget svar, sa skal man tage en snak med driften
omkring det, hgrer man ikke noget, s& skal man kontakte os. Det er vigtigt, at der er en god
kommunikation mellem afdelingsbestyrelser og medarbejdere, og man skal behandle hinanden
ordentligt.

Kurt Thygesen afd. 27: Der var et pkt. i beretningen, hvor der stod noget om, hvordan man tiltalte
medarbejderne, det geelder vel ogsa den anden vej. Vi far at vide at vi ingenting bestemmer, bliver
svinet til og talt grimt til, og nar det sker, svarer vi paA samme made.

Formand Jan Guldmann: Det skriver vi ogsa i beretningen, at vi alle skal tiltale hinanden
ansteendigt og ordentligt. Vi er jo alle mennesker, som ger vores bedste. Og ja, det gar begge veje.
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Afstemningen skete ved handsopraekning.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

3. dkonomi

a. Godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab for 2022/2023

Referat/beslutning:

Direktar for RandersBolig, Kenneth T. Hansen, fremlagde boligorganisationens og afdelingernes

arsregnskab.
Preesentationen af arsregnskabet er vedlagt som bilag til referatet.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

b. Forelaeggelse af boligorganisationens budget for 2024/2025

Referat/beslutning:
Kenneth T. Hansen fremlagde boligorganisationens budget for 2024/2025.

Preesentationen af budgettet er vedlagt som bilag til referatet.

Der var ingen spagrgsmal til budgettet.

Repraesentantskabet tog budgettet til orientering.

4. Indkomne forslag

Ingen forslag.

5. Valg
a. Valg af 3 medlemmer til organisationsbestyrelsen (skal vaelges for 2 ar)

Pa valg: Hans Kristiansen (modtager ikke genvalg)
Margrethe Stenbaek (modtager genvalg)
Suzette Thomsen (modtager genvalg)
Klaes Bellinger, afd. 24 (ny kandidat)
Lonnie Christensen, afd. 21 (ny kandidat)

Beslutningsreferat:
e Margrethe Stenbaek 54 stemmer
e Suzette Thomsen 57 stemmer
o Klaes Bellinger 23 stemmer
e Lonnie Christensen 42 stemmer
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e De resterende stemmer var blanke
| alt er der afgivet 189 stemmer.

Falgende kandidater var hermed valgt for 2 ar:
e Margrethe Stenbaek, fra afd. 29 blev genvalgt.
e Suzette Thomsen, fra afd. 35 blev genvalgt.
e Lonnie Christensen, fra afd. 21 blev nyvalgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

e Jan Guldmann (pa valg 2025)
e Bent Hoe Bredgaard (pa valg 2025)
e Margrethe Stenbaek (pa valg 2026)
e Sandy Jones (pa valg 2025)
e Stig Olesen (pa valg 2025)
e Suzette Thomsen (pa valg 2026)
e Lonnie Christensen (pa valg 2026)

a. Valg af 2 suppleanter

Beslutningsreferat:

Der blev opstillet falgende 3 kandidater:
e Lone Hansen afd. 12
e Kurt Thygesen afd. 27
e Lars Bo Heinsge afd. 4

Stemmefordeling:
e Lone Hansen 45 stemmer
e Kurt Thygesen 20 stemmer
e Lars Bo Heinsge 53 stemmer
e Deresterende stemmesedler var blanke
| alt er der afgivet 126 stemmer.

Felgende kandidater var hermed valgt som suppleanter for 1 ar:
e Lars Bo Heinsge, afd. 4 blev valgt som 1. suppleant
e Lone Hansen, afd. 12 blev valgt som 2. suppleant.
b. Valg af 1 medlem til repreesentantskabet i RandersBolig.
Beslutningsreferat:
Jan Guldmann oplyste, at det tidligere var besluttet at den person der veelges som 1.
suppleant, automatisk veelges til repreesentantskabet i RandersBolig.
Lars Bo Heinsge, afd. 4 blev valgt som medlem til repraesentantskabet i RandersBolig.

C. Valg af statsautoriseret revisor

Beslutningsreferat:
Organisationsbestyrelsen indstillede revisionsfirma Ri til genvalg.
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Ri blev enstemmigt genvalgt.

6. Eventuelt

Lonnie Christensen afd. 21: Hvordan kan det veere Belfor pa vagttelefonen har en liste med ting,
de har faet udleveret af jer, som de skal falge til punkt og prikke, nar det geelder om sikkerhed?

Formand Jan Guldmann: Der har altid veeret udarbejdet en liste over de ting, som vagttelefonen
skal kare pa. Denne liste er tidligere er godkendt af alle afdelinger, og jeg ikke vidende om der
skulle veere sendret efter vagttelefonen overgik fra BoligService til andet firma.

Hvis man som afdeling mener, der er ting man ikke rykker ud pd, kan man tage dette op med
driften. En afdeling kan ogsa beslutte, at der i afdelingen skal kgres pa andre forhold end de
generelle — det er jo afdelingen selv, som betaler. Og jeg er enig i, at der altid skal kares, hvis det
omhandler sikkerhed, men méaske vi skal have en snak sa vi alle er enige i, hvad dette sd omfatter.

Kristian Pedersen Dahl afd.19: Hvornar holder vi markvandring? Der er mange opgaver der halter
gevaldigt.

Lonnie Madsen afd. 23: Inspektaren ville sende en skrivelse ud i forhold til hold af haven, og der er
intet sket.

Formand Jan Guldmann: Nar der holdes en markvandring, gennemgar man afdelingens fremtidige
vedligehold, og her laves et markvandringsnotat, og der laves en plan for, hvornar det bliver udfart.
Markvandring afholdes som bekendt 1 gang arligt.

Med baggrund i de naevnte bemaerkninger fra afd. 19 + 21 vil jeg efter paske skrive til alle
afdelinger, og bede dem svare tilbage, om de ting der star naevnt i markvandringsnotatet er udfert.
Det er bestyrelsens krav, at der skal fglges op pa tingene inden afdelingsmgderne, og dermed
sikre, at vi far sa godt et afdelingsmade som muligt.

Naestformand Hans Kristiansen: Tak for18 gode ar i organisationsbestyrelsen, tak for den tillid | har
vist mig igennem arene. Tak til den dejlige organisationsbestyrelse, og administration, jeg vil sige
jer alle en stor tak til jer for et godt samarbejde.

| slipper ikke helt for mig endnu. Jeg er stadig formand for afd. 62 i hvert fald 1 ar frem.
Forsamlingen kvitterede med staende klapsalver for Hans som tak for indsatsen.
Jan Guldmann afsluttede mgdet med fglgende:

Tak for alle de gode spargsmal, det er rigtig dejligt med et levende demokrati pa madet, hvor
mange fra repraesentantskabet tog ordet. Det skal | alle have en stor tak for.

Tak for opbakningen til de fremlagte beretninger, regnskab og budget. Stort tillykke til de genvalgte
samt nyvalgte, jeg gleeder mig til samarbejdet.

Tak til stemmeudvalget, og tak til dirigenten for et godt arbejde.
Sluttede af med fglgende tak:

Keere Hans - Jeg har oplevet dig igennem de her mange ar som en rigtig god repraesentant for
beboerdemokratiet, altid villig til at deltage i m@derne, altid velforberedt. Du er hele vejen igennem
en rigtig venlig og god person, jeg tror ikke du kan komme op og skeendes med nogen.
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Du har ydet en keempe indsats for Randers Boligforening af 1940. Det skal du have tusind tak for,
vi havde gerne set at du havde fortsat, men vi respekter din beslutning, og vi har en lille ting til dig
som vi gerne vil overraekke.

Herefter kvitterede forsamlingen igen med en staende klapsalve for Hans Kristiansen.
Jag Guldmann fortsatte:

| &r har Margrethe siddet i organisationsbestyrelsen i 20 ar. Pa vegne af os alle i RB 1940 vil jeg
sige et stort tillykke til dig med dette jubileeum, og tusind tak for de mange ars indsats. Og du
fortseetter jo heldigvis ogsa de kommende ar.

Forsamlingen kvitterede med en klapsalve til Margrethe.

Med disse ord, vil jeg gerne afslutte mgdet.

Jan Guldmann afsluttede herefter mgdet med - Tak til alle for jeres engagement.

Vi ser nu frem til et nyt &r med masser af speendende udfordringer, og vores to nybyggerier.

Randers den 18.3.2024

Matilde Gyldenberg - mgdesekreteer

Hans Kristiansen - dirigent Jan Guldmann - formand
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