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Mgdedeltagere:

Indbudt:

124 repreesentantskabsmedlemmer og afdelingsbestyrelsesmedlemmer

Tilmeldt:

7 bestyrelsesmedlemmer, 73 repraesentantskabsmedlemmer

Fremmodte stemmeberettigede til modet:

69 repraesentantskabsmedlemmer
7 bestyrelsesmedlemmer

| alt 76 stemmeberettigede

Qvrige:

15 Afdelingsbestyrelsesmedlemmer

7 ansatte fra administrationen

8 ansatte ejendomsfunktionaerer/lokalkontor
6 ansatte i RB 1940 BoligService

1 revisor

| alt 37 gvrige ikke stemmeberettiget

113 deltagere i alt
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Velkomst

Jan Guldmann bgd velkommen til modet.
Jan Guldmann bgd velkommen til repreesentantskabet, deltagende
afdelingsbestyrelsesmedlemmer og medarbejdere, samt revisor Kristian S. Koch.

1. Formalia

a. Valg af dirigent

Referat/beslutning:

Bestyrelsen indstillede Margrethe Stenbaek som dirigent.
Margrethe Stenbaek blev valgt som dirigent.
Dagsordenen blev godkendt.

Margrethe Stenbaek oplyste, at der var 113 deltagere i alt til magdet, hvor de 76 deltagere er

stemmeberettigede.

b. Godkendelse af forretningsorden

Referat/beslutning:
Forretningsordenen blev godkendt.

c. Valg af modesekretaer
Referat/beslutning:

Bestyrelsen indstillede Matilde Gyldenberg fra administrationen som madesekreteer.
Matilde Gyldenberg blev valgt som mgdesekretaer.

d. Nedseettelse af stemmeudvalg
Referat/beslutning:

Stemmeudvalget:

Intet.

2. Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning samt debat herom

Jan Guldmann fremlagde pa vegne af bestyrelsen den mundtlige beretning:

Randers Boligforening af 1940
Reprasentantskabsmgade - 9. december 2024
Bestyrelsens beretning - fremlagt pa mgdet

Endnu engang narmer julen sig — som den jo ggr hvert eneste ar her i
december maned.
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Og samtidig er tiden kommet, hvor vi i RB 1940 kan afholde vores traditionelle
repraesentantskabsmgde.

Det sakaldte julemgde, hvor alle afdelingsbestyrelser og medarbejdere i

RB 1940 er inviteret med, og derfor sammen med reprasentantskabet kan
hgre aktuelt nyt samt nogle af organisationsbestyrelsens planer og tanker for
det nye 3r.

Jeg er ikke ubekendt med, at man pa dette mgde forventer en kortere
beretning end pa repraesentantskabsmgdet, der afholdes til marts, og hvor vi
udover savel en skriftlig som mundtlig beretning ogsa har valg og godkendelse
af regnskabs pad dagsordenen.

Men der skal jo trods alt ogsa vaere plads til den ngdvendige information og tid
til debat, inden vi i faellesskab kan indtage det store julebord.

Og i ar har vi ogsa et enkelt forslag pa dagsordenen - omkring 10 mulige
seniorboliger i afdeling 29.

Jeg skal dog prgve at koncentrere beretningen pa nogle fa centrale emner, og
sa supplere disse med en kortere omtale af nogle andre emner, og sa vil der
blive en samlet opsamling af aret 2024 i den skriftlige beretning pa madet i
marts maned.

Og lad mig starte med den sag I sikkert alle har hgrt om via pressen — nemlig
den reportage, som TV2 @stjylland i sidste maned bragte omkring
arbejdsmiljget pa Marsvej. En TV-udsendelse, som ogsa dagen efter blev
omtalt pd 1 hel side i Randers Amtsavis.

Og lad mig allerede fra starten give udtryk for, at det er en situation vi i
Randers Boligs bestyrelse helt klart gerne havde vaeret foruden.
Og samme holdning er ganske naturligt den samme for os alle i RB 1940.

Jeg vil ikke her i aften gennemga hele situationen, men henvise til det seneste
nyhedsbrev fra RB, som alle afdelingsbestyrelser modtog i sidste uge, og hvor
der udfgrligt redeggres for sagen, samt de mange tiltag, der er igangsat siden
vi i november maned 2023 gennem en skrivelse fra Arbejdstilsynet blev
konfronteret med ansattes oplevelse af nogle arbejdsmaessige problemer.

Forhold, som efter nogle ansattes opfattelse omfattede situationer med en
hard tone og manglende forstelse for de ansattes arbejdsdag.

Og selvom ledelsen ikke kunne genkende det naevnte, og det maske kun er
enkelte ansatte, som har haft oplevelsen, har vi som bestyrelse i RB taget
sagen alvorligt, for det handler i bund og grund om, at vi skal sikre, at vores
ansatte fgler de har en god og tryg arbejdsplads. Og dermed alle ansatte.
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Derfor har vi igangsat de mange tiltag, som ogsa er omtalt i nyhedsbrevet, og
vi har haft emnet pa samtlige bestyrelsesmgder siden november 2023.

Har I som fremmgdte her i aften spgrgsmal til vores ledelse, vil Kenneth
naturligvis svare jer pa disse.

Vi har haft stor fokus pa, at vi fra AT har modtaget pdbud om at sikre et godt
psykisk arbejdsmiljg, hvor stress grundet travlhed ikke matte en del af
hverdagen, og vi har derfor arbejdet meget med dette.

Som en del heraf har vi i september maned andret abningstiderne pa
kontoret, og dermed givet vores ansatte i boligbutikken mere ro til at svare
nye lejere pd henvendelser om ledige lejemal, samtidig med at de samme
lejere kunne fa et hurtigt og kvalificeret svar.

Det har glaedet bestyrelsen og mig som formand, ndr badde den valgte TR, AMR
og medarbejderrepraesentant i bestyrelsen hen over de seneste maneder har
fortalt, at der i dag er kommet ro pa arbejdsdagen og stor tilfredshed og
arbejdsglaede blandt det samlede personale, og vi har pa denne baggrund
anset de trufne tiltag som veaerende bade gode og fyldestggrende.

Ogsa da de ansattes fagforening, HK-@stjylland, har givet os samme indtryk.

Derfor kom kontakten og udsendelsen fra TV2 @stjylland helt bag pa os.
Arsagen til deres udsendelse er ganske givet baseret pa en henvendelse fra en
tidligere eller nuvaerende medarbejder, og jeg haber meget der er tale om en
tidligere, da de nuveaerende i dag gerne skulle opleve en anden hverdag, hvilket
jo er, hvad deres repraesentanter fortzeller os.

Problemet med TV-udsendelsen er, at den alene omhandler situationen tilbage
i efteraret 2023, men naturligvis giver alle seere det indtryk, at det fortsat er
sadan i dag. Og det passer jo ikke ind i, hvad vi hgrer i dag.

TV2 @stjylland afviste ogsa at ville tale med den valgte TR eller AMR, da de i
dag ser de tidligere problemer Igst, og da meldingen fra HK var den samme,
aflyste de ogsa et interview med dem.

Det aendrer ikke ved, at der har vaeret et problem - men de kunne ogsa godt
have berettet om, hvordan det opleves af de ansatte i dag.

Jeg har efterfglgende deltaget i mgde med alle ansatte pa Marsvej samt i
stormgde med alle ansatte pa bade Marsvej og i alle boligforeningerne, og
begge gange opfordret personalet til at kontakte deres valgte TR eller AMR,
hvis de mener der fortsat er et problem. Og jeg har heldigvis ikke hgrt noget
herfra.

Jeg har pa de samme mgder, sagt det naturligvis er ledelsens ansvar at sikre
arbejdsmiljget er i orden, men ogsd naevnt at det i sidste ende er bestyrelsens
ansvar, og at jeg som formand til hver en tid vil tage dette pa mine skuldre da
det er min klare holdning, at man som bestyrelse og formand altid skal tage
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ansvar. P& samme made som vi jo ogsa star med ansvaret for driften i RB
1940. Ba&de nar der er gode forhold - samt nar der er udfordringer, der skal
lgses.

Det pabud som AT har givet udlgbet i gvrigt i dag - forstaet pa den made, at
RB er palagt senest i dag at sikre arbejdsmiljget er godt — og baseret pa svaret
fra de ansatte er det s@ ogsa vores opfattelse.

AT vil ganske sikkert gennemfgre nogle kontrolbesgg de kommende par
maneder, og her skal det jo ogsd gerne fremgad af deres snak med de enkelte
ansatte.

Den kreaenkelsespolitik, som vi i Igbet af 2024 har vedtaget, er lige nu ved at
blive implementeret pa alle lokalkontorer og driftscentre, og jeg skal minde
om, at vi som bestyrelser naturligvis ogsa er omfattet heraf i vores daglige
samarbejde med de ansatte.

Som det fremgar af nyhedsbrevet i november, er RB ogsa gaet i gang med
ansattelse af en HR-manager, og jeg haber meget der fremover vil kunne
opleves et godt arbejdsmiljo overalt i sdvel RB som i RB 1940.

Vi har heldigvis ingen indikationer pa arbejdsmiljgproblemer her internt i
RB 1940, men er naturligvis opmaerksom herpa, og jeg vil ogsa her opfordre
de valgte TR og AMR om at kontakte mig, hvis der skulle vaere behov herfor.

Vi vil som organisationsbestyrelse ogsa i Igbet af foraret afholde et mgde med
alle vores ansatte for en generel snak om dagligdagen i RB 1940 - et mgde vi
gennem arene har afholdt ca. 1 gang om aret.

Og jeg vil nu vende mig mod nogle aktuelle forhold i RB 1940 og tage
udgangspunkt i de 3 udfordringer vi i marts maned naevnte som de stgrste.

e Tomgang og dermed udgiften for os ved ledige lejemal
e Plan for det ledige lejemal i den tidligere Fakta-butik
e Igangsaettelse af de 2 nybyggerier i Hornbask og Assentoft

I forhold til tomgang er det fortsat vores store udfordring, og pa trods af
mange tiltag, er antallet af ledige boliger stadig alt for hgj. Det er en
udfordring pa landsplan, da der i disse ar er flere boliger, end der aktuelt er
behov for.

Og det er specielt vores aldre boliger vi har faet mere svaert ved at leje ud
samtidig med at konkurrencen fra mange nybyggede private boliger er steget.

I regnskabsaret 2022/23 oplevede vi et samlet lejetab p& ca. 2 mill. kroner og
i dette regnskabsar forventer det nu er steget til 3 millioner.
I RB som helhed forventes et lejetab pa 8 mill. kr. mod 6 mill. kr. sidste ar.
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Det er store tal - og specielt fordi vi for fa ar siden i RB 1940 kun havde en
arlig udgift pa ¥4 million. Selvfglgelig traekker Fakta-butikkens leje pa ca.
900.000 kr. arligt en del af laesset, men vi har en generel udfordring med de
ledige boliger og bruger derfor mange kraefter pa at f& dem udlejet.

Rent konkret har vi hele 3ret haft en sdkaldt Task-force med 3 medarbejdere
pd Marsvej til intensivt at arbejde med de ledige tomgangsboliger, og der er
bl.a. blevet holdt Abent hus i flere afdelinger, afviklet rundtur i de ledige
boliger for organisationsbestyrelsen for at se pa mulige forbedringer af
lejemalet samt ivaerksat en meget stgrre annoncering via de sociale medier.
Bl.a. har vi flere gange faet den ledige bolig visualiseret, s& man kan se den
mgbleret, og vi har i RB 1940 udvidet vores annonce i Randers Onsdag, sa vi
en gang pr. maned nu bringer en helsidens annonce med fokus pa enkelte
lejemal.

Endelig har vi haft en ejendomsmaegler til at sta for udlejningen, og vi har nu
gjort os flere erfaringer pa, hvad der virker.

o Derfor vil arbejdet i 2025 omfatte flg. tiltag:

Overdragelse af et stgrre antal ledige lejemal til en ejendomsmaegler,
som har et helt andet kundekartotek, der kan tilbydes de ledige lejemal

e Vi har ogsa selv faet ansat en person, som kan fremvise lejemal om
aftenen og i weekenden

e FEtablering af en ny hjemmeside i RB, som kan saette stgrre fokus pa
vores ledige lejemal, og med udvidelse af visualisering af et mgbleret
lejemal og @get annoncering i avisen, deltagelse pa boligmesser m.v.

e Mere fleksibilitet i forhold til udlejning og som noget helt nyt, give en ny
lejer mulighed for at kunne overtage tidligere lejers udestue eller andet,
som normalt ville blive kreaevet fjernet ved fraflytning. Den nye lejer
skriver blot under p&, at man selv overtager ansvaret for vedligehold og
senere fjernelse

e Og sidst, men ikke mindst, have et meget stgrre fokus pa, hvad der kan
veere arsag til den manglende udlejning - og om vi som boligforening
kan ggre noget ved lejemalet sa det lettere kan blive udlejet

e Dette er en opgave som ligger savel hos organisationsbestyrelsen, som
kan ivaerksaette nogle forbedringer, men nok endnu mere hos den
enkelte afdelingsbestyrelse som i et samarbejde med driften kan fa
udfgrt de sma tiltag/forbedringer, som kan ggre udlejningen lettere - og
som samtidig pa sigt forbedrer boligen for alle kommende lejere

Det er en stor og faelles opgave, som vi Igbende vil have fokus pa

I forhold til Fakta-butikken har vi igangsat et projekt, som omfatter nedrivning
af bygningen samt opfgrelse af en ny bygning, som i stueetagen skal indeholde
et Sundhedshus med plejetilbud til omradets beboere, og pa 1. + 2. sal et
antal seniorboliger. Selvfglgelig med elevator og rum til faellesaktiviteter.
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Vi har flere gange drgftet det med Bent Madsen, der er direktar i BL og LBF, og
far nu et arkitektfirma til at udarbejde et konkret projekt, som herefter skal
drgftes med Randers kommune.

Det skal ses i sammenhang med regeringens og KL's samarbejde med BL om
at fa etablevet flere sundhedstilbud teet pd beboerne, og s& ma vi se om det
kan haenge sammen rent gkonomisk og politisk.

Vi ved godt der kan veere en udfordring i, at Randers kommune i deres
budgetforlig for 2025 har besluttet et stop for grundkapital til nybyggede
lejeboliger, men med Sundhedshuset som en grunddel af projektet bgr det
have en reel mulighed for at kunne blive en realitet.

Vi forventer ogsad, at regeringens nye boligpakke, som praesenteres i starten af
2025, vil indeholde udvidede muligheder hertil

Sa det er planen for Fakta-butikken vi nu arbejder med her i 2025 - og som vi
0gsa tror pa og i @vrigt til gavn for savel RB 1940 som Randers som helhed.

I forhold til den 3. store opgave - nemlig vores 2 nybyggerier - vil 2025 ogsa
blive aret, hvor tingene tager fart.

Vi har den 25. november faet godkendt skema B i forhold til de 14 raekkehuse i
Hornbaek, og man er allerede i sidste uge gaet i gang med gravearbeJdet

Vi planlaegger et officielt 1. spadestik i januar maned, og sa skulle de 14 nye
reekkehuse sta klar til indflytning i januar/februar maned 2026.

Vedr. opfgrelse af de 27 raekkehuse i Assentoft har vi netop gennemfgrt en
vellykket licitation med handvaerksfirmaer, og her forventer vi kommunens
godkendelse af skema B i foraret og dermed igangsaettelse af byggeriet i maj
maned med indflytning i sommeren 2026.

Nar vi afholder repraesentantskabsmgde til marts, vil vi kunne praesentere
yderligere omkring begge byggerier - og herunder vise aktuelle fotos og give
oplysninger om husleje, venteliste til de nye boliger samt andre forhold.

Der vil naturligvis ogsa Igbende blive bragt artikler i Randers Amtsavis.

Udover disse 3 store opgaver sker der ogsa meget andet - og jeg vil kort
omtale mange af de aktuelle og nye opgaver. Og de vil s& kunne blive uddybet
i den skriftlige beretning til mgdet i marts maned.

Det er ingen hemmelighed vi gennem de senere ar har haft en urolig tid i
driften, hvor vi af forskellige arsager har skiftet inspektgr flere gange.

Men nu skulle vi have faet sat fremtidens hold og dermed i et teet samarbejde
og i en god kommunikation med vores mange gode afdelingsbestyrelsen faet
sikret fremtidens gode Igsning af alle driftsopgaver.

I maj maned fik vi ansat vores nye inspektgr, Kristian Jaquet, som allerede har
faet et godt samarbejde med vores afdelinger og ogsa faet igangsat flere nye
tiltag.
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Kristian har dog ogsa skulle bruge meget tid pa at blive sat ind i opgaven, og i
gvrigt fa ansat 2 nye ejendomsmestre, da vi nu har faet opdelt driften i 4
omrader.

S& ud over et velkommen til Kristian ogsd et velkommen til de 2 nye
ejendomsmestre, Lars Christoffersen i Team Nord og Lars Hgegh Jensen i
Team Nord/@st. De udggr nu sammen med vores 2 gvrige ejendomsmestre,
Henrik Andersen i Team Midt og Ingolf Dyrmose i Team Vest vores
driftsafdeling.

Ogsa et velkommen til Christina Have, som ny kontorassistent pa lokalkontoret
efter Birgitte.

Og sammen med Mikkel Henriksen, som daglig leder af BoligService, og
kontorassistent Trine Edahl, udggr de den daglige bemanding pa Gl. Hobrovej.

Og sammen med de mange ansatte rundt om i afdelingerne og de ansatte i
BoligService udggr de nu et godt og dygtigt hold af medarbejdere til at Igse
opgaverne for vores mange lejere.

I denne forbindelse ogsa et stort velkommen til de nyansatte i driften og vores
handvaerkerafdeling - og vi har netop ansat endnu en ejendomsfunktionaer, og
har ogsa besluttet anseettelse af en voksenlaerling i driften, sa vi som
boligforening lever op til vores malsaetning om altid at have en lzerling.

I den nye lommebog kan I se navne og foto af vores mange medarbejdere.

Som flere har opdaget, har vi ogsa faet ansat 2 renggringsassistenter til
varetagelse af renggringen i et antal af vores afdelinger. Arsagen hertil har
vaeret en kombination af afdelingernes kritik af arbejdet udfagrt af de hidtil
brugte renggringsfirmaer, samtidig med, at et enkelt firma simpelthen er
lukket. Jeg skal fastsla, at hjemtagelse af renggringen p.t. er pa forsggsplan,
og derfor skal vi fgrst have evalueret om vi kan Igse opgaven inden vi traeffer
beslutning om det skal vaere en fast opgave at have egne renggringsansatte i
RB 1940 og dermed ogsa kan klare opgaven med at sikre dette i alle vores
gvrige afdelinger.

Vi kan derfor fgrst tilbyde andre afdelinger renggring af egne ansatte nar
denne evaluering i Igbet af 1. kvartal 2025 er gennemfgrt, men viser det sig,
at vi kan Igse opgaven, vil det blive en generel beslutning om egen renggring
med egne ansatte i samtlige afdelinger. Altsd@ pa samme made, som vi i dag
har al vedligehold af de grgnne omrader i afdelingerne.

Men skal vi na hertil skal vi veere helt sikre pa vi kan klare opgaven - ikke bare
lige nu, men ogsa pa sigt.

Der er ingen tvivl om, at de afdelinger som lige nu far gjort rent af vores egne
ansatte, er glade og roser vores 2 nyansatte renggringsassistenter, og som
organisationsbestyrelse er vi meget positive overfor en generel beslutning om
hjemtagelse af opgaver i alle afdelinger.
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MEN - renggringsarbejde er et hardt og specielt arbejdsomrade, og vi skal
sikre, at vi kan lgse opgaven og ogsa pa sigt Igse opgaven med en bedre
renggring til den samme pris, som hidtil har betalt.

Samtidig skal vi sikre, at vi kan fa ansat det ngdvendige antal
renggringsassistenter, har styr pa aflgsere ved ferie og sygdom, har det
ngdvendige udstyr til brug for renggringen, pa krav om velfaerdsordninger som
toilet/bad og spiserum, kan sikre et godt arbejdsmiljg uden arbejdsskader og
kan sikre transporten fra afdeling til afdeling - ogsa nar vejret er darligt.

Vi far jo arbejdsgiveransvaret for alle egne ansatte.

Alle disse forhold vil derfor indgd i evalueringen - men kan vi fa en sikkerhed
for, at vi kan Igse opgaven, er vi klar til at indfgre det som en generel ordning i
RB 1940. Vi haber at kunne praesentere en endelig plan pa mgdet i marts
maned, og kan derfor ikke inddrage flere afdelinger fgrend vi har et samlet
overblik. Vi har simpelthen lige nu ikke ansatte til at udfgre flere opgaver.

I forhold til renggring af flyttelejligheder er disse omfattet af kontrakter
indgaet i forbindelse med E-syn, sa de indgar ikke i arbejdet.

I forhold til driftens opgaver har Kristian sammen med ejendomsmestrene
gennemfgrt markvandringen i alle afdelinger, og der er udsendt et referat.
Der kommer yderligere materiale i forhold til vedligeholdelsesplanen og de
kommende henlaaggelser, og organisationsbestyrelsen vil sammen med
Kristian her i januar maned evaluere pa opgaven, og se om noget skal andres
i forhold til 2025.

Herunder fastseettelse af tidspunktet for markvandringens gennemfgrelse.

Vi udsendte forud for arets afdelingsmgder en mail til alle afdelinger med
opfordring til at melde tilbage, hvis der var aftalte opgaver fra afdelingsmadet i
2023 eller markvandringen, som ikke var udfgrt og 18 afdelinger sendte os en
mail herom. Planen var sa, at alle opgaver blev Igst inden afdelingsmgdet i ar.

Vi vil i starten af 2025 ggre det samme - for at danne os et overblik over
situationen, og samtidig sikre, at eventuelle aftalte opgaver er udfgrt inden
afdelingsmgder til maj maned.

Pa et antal af afdelingsmgder i ar blev der informeret om et projekt “Smart
drift”, hvor et firma skulle undersgge, om man kunne udfgre opgaven med
vedligehold af afdelingens omrade mere smart end man hidtil havde gjort.

Jeg skal lige fastsl3, at der ikke sker noget pa dette omrade fagrend vi i
organisationsbestyrelsen har faet forelagt resultatet af undersggelsen og
herefter vil de konkrete forslag skulle drgftes med den enkelte
afdelingsbestyrelse. Der bliver dermed ikke igangsat noget fgr bade vi og I har
godkendt det.

Referat af ordinzert repreesentantskabsmade i Randers Boligforening af 1940 den 9.12.2024 side 11



Organisationsbestyrelsen afholder sammen med Kristian en konference i
slutningen af januar maned, og her samler vi op pa erfaringen af den nye
interne struktur med 4 teams, hjemtagelse af renggring, Smart drift,
markvandringer og de kommende afdelingsmgader.

Vi skal i organisationsbestyrelsen ogsd have en status pa de tidligere
igangsatte projekter med undersggelse af tilskud fra LBF om miljgforbedringer
fra den grgnne pulje i LBF og det omfatter afdelingerne 10, 13, 15, 18, 21, 29
og 54.

Ligeledes skal vi have en status pa de ofte omtalte Granskningsrapporter, som
blev igangsat med henblik pa 30 ars henlaeggelser - men hvor vi indtil nu
endnu ikke har set eller hgrt noget.

Alt sammen for at kunne give jer som afdelingsbestyrelser en information
inden afdelingsmgder til maj maned.

Vi har i organisationsbestyrelsen evalueret pa de afholdte mgder her i &r, og
med tilfredshed konstateret en deltagelse af 630 beboere fordelt pd 499
lejemal, svarende til 20 % af alle lejemal, hvilket vi synes er OK.

Vi har med baggrund i ofte darlig laesbarhed pa overhead af regnskab m.v.
besluttet, at der i 2025 vil ligge et optrykt materiale bestdende af dagsorden,
indkomne forslag, regnskab og budget til hver deltager i afdelingsmgdet.

P& de kommende afdelingsmgder her i ar vil der skulle tages stilling til ny
husorden, vedligeholdelsesreglement og raderetskatalog, og der vil i Igbet af
den kommende maned blive udsendt et oplaeg til alle afdelingsbestyrelser.
Det handler grundlaeggende om, at nogle paragraffer flyttes derhen hvor det
giver mest mening og er derfor mere redaktionelle aendringer, men efter
afdelingsmgdet vil materialet tilgd alle lejere - samt kommende lejere.

Der vil samtidig blive udarbejdet et forslag til en velkomstfolder, som kan
beskrive lidt om afdelingen samt afdelingens tilbud i forhold til aktiviteter,
vaskeri og p-aftaler.

Her vil vi bede jer komme med forslag til, hvad I synes skal sta i jeres folder,
og som navnt skal det hele vaere klar til afdelingsmgdet.

Organisationsbestyrelsen vil ogsa udsende en information til den enkelte
afdeling med datoen for afdelingsmgdet i 2025 og vil bede jer give os en
tilbagemelding om mgdetidspunktet, sted og forplejning.

Datoen ligger som udgangspunkt fast, og vi har forlods truffet aftale med
Agerskellet om mgdet da vi jo har ansvar for, at vi har sikret mgdets
afholdelse. Men vil gerne give jer mulighed for at tage stilling til de konkrete
forhold for at give stgrst mulig indflydelse pa afdelingens mgde.
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Vi vil sammen med administrationen sa se pa jeres gnsker, og prgve at
tilgodese dem sa godt som muligt.

Som tidligere omtalt bliver langt de fleste af vores afdelinger i RB 1940
omfattet af den nye Boligsociale Helhedsplan for &rene 2025 - 2029, og som
noget nyt har LBF kraevet at den skal godkendes af hver afdeling pa et
ekstraordinaert afdelingsmgde.

Vi undersgger lige nu endnu engang om det virkelig er ngdvendigt, da
afdelingen jo ikke skal tage stilling til gkonomi, men blot formelt godkende.
Hvis kravet bliver fastholdt vil mgderne blive afholdt i januar maned og hvor vi
samler et antal afdelinger fra samme omrade til et mgde.
Organisationsbestyrelsen har forlods godkendt helhedsplanen, og vi vil ogsa
bede den enkelte afdelingsbestyrelse ggre dette, og derfor medtage denne
godkendelse i indkaldelsen. Samtidig vil vi ggre opmaerksom pa, at mgdets
indhold kun er for meget interesserede, og at man derfor ikke behgver deltage.

RB 1940 inddeles i 4 omrader:

Nordbyen/Glarbjergvej omradet (afdeling 24, 25, 27)

Kodammen (afdeling 1, 2, 3, 4,5, 6, 12, 16, 17, 19, 23)
Sjeellandsgadekvarteret (afdeling 10, 15, 18, 21, 22, 45 og afdeling 20)
Vangdalen (afdeling 29)

Som en del af den nye helhedsplan har vi i organisationsbestyrelsen besluttet
at oprette 1 fritidsjob i hver af de 4 omrader samt 1 i midtbyen. Vi yder derfor
en betaling pa 75.000 kroner, som kan sikre 5 unge mennesker et fritidsjob i 4
timer pr. uge, og lgfter her ogsa en social opgave.

Pa regeringens liste over udsatte omrader som vi modtog her den 1.
december, er det gleedeligt, at Glarbjergvej-omradet nu er taget af listen over
udsatte boligomrader, og i stedet er pa listen over forebyggelsesomrader.

Det betyder dog, at kravet om fleksibel udlejning fortsat er galdende ligesom
der ikke kan ske kommunal boliganvisning til omradet.
Organisationsbestyrelsen har godkendt en om-maerkning af boligerne i afdeling
47 fra § 59 til § 54, hvilket betyder at kommunen overtager anvisningen, men
samtidig ogsa udgiften ved evt. tomgangsleje og daekning af tab ved
fraflytning. Dette kan vi kun se som en fordel.

RB har i arets Igb besluttet af uddele 15 millioner kroner af sin kapital til
boligforeningerne, hvorfor vi i RB 1940 har modtaget 4.175.885 kroner, som
indgar i vores arbejdskapital.

Det forelgbige regnskab for RB BoligService viser at man igen i dette
regnskabsar kommer ud med et overskud, som kan indga i deres
arbejdskapital, og bl.a. bruges til udgifter ved en evt. senere flytning til andre
lokaler, hvis dette skulle blive aktuelt.
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Men glaedeligt, at der nu er kommet styr pa gkonomien i BoligService og tak til
Mikkel og Kristian for en god feelles styring af opgaverne.

De naevnte regnskabstal vil blive uddybet nar vi til marts skal behandle
regnskabet for RB 1940.

RB har pr. 1. januar overtaget administrationen af kommunens 1300
eeldreboliger, og der er ansat personale til denne opgave, som vi forlgbelig har
de naeste 4 ar. Boligerne er fordelt pa 45 afdelinger, og overtagelsen betyder,
at vi har mulighed for at opna en plads i BL's bestyrelse.

Hvis vi opnar en sadan plads, har jeg som formand for RandersBolig stillet mig
til radighed, sd vi kan komme endnu teettere pa en direkte indflydelse i BL.

Randers kommune har overfor os rejst spgrgsmalet omkring tilbagebetaling af
ydede 13n til grundkapital jvf. lovgivningen fra 1975 om 50-arige I13n, hvor de
fgrste dermed udlgber i 2025. Det betyder reelt, at den grundkapital man i
1975 har modtaget ved nybyggeriet skal tilbagebetales i 2025 og tilsvarende
for efterfglgende ar.

Vi har i RB 1940 flere afdelinger, der er opfgrt i 1980’erne og fremefter og
fglger derfor med interesse BL’s og LBF’s undersggelse af mulighederne for
lempelige vilkar for disse afdelinger.

Randers kommune har her i 2024 meddelt RB, at man har stoppet den
kommunale garanti, hvor man har ydet 1an til deekning af 1 maneds husleje for
borgere pa en eller anden form for overfgrelsesindkomst. Ophgret skyldes en
juridisk vurdering af, at ordningen ikke var lovlig.

Grundet regeringens inflationspakke fra 2022 har vi i RB 1940 modtaget stgtte
pa 2. 4 millioner kroner, med det resultat af afdelingerne 2, 5, 7, 16, 17, 23,
25, 38, 42, 43, 44, 45 og 52 ikke har skullet betale husleje i september
maned. Afdelingerne er udvalgt pa faste kriterier, som vi ikke har haft
indflydelse pa.

I 2025 kan vi glaede os over at Norlys uden beregning vil indlaegge fiber i alle
Iejem%l i afdelingerne 5, 6, 8, 9, 10, 20, 36 og 59. Det er de afdelinger som i
dag ikke har fiber indlagt - alle gvrige afdelinger har dette.

Afdeling 61 har i arets Igb faet etableret deres lsenge ventede legeplads, og vi
forventer en snarlig afggrelse pa tvisten fra byggesagen, sa vi kan fa
byggeregnskabet endelig afsluttet.

Og ved afdeling 43 er der kommet en Igsning pa de tidligere opstillede
pullerter foran deres bygning.

Og sa er der i arets Igb afviklet eller planlagt ekstraordinaere afdelingsmgder i
afdeling 2, 22, 25, 38, 56 og 59 samt m@de med bl.a. afdeling 24, 25 og 27.
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Endelig har vi i juni maned afviklet bade formandsmgde med bl.a. den nye
affaldssortering pa dagsordenen samt bestyrelseskonference i september.

Her i 2025 igangsaettes en stgrre kgkken/badrenovering i afdeling 20 samt
badrenovering i afdeling 23. Begge renoveringer er godkendt af afd. og
kommune.

I afdeling 28 + 30 gennemfgres vinduesudskiftning.
Herudover fortsaetter vi med de ikke faerdiggjorte kloaksepareringer samt
opstart af nogle nye - bl.a. i afdeling 49, hvor vi ogsa skal se pa gardmiljg.

Vi har netop godkendt forslag til vedtaegter for afdeling 49, og arbejder nu
med at fa lavet vedtsegter for henholdsvis Vidarsparken (afd. 1, 2 og 62) samt
for en grundejerforening i afdeling 61. I forhold til de nye boliger i Hornbaek
findes der allerede vedtaegter for dette omrade.

I forhold til varmepriser har Verdo udmeldt sin pris for fjernvarmen i 2025, og
her kan vi glaede os over, at den bliver naesten lig 2024, og det betyder mange
lejere kan forvente penge retur bade i 2025 + 2026.

Til gengaeld vil prisen sa stige nar man i 2026/27 har sikret alle
tilbagebetalinger fra de gamle varmesager.

Vi har i RB faet ansat en boligsocial viceveert, Karl Erik Kristensen, og vi kan
kun anbefale kontakt til ham, hvis behovet skulle opsta.

Og sa har vi her i 2024 budt velkommen til Rikke Johansen som ny
forvaltningssekretaer efter Mejrem, som er blevet forvaltningskonsulent i MS.
Velkommen til Rikke og trak til Mejrem for flere ars godt samarbejde.

Internt i RB 1940 blev Margrethe Stenbeaek valgt til neestformand efter

Hans Kristiansen, og Margrethe og jeg som repraesentanter fra RB 1940 i RB.
P& repraesentantskabsmgdet i RB blev jeg genvalgt som formand og

Preben Sgndergaard fra MS blev genvalgt som nasstformand.

Og med disse ord er det tid at stoppe beretningen.

Sammen med jeres julenet far I lommebogen for aret 2025, og her vil I kunne
laese datoer for arets afdelingsmgder, repraesentantskabsmgder, budgetcaféer,
formandsmgde og bestyrelseskonference samt oplysninger om afdelinger og
festsale.

Lommebogen vil blive omdelt til alle lejere i Igbet af de naeste par uger.
Og sa ser vi i organisationsbestyrelsen frem til mgde rigtig mange af jer og

jeres beboere til afdelingsmgdet i maj maned - og haber vi kan fa valgt
bestyrelse ogsa i de afdelinger, som i dag ikke har en bestyrelse.
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Herudover vil vi som bestyrelse i Igbet af 2025 gerne komme pa besgg i flere
afdelinger for en snak.

Det vi kalder kaffemgder — og husk, at vi kommer med kagen til kaffen©

Vi siger samtidig tak til afdeling 55 + 57, som vi besggte her i efterdret.

P& onsdag har vi traditionen tro, tidligere ansatte og afgdende organisations-
bestyrelsesmedlemmer til den arlige julefrokost i festlokalet i afdeling 29.

Og her i aften skal vi alle i repraesentantskabet sammen med vores gaester
nyde en god julefrokost — og disse sammenkomster er for os en god made at
sige tak til alle for den store indsats man ggr i dagligdagen.

Eller udfgrte i sin tid som tidligere ansat eller bestyrelsesmedlem.

Og med disse ord — og det altid at have overskud til en ekstra tanke for dem,
som har et ekstra behov - vil jeg pa vegne af organisationsbestyrelsen afslutte
beretningen.

Og sa i gvrigt se frem til, at vi som boligforening kan fejre 85-3ars jubileeum i
det nye ar og i denne forbindelse vil vi gerne se om vi ikke kan finde en god
made at byde nye lejere velkommen i alle afdelinger.

Tak til alle for en flot indsats i aret 2024, og de bedste gnsker om en rigtig
glaedelig jul samt et godt og lykkebringende &r 2025 for RB 1940, samt alle
beboere, afdelingsbestyrelser og personale og vores familier.

Tak for ordet

Jan Guldmann, formand for RB 1940 - Randers den 9. december 2024

Spergsmal og debat:

Afd. 18 Rikke Drejer: Tomgang, hvordan taler det ind i nybyggerier?
Er tomgang centreret nogle bestemte steder?

JG: Hver gang vi bygger nyt, sa lejer vi det ud. Er ogsa geeldende ved Kaersminde og
Vidarsvej.

Dem der er udfordret, er de boliger der ikke har renoveret kekken og bad. Sa renoverer vi
kokken og bad, og sa kommer det op i en husleje, som minder om nybyggerierne.

Der er bestemte omrader med lidt mere tomgang. RB1940 har ca. 15% opsigelser pr. ar,
dvs. ca. 400 opsigelser, sa det er mange.

Afd. 38 Birgitte Jeppesen: Fibernet — den gratis tilslutning har vi ogsa faet brev om i
vores afdeling.
JG: Vi far det med i referatet, har | faet brev, er | selvfglgelig med.

Afd. 43 Birthe Jensen: Kan vi som bestyrelse veere med mht. tomgangslejemal?
JG: Vi er ikke som bestyrelse med ved flyttesyn. Men | kan altid efterfelgende sammen
med driften se pa lejemalet.
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Afd. 24 Klaes Bellinger: Vi har nogle fraflytninger ovre hos os med mislighold. Man siger
fra udlejningen, at man gerne vil have dem fremvist til nye lejere. Kunne man kigge pa
det fra udlejningens side, om man skal renovere det, inden en mulig lejer kommer ud og
ser lejemalet?

JG: Det er en mulighed, men en anden mulighed kunne veere, at nar en potentiel lejer
kommer op og ser det, kan man allerede der sige, at vi er klar til at renovere det, spoerge
den nye lejer, er der bestemte farver du vil have pa dine kekkenlager?

Hvis | som bestyrelse gnsker en renovering inden fremvisning vil det ofte kunne
forlaenge tomgangsperioden, hvilket kan vaere et problem.

Afd. 18 Rikke Drejer: Mht. trappevask, har | sa vaeret ude og spgrge hvor mange der er
tilfredse?

JG: Nej har vi ikke, men jeg har hort fra mange beboere, hvor glade de er for den nye
rengoring med egne ansatte.

Afd. 27 Kurt Thygesen: Har | en viden om, hvor mange der flytter fra vores zldre afd. til
de nye?

JG: Nej det har vi ikke. Men sammenligner jeg med indflytningen pa Vidarsvej og
Keaersminde, var en meget stor del af dem der flyttede ind, ikke vores davaerende lejere.
Der er mange, der far solgt deres hus, som flytter ind i det nye vi bygger. Det er ikke
generelt vores lejere der flytter rundt.

Referat/beslutning:

Dirigenten konstaterede, at der ikke var flere spargsmal til beretningen, hvorefter beretningen blev
sendt til afstemning.

Afstemningen skete ved handsopraekning.

Beretningen blev enstemmigt godkendt.

3. Indkomne forslag

1. Forslag om etablering af 10 seniorboliger i afdeling 29, Vangdalen (se bilag 1.)
JG gennemgik de 2 udsendte forslag.
Dirigenten besluttede, at afstemning skete ved handsopraekning.
Der var 76 der stemte for.
Der var 0 der stemte imod.
Forslaget blev vedtaget.

2. Forslag om at den nye afdeling sammenskeodes med afd.29, Vangdalen nar der foreligger
endeligt byggeregnskab (se bilag 1.)

Afstemning skete ved handsopraekning.
Der var 76 der stemte for.

Der var 0 der stemte imod.
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Forslaget blev vedtaget.

4. Eventuelt

Afd. 44 Gabriel F. Breiner: Stor ros til RandersBolig for anszettelse af Boligsocial viceveert.
Afd. 27 Kurt Thygesen: Stor ros til vores trappevask — som er et eksternt firma.

Afd. 48 Lone Pedersen: Tak til vores gardmand Mikkel for det flotte arbejde.

Afd. 61 Christina Hummelsberger: Hvad er en Boligsocial vicevaert?

KTH: Kommunen ophgrte som naevnt i berethingen med den kommunale garanti, og vores
ansatte medarbejder med den gkonomiske radgivning stoppede ogsa. Sammen med
kommunens Boligsociale enhed vurderede vi derfor, at der kunne veere behov for en
Boligsocial viceveert, der kommer ud og taler med de familier der har det sveert, yder
okonomisk radgivning, men ogsa hjeelper beboeren med mange andre forhold.

Sa det er et meget bredt arbejdsomrade han har, og det er i gvrigt en rigtigt dygtig mand vi
har faet ansat.

Jan Guldmann afsluttede modet med folgende:

Den Boligsociale viceveert er ansat af RB og aflonnet heraf. Jeg tror vi kommer til at se ind i
at vi som boligorganisation fremover varetager mere sundhed og tryghed ude i omraderne
for vores beboere, og derfor maske ogsa selv skal anszette sociale viceveerter. Ogsa selvom
det rammer ind i kravet om effektiv drift, men det bor dybest set handle mere om beboernes
tryghed i hverdagen.

Tusind tak for jeres opbakning til beretningen, de stillede spergsmal og godkendelsen af
seniorboliger i Vangdalen.

Sa kan jeg godt tage nissehuen pa®
Jeg vil gerne pa RB1940 onske jer en rigtig gladelig jul og et lykkebringende nytar.

Randers den 9. december 2024

Matilde Gyldenberg - modesekreteer

Margrethe Stenbeek - dirigent Jan Guldmann - formand
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