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. Indledning

Vi har afsluttet revisionen af arsregnskabet for Randers Arbejderes
Byggeforening af 1874 for 2023/24, der omfatter:
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Boligorganisationen

Afdeling 1

Afdeling 2 (byggebalance)

Sideaktivitetsafdelinger (afdeling for indskud i andre virksomheder).

Arsregnskabet for boligorganisationen udviser fglgende resultat, aktiver
og egenkapital:

2023/24 2022/23

kr. kr.

Arets resultat 404.572 63.954
Aktiver 22.500.409 18.833.013
Arbejdskapital 2.560.943 2.156.371
Arbejdskapital, disponibel del 2.328.274 1.923.702
Dispositionsfond 3.540.757 3.518.321
Dispositionsfond, disponibel del 2.148.241 2.241.306

Arets overskud overfgres til arbejdskapitalen.
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2. Bemaerkninger og anbefalinger

Titel

Bemeerkninger

Anbefaling/uddybende bemaerkninger

Finansiel revision

Revisionen har ikke givet anledning til kritiske
bemarkninger vedrgrende forhold af vaesentlig
betydning for arsregnskaberne - med undtagelse for
afdeling 2.

Arsregnskabet for afdeling 2 vil vi forsyne med en
revisionspategning med forbehold, da der endnu
ikke foreligger et aflagt og revideret byggeregnskab.

Det henvises til bemaerkningerne i afsnit 3.

Det henvises til bemaerkningerne i afsnit 3 og 5.

Juridisk-kritisk og
Forvaltningsrevision

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at
rapportere i den forbindelse.

Der henvises til bemaerkningerne i afsnit 6.

Ledelsesberetning

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen,
men vi har i tilknytning til vores revision gennemlaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemfgrte revision af
arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde en
ledelsesberetning, der indeholder en retvisende
redeggrelse i overensstemmelse med
driftsbekendtggrelsen.

Sporgeskema

Revisionen ikke givet anledning til bemaerkninger.

Der er svaret “Ja” til enkelte spgrgsmal.
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2. Bemaerkninger og anbefalinger (fortsat)

Titel

Bemeerkninger

Anbefaling/uddybende bemaerkninger

Udlans- og
tilskudsudlgsende faktorer

Under vores revision er vi ikke stgdt pa forhold, som
efter vores opfattelse strider mod geldende
lovgivning og foreliggende tilskudspraksis. Vi har
vurderet, om midlerne er anvendt i overens-
stemmelse med givne vilkar og formal, herunder om
der er dispositioner uden for boligorganisationens
formal. Vi har ikke bemaerkninger hertil.

Likviditet

Der er efter vores vurdering uomtvistelig god
sikkerhed for afdelingernes og dispositionsfondens
likvide midler, og disse vil kunne friggres med kort
varsel, jf. bestemmelserne i bekendtggrelse om drift
af almene boliger m.v.

Der henvises til beregningen i afsnit 4.2.

Engagementsforespgrgsel

Vi har indhentet engagementsforespgrgsel fra
boligorganisationens bankforbindelser. Vores
revision har ikke givet anledning til bemaerkninger.
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2. Bemaerkninger og anbefalinger (fortsat)

Titel

Bemeerkninger

Anbefaling/uddybende bemaerkninger

Forretningsgangs-
beskrivelser

Vi har konstateret, at administrationsorganisationen
har udarbejdet forretningsgangsbeskrivelser for alle
vaesentlige omrader, og at der Igbende foretages
ajourfgring heraf.

Vi anbefaler, at beskrivelserne indeholder en
beskrivelse af, hvilke interne kontroller (system-
maessige eller manuelle kontrolprocedurer), der
afdaekker risiciene tillige med en beskrivelse af
restrisikoen pa de enkelte vaesentlige omrader.

Den gule vurdering af forholdet er udtryk for, at
processen med at ajourfgre forretningsgangs-
beskrivelserne er en dynamisk proces, der efter aftale
med bestyrelsen udfgres efter en turnusplan, saledes
at alle vaesentlige driftsomraders forretningsgangs-
beskrivelser ikke kan betragtes som fuldstaendigt
ajourfgrt pa arlig basis.
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2. Bemaerkninger og anbefalinger (fortsat)

Titel

Bemeerkninger

Anbefaling/uddybende bemaerkninger

Lobende revision

Vi har som led i vores Igbende revision for 2023/24
foretaget revision af forretningsgangene for
fraflyttere, flytteafregning og tilgodehavender hos
fraflyttere samt gennemgaet de generelle interne
kontroller.

Vi henviser til afsnit 6 for yderligere bemaerkninger
pa omradet.

Vi skal bemaerke, at vi ikke har konstateret hverken
tilsigtede eller utilsigtede fejl i forbindelse med den
Igbende revision pa omradet, ligesom vi ikke har
konstateret betydelige mangler i den interne kontrol.

Forespgrgsler om besvigelser

Vi skal indhente udtalelser fra den daglige ledelse og
bestyrelsen om, hvorvidt de har kendskab til
besvigelser, pastaede besvigelser eller formodninger
om besvigelser.

Daglig ledelse har over for os oplyst, at de ikke har
kendskab til besvigelser, pastaede besvigelser eller
formodninger om besvigelser, ligesom der ikke
vurderes at veere seerlig risiko for vaesentlige fejl i
boligorganisationens arsregnskab som fglge af
regnskabsmanipulation eller misbrug af aktiver.

Bestyrelsens medlemmer bekraefter med sin
underskrift pa naervaerende revisionsprotokollat, at
bestyrelsen ikke har kendskab til konstaterede,
formodede eller pastaede besvigelser, der pavirker
boligorganisationen inkl. afdelinger.
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2. Bemeerkninger og anbefalinger (fortsat)

Titel

Bemeerkninger

Anbefaling/uddybende bemaerkninger

Moms, Ignsumsafgift og
Skatter

Revisionen er ikke tilrettelagt med henblik pa at
sikre en korrekt opggrelse af boligorganisationens

moms-, [gnsumsafgifts- eller skattemaessige tilsvar.

Vi kan oplyse, at vi ikke under vores revision er
blevet opmaerksomme pa forhold, der viser, at
tilsvaret ikke er opgjort i overensstemmelse med
geeldende regler.

Ledelsens
regnskabserklaering

Som led i revisionen har ledelsen
afgivet en regnskabserklaering over for os.

Ikke-korrigerede
fejlinformationer

Vi har ikke kendskab til fejlinformationer, som ikke
er rettet i forbindelse med revisionen.
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2. Bemeerkninger og anbefalinger (fortsat)

Titel

Bemeerkninger

Anbefaling/uddybende bemaerkninger

Revisionens formal, omfang
og udfgrelse m.v.

| vores aftalegrundlag af den 24. september 2024 er
revisionens formal, omfang og udfgrelse, revisors
rapportering samt ansvarsfordelingen mellem
bestyrelse, ledelse og revisor beskrevet. Vi henviser
hertil, ligesom vi anbefaler at eventuelle nye
bestyrelsesmedlemmer far udleveret et eksemplar
heraf.
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3. Revision af arsregnskaberne for 2023/24

Som valgte revisorer har vi foretaget revision af arsregnskaberne for
2023/24. Safremt arsregnskaberne vedtages i den foreliggende form, og
der ikke under bestyrelsens behandling og vedtagelse af arsregnskaberne
fremkommer yderligere vaesentlige oplysninger, vil vi forsyne arsregn-
skaberne (med undtagelse af afdeling 2) med revisionspategninger uden
modifikation af konklusionen, men med generel fremhaevelse af forhold
vedrgrende revisionen angaende ikke reviderede budgettal.
Arsregnskabet for afdeling 2 vil vi forsyne med en revisionspategning
med forbehold, da der endnu ikke foreligger et aflagt og revideret
byggeregnskab.

Revisionen er udfgrt i overensstemmelse med Instruks om revision af
almene boligorganisationers regnskaber. Revisionen er udfgrt i
overensstemmelse med god offentlig revisionsskik.

Revisionen er udfgrt ved stikprgver pa bilagsmateriale m.v. samt ved
afstemninger og andre sadanne revisionsarbejder, som vi har anset for
ngdvendige ved vores undersggelse og bedgmmelse af, at
arsregnskaberne ikke indeholder vaesentlige fejl eller mangler.

Der er foretaget uanmeldt beholdningseftersyn den 5. september 2024.
Eftersynet gav ikke anledning til bemaerkninger.
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Som et led i vores revision har vi gennemgaet de regnskabsmaessige
forretningsgange og interne kontrolforanstaltninger pa udvalgte omrader
med henblik pa en vurdering af disses tilrettelaeggelse og hensigts-
maessighed til sikring af en god og palidelig gkonomistyring samt et
palideligt grundlag for udarbejdelse af boligorganisationens
arsregnskaber. Vi har herunder foretaget en gennemgang af de generelle
it-kontroller.

Vi har gennemlaest organisationsbestyrelsens og reprasentantskabets
referater til og med den 22. august 2024.

| forbindelse med revisionen af arsregnskaberne har vi hos direktgren for
Administrationsselskabet RandersBolig indhentet saedvanlig bekraeftelse
af regnskabets fuldstaendighed, sasom oplysninger om pantsaetninger,
garantistillelse, retssager, begivenheder efter balancedagen,
eventualforpligtelser samt om der er taget skyldige gkonomiske hensyn.



4. Boligorganisationen - kommentarer til arsregnskab

4.1. Nggletal

2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Antal lejemalsenheder 163,4 163,4 179 179
Bruttoadministrationsudgifter, kr. 781.396 735.999 783.153 769.777
Nettoadministrationsudgifter pr. lejemalsenhed, kr. 4.782 4.504 4.375 4.300
Opkraevet administrationsbidrag pr. lejemalsenhed, kr. 4.920 4,525 4,564 4.636
Nettorenteindtaegt pr. lejemalsenhed, kr. 741 266 -804 -218
Forrentning af afdelingernes henlagte midler, % *) 2,886 1,551 0,597 -1,996
Kursregulering, % 3,407 0,786 -7,904
Dispositionsfonden pr. lejemalsenhed, disponibel del, kr. 13.147 13.717 12.136 11.459
Arbejdskapitalen pr. lejemalsenhed, disponibel del, kr. 14.249 11.773 10.323 10.936

*) £ndret praksis efter 15. september 2022, hvorefter afdelingens andel af kursregulering pa veerdipapirer fgres som en reguleringspost under konto 401 - Planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelser.
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4. Boligorganisationen - kommentarer til arsregnskab (fortsat)

4.2. Likviditet

Tilstedevaerelsen af afdelingernes og dispositionsfondens henlagte midler
kan vises saledes:

kr.
Omsaetningsaktiver 20.875.223
Kortfristet geeld 16.063.647
4.811.576

Dispositionsfondens disponible del 2.483.302
Overskydende likviditet 2.328.274

Der er efter vores vurdering uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes
midler, og disse vil kunne friggres med kort varsel, jf. bestemmelserne i
driftsbekendtggrelsen.
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4.3. Regnskabsposter
Til de enkelte regnskabsposter kan vi oplyse fglgende:

Konto 803 - Dispositionsfonden

Den disponible del af dispositionsfonden udggr pr. 30. september 2024
kr. 13.147 pr. lejemalsenhed, hvilket er over graensen for yderligere
indbetaling til dispositionsfonden.

Dispositionsfonden har til daekning af afdelingernes tab ved lejeledighed
ydet et tilskud pa kr. 148.041. Tilskuddet udgjorde sidste ar kr. 283.737.

Det er overfor os oplyst, at der i organisationen er fokus pa udgifterne til
tab ved lejeledighed, og at der Igbende udarbejdes analyser for omradet.

Boligorganisationen har i regnskabsaret modtaget tilsagn fra
Landsbyggefonden om fritagelse for indbetaling af udamortiserede
ydelser, hvorfor dispositionsfonden har givet et tilskud pa kr. 335.061 til
afdeling 1, svarende til fritagelsesbelgbet.



5. Afdelingerne - kommentarer til arsregnskaberne

5.1. Afdeling 1
Der realiseres et overskud pa kr. 522.874, som overfgres til konto 407 -
Opsamlet resultat.

Konto 129 - Tab ved lejeledighed

Der er realiseret et lejetab pa kr. 148.041, svarende til 1,8% af
lejeindtaegterne. Lejetabet skyldes til dels den igangveerende helhedsplan
samt et erhvervslokale, der har staet tomt hele regnskabsaret. Dette
lejemal forventes omdannet til beboelseslejemal.

Konto 204 - Driftsstgtte

Boligorganisationen har i regnskabsaret modtaget fritagelse for
udamortiserede ydelser, idet fritagelsesbelgbet kr. 335.061 er overfgrt til
afdelingen som et tilskud fra dispositionsfonden. Belgbet er via konto 124
- Andre henlaeggelser overfgrt til konto 406 - Andre henlaeggelser.

Konto 303.1 - Forbedringsarbejder m.v.

Arets tilgang pa kr. 58.817.967 vedrgrer afdelingens helhedsplan, som pr.
30. september 2024 star opfegrt til kr. 94.408.892. Saldoen er midlertidigt
delvist finansieret med en byggekredit pa kr. 93.542.510. Arbejdet
udfgres sammen med nybyggeri i afdeling 2, og afdelingerne vil
efterfglgende blive sammenlagt.

Randers Kommune har godkendt skema B den 12. september 2022 med
en samlet renovering pa kr. 119.571.607 mod et oprindeligt budget ifglge
skema A pa kr. 92.697.841. Belgbet er fordelt med kr. 88.689.122 i en
stpttet del og kr. 30.882.485 i en ustgttet del.
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Vi har faet oplyst, at projektet i regnskabsaret er blevet yderligere
forsinket.

Konto 406 - Andre henlzeggelser

Boligorganisationen har i regnskabsaret modtaget fritagelse for
udamortiserede ydelser, hvorfor dispositionsfonden har givet et tilskud
pa kr. 335.061 til afdelingen, svarende til fritagelsesbelgbet. Belpbet er i
afdelingen henlagt pa konto 406.

Konto 421 - Skyldige poster

Kontoen indeholder kr. 506.093, som er reserveret til den igangvaerende
byggesag. Belpbet bestar blandt andet af en overfinansiering fra en
tidligere byggesag, og det er overfor os oplyst, at midlerne kan anvendes
til den igangveerende helhedsplan.



5. Afdelingerne - kommentarer til arsregnskaberne

5.2. Afdeling under opfgrelse

Boligorganisationen har igangvaerende byggeri i afdeling 2, som udfgres
sammen med helhedsplanen i afdeling 1 og omhandler 11 almene
familieboliger beliggende i tagetagen i afdeling 1.

Randers Kommune har godkendt skema B den 12. september 2022 med
en anlaegssum pa kr. 15.431.000, og byggeriet er igangsat. Det er overfor
os oplyst, at byggeriet er yderligere forsinket.

Vi har forsynet byggebalancen med en revisionspategning med fglgende
forbehold:

“Ejendomments forelgbige anskaffelsessum kan ikke umiddelbart tages
som udtryk for de pr. 30. september 2024 faktisk pdlgbne udgifter,
ligesom indregnede forpligtelser kan afvige fra afdelingens faktiske
forpligtelser pr. 30. september 2024, idet regnskabsposterne fgrst kan
opggres endeligt, ndr byggeriet er afsluttet, og der er udarbejdet
byggeregnskab.”
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6. Kommentarer til forvaltningen og egenkontrollen

6.1. Konklusion

Vi har i forbindelse med den udfgrte juridisk-kritiske revision ikke
konstateret dispositioner eller forhold, der efter vores opfattelse ikke er i
overensstemmelse med bevillinger, love og andre forskrifter samt med
indgaede aftaler og saedvanlig praksis.

Det er vores vurdering, at de af ledelsen foretagne tiltag pa forvaltnings-
og egenkontrolomradet bidrager til, at boligorganisationen inkl.
afdelingerne udviser skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen. Det
vurderes ligeledes, at organisationens gkonomistyring og forretningsgange
fremmer sparsommelighed, effektivitet og produktivitet.

6.2. Baggrund

Som led i forvaltningsrevisionen skal vi foretage en vurdering af, om der er
taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af boligorgani-
sationens og afdelingernes midler og drift. Vi har som led heri gennemgaet
og vurderet den af ledelsen udfgrte egenkontrol, med henblik pa
sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.
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Boligorganisationen er administreret af Administrationsselskabet
RandersBolig. Vores gennemgang har saledes omfattet den af
Administrationsselskabet RandersBolig foretagne egenkontrol pa tvaers af
de administrerede boligorganisationer.

6.3. Opsummering af egenkontrollens stade

Vi har gennemgaet ledelsens arbejde med egenkontrollen i 2023/24. | den
forbindelse har vi modtaget arsberetningen samt administrators notat
”RandersBolig Forvaltningsrevision 2024”, hvor der er redegjort for den
udfgrte egenkontrol i regnskabsaret.

Der er i administrationen fastlagt 9 veesentlige forretningsomrader, som
vil blive gennemgaet over en periode pa 5 ar. Der er udarbejdet en
rotationsplan for gennemgangen af forretningsgange og
forretningsomrader.



6. Kommentarer til forvaltningen og egenkontrollen (fortsat)

6.3.1. Malszetninger

Der er hos administrator RandersBolig udarbejdet et koncept, hvor der
analyseres pa vaesentlige omrader i de administrerede boligorgani-
sationer og afdelinger med henblik pa en maling af, hvorvidt der leves op
til malsaetningerne om sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

6.3.2. Forretningsgangsbeskrivelser

Vi har konstateret, at administrationsorganisationen har udarbejdet
forretningsgangsbeskrivelser for alle vaesentlige omrader, og der sker
Igbende ajourfgring heraf.
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6.3.3. Rapportering

| forbindelse med regnskabsudarbejdelserne pr. 30. september 2024 har
RandersBolig udarbejdet notatet “RandersBolig Forvaltningsrevision
2024”. Notatet indeholder en gennemgang af arets 5 udvalgte omrader:

* Beboerklager

* Byggesager

* Kontrol af priser

* Udflytningssager

* Fealles formueforvaltning.

For hvert af de udvalgte omrader er der foretaget en vurdering af, i hvilket
omfang administrationsorganisationen, lever op til de fastsatte

forretningsgange og malsaetninger for omraderne.

Notatet vil senere blive behandlet af bestyrelsen.



6. Kommentarer til forvaltningen og egenkontrollen (fortsat)

6.4. Revisors redeggrelse for den udfgrte juridisk-kritiske revision og Revisionen har i regnskabsaret omfattet fglgende plantemaer:

forvaltningsrevision

Vi har ud over den finansielle revision foretaget juridisk-kritisk revision og Juridisk-kritisk revision: Gennemfgrelse af salg (flytteafregninger)

forvaltningsrevision. Den juridisk kritiske revision og forvaltningsrevision- Forvaltningsrevision: Mal- og resultatstyring.

en er udfgrt efter Standarderne for Offentlig revision, og er foretaget

integreret og sidelpbende med den finansielle revision af Revisionen har omfattet en gennemgang af de administrative procedurer

arsregnskaberne. pa omradet, kontrol af overholdelse af tidsfrister og indhold i
flytteopgegrelser samt stikprgvevis kontrol af underliggende

De vaesentligste forretningsomrader gennemgas i rotation over en 5-arig dokumentation.

periode (max.) blandt andet i form af en gennemgang af boligorganisa-

tionens administrative procedurer. Vi har udfgrt vores arbejde i overens- Det skal bemaerkes, at vi i forbindelse med vores revision ikke

stemmelse med nedenstaende rotationsplan over de reviderede plan- observerede fejl i manglende overholdelse af tidsfrister, men at der i 2

temaer: ud af 12 stikprgver i RandersBoligs egenkontrol blev observeret

manglende rettidig afregning senest 4 uger efter modtagelse af sidste
regning henholdsvis syn, hvis der ingen istandseaettelse skulle foretages.
B
Boligorganisationens mal- og resultatstyring er baseret pa den udfgrte
Juridisk-kritisk Lgn- og ansaet-  Tildeling af Husleje og Gennemfgrelse Gennemfgrel- egenkontrol samt den I¢bende budgetstyring. For den udf¢rte

telsesmaessige tilskud debitorer af indkgb se af salg . . ° .
revision dispositioner (flytte- egenkontrol henvises til vores ovenstaende bemaerkninger herom.

afregninger)

Vi har under hensyntagen til organisationens effektive godkendelses-

Forvaltnings- Aktivitets- og Styring af Mal- og Styring af Mal- og
» ressource- tilskuds- resultatstyring indkgb resultatstyr- . : P .
revision styring ordninger ing systemer samt vores udfgrte finansielle revision, ikke mgdt nogen

indikationer pa manglende sparsommelighed.

Revisionen har ikke givet anledning til bemaerkninger.
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7. Afslutning

7.1. Assistance og radgivning m.m.

Siden afgivelsen af vores revisionsprotokollat til boligorganisationens
arsregnskab for 2022/23 har vi afgivet fglgende erklaeringer og ydet
folgende assistance og radgivning:

* Attestation af den elektroniske indberetning af regnskabsoplysninger
til Landsbyggefonden

* Attestation af den elektroniske indberetning vedrgrende Ian til
Landsbyggefonden.

7.2. Sxrlige udtalelser, jf. revisionsinstruksen

Under henvisning til bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. skal
revisionen udfgres i overensstemmelse med Instruks om revision af
almene boligorganisationers regnskaber.

Vi har ikke bemaerkninger udover, hvad der matte fremga af denne
revisionsrapportering.

36

7.3. Sarlige udtalelser, jf. revisionsinstruksen
Ifglge lovgivningen skal vi oplyse:

at vi opfylder lovgivningens krav til uafhaengighed og habilitets-
bestemmelser,

at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet
om, og

at de statslige og kommunale midler er anvendt og opgjort i overens-
stemmelse med de givne vilkar og regler.



Symbolforklaring

G3 et afsnit tilbage
Ga et afsnit frem
Ga tilbage til indholdsfortegnelse
Klik for oversigt
Klik for mere information
. Rgd farve: Bemaerkninger af vaesentlig karakter, som kan have betydning for vores revisionspategning
Gul farve: Bemeaerkninger, der kraever opmarksomhed, men som ikke har betydning for vores revisionspategning

Grgn farve: Ingen bemaerkninger
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