Randers Arbejderes Byggeforening af 1874

Referat af organisationsbestyrelsesmgde

Tirsdag den 17. juni 2025 kl. 16.00

Mgdested: Marsvej 1, 8960 Randers S@.
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Mgdedeltagere

Bestyrelsen: Maria Dyrborg (MDB)

Lars Klok (LK)

Gitte Strangholt (GS)

Malene Dyrborg (MD)

Lone Lund Jensen (LY)
Administrationen: Kenneth T. Hansen (KTH)

Matilde Gyldenberg (MGY)
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2511. Godkendelse af dagsorden

Sagsfremstilling:

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt

stille forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke allerede er
inkluderet i denne dagsorden.

Indstilling:
» At bestyrelsen godkender dagsordenen.

Bilag:
* Intet.

Referat: MD bgd velkommen til madet.
Bestyrelsen godkendte dagsordenen.

2512. Godkendelse af referat

Sagsfremstilling:

Referat fra ekstra ordinaert bestyrelsesmgdet den 6. februar 2025 er udsendt til
bestyrelsen den 17. februar 2025.

Referat fra bestyrelsesmgdet den 27. februar 2025 er udsendt til bestyrelsen den
28. februar 2025.

Referatet er sendt til bestyrelsen til underskrift i penneo.

Indstilling:
» At bestyrelsen godkender og underskriver referaterne i penneo.

Bilag:

Referat af ekstraordineert bestyrelsesmgde d.6.2.2025 - bilag nr.2512.1.
* Referat af bestyrelsesmgde d.27.2.2025 - bilag nr.2512.2.

Referat: bestyrelsen godkendte referaterne.
Bestyrelsen underskrev referaterne d.d. i Penneo.

2513. Revisionsprotokol

Sagsfremstilling:
Revisionsprotokol fremlaegges til orientering.

Indstilling:
» At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag:
* Revisionsprotokol 2023/2024 - bilag nr.2513.1.
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Referat: KTH fremlagde revisionsprotokollen.
Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

2514. Konstituering af bestyrelsen

Sagsfremstilling:
Pa generalforsamlingen i Randers Arbejderes Byggeforening af 1874 den 27.
februar 2025 var to bestyrelsesmedlemmer pa valg. Bestyrelsen ser herefter

saledes ud:

Bestyrelsesmedlem Valgt af Valgt indtil
Maria Dyrborg, formand generalforsamlingen februar 2026
Lars Klok generalforsamlingen februar 2027
Lone Lund Jensen generalforsamlingen februar 2027
Malene Dyrborg generalforsamlingen februar 2027
Gitte Strangholt generalforsamlingen februar 2026

Boligorganisationens administrator er RandersBolig.

Neaestformand

Som en del af konstitueringen skal bestyrelsen veelge en naestformand blandt sine
medlemmer.

Byggeudvalg
Bestyrelsen har mulighed for at konstituere et byggeudvalg til varetagelse af
bestyrelsens interesser i forbindelse med starre byggesager i boligorganisationen.

Samtykkeerkleering
Som en del af GDPR-lovgivningen bedes bestyrelsens medlemmer tage stilling til
hvilke oplysninger, der kan offentliggares omkring deres individuelle rolle som

bestyrelsesmedlem. Administrationen sender en samtykkeerkleering til underskrift af
hvert bestyrelsesmedlem i penneo.

Indstilling:
At bestyrelsen:
» konstituerer sig med en naestformand
» konstituerer sig med et byggeudvalg
» udfylder og underskriver samtykkeerkleeringen sendt i penneo

Bilag:
* Intet.

Referat: Bestyrelsen konstituerede sig med Lars Klok som naestformand.
Sekreteer pa afdelingsbestyrelsesmgderne gar pa omgang i bestyrelsen.
Byggeudvalg:

Hele bestyrelsen sidder i byggeudvalget.
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Bestyrelsen har tidligere underskrevet konstitueringen og
samtykkeerkleering i penneo Da det skulle bruges i forbindelse med
feerdiggarelse af helhedsplanen.

2515. Bestyrelseshonorar

Sagsfremstilling:
Det er muligt for organisationsbestyrelsens medlemmer at fa udbetalt godtgerelse
og honorar i forbindelse med deres bestyrelsesarbejde.

Honorar
Bestemmelserne om det samlede arlige honorar til organisationsbestyrelsen findes i
§ 14 i bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. nr. 70 af 26. januar 2018.

Det fremgar heraf, at det samlede arlige vederlag til bestyrelsen i et regnskabsar
ikke ma overstige 69,86 kr. pr. lejemalsenhed for de fgrste 100 lejemalsenheder i
boligorganisationen og 41,91 kr. pr. lejemalsenhed for boligorganisationens gvrige
lejemalsenheder. Belgbene kan dog hvert ar reguleres i overensstemmelse med det
af Danmarks Statistik beregnede lgnindeks for den private sektor.

Ved regulering i overensstemmelse hermed udggr belgbene henholdsvis 95,61 kr.
0g 57,36 kr. for regnskabsar, der pabegyndes efter d. 31. september 2025.

Bestyrelseshonorar i RAB af 1874, marts 2025

Antal lejemal 167
Honorarsatser

Pris for de ferste 100 lejemal kr. 95,61 9.561
Pris for de avrige lejemal kr. 57,36 4.474,08
| alt 14.035,08
Bestyrelsesvederlag

Pr. ar 14.035,08

Pr. kvartal 3.508,77

Godtgarelse

Hvis organisationsbestyrelsesmedlemmerne ikke modtager honorar for
bestyrelsesarbejdet, er det muligt at modtage en skattefri godtgerelse for bestemte
udgifter indtil en fastsat bagatelgreense pa flg.:

1.450 kr. for udgifter til kontorhold
2.400 kr. for udgifter til telefon
3.850 kr. i alt
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Overskrides de ovenfor naevnte belgb er godtgarelsen skattepligtig.

Herudover kan der godtggres udgifter til transport i forbindelse med
bestyrelsesarbejdet.

Derudover har bestyrelsesmedlemmerne iPads til rAdighed, og formanden har tillige
internet.

Fordeling 2025

Fordelingen af honorar og godtgarelse for 2025 blandt bestyrelsens medlemmer:

Titel Navn Fordeling Jun. Sep. Dec. Mar.
2025 2025 2025 2026
Formand Maria Honorar | 3.508,77,| 3.508,77 | 3.508,77 | 3.508,77
Dyrborg
14.035,08
Neestformand| Lars Klok | Godtgarelse 3.850 0 0 0
3.850
Medlem Marlene | Godtggrelse 3.850 0 0 0
Dyrborg
3.850
Medlem Gitte Godtggarelse 3.850 0 0 0
Strangholt
3.850
Medlem Lone Godtggarelse 3.850 0 0 0
Jensen
3.850
Indstilling:

« At bestyrelsen fastleegger fordelingen af honorar og godtgerelse for 2025.

Bilag:
* Intet.

Referat: Bestyrelsen godkendte samme fordeling af honorar som i det
foregaende ar.
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2516. Fuldmagt til direktgren for RandersBolig

Sagsfremstilling:

For at fremme sagsbehandlingstiden hos Landsbyggefonden foreslas det, at
direktgren far fuldmagt til at underskrive tilsagn om tilskud til forbedrings- og
opretningsarbejder. Bestyrelsen kan udstede fuldmagt til direktgren ifalge Randers
andelsboligforenings vedtaegt § 13, stk. 4.

For at treeffe beslutninger i henhold til vedteegternes 8 13 stk. 4, til at lede den
daglige drift, samt forpligtige Randers andelsboligforenings og de enkelte afdelinger
ved underskrift sammen med 2 bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal veere
bestyrelsens formand eller naestformand.

Indstilling:
+ At bestyrelsen underskriver de 2 fuldmagter til direktgren i penneo.

Bilag:

* Fuldmagt til direktgren for RandersBolig - bilag nr.2516.1.
* Fuldmagt til direktagren for RandersBolig til ansggning om traekningsret ved
Landsbyggefonden - bilag nr.2516.2.

Referat: Bestyrelsen har tidligere underskrevet fuldmagter i penneo Da
det skulle bruges i forbindelse med feerdiggerelse af helhedsplanen.

2517. Orientering om helhedsplanen fra projektafdelingen

Sagsfremstilling:
Administrationen orienterer omkring seneste nyt vedrgrende den
igangveerende helhedsplan.

Byggesagen neermer sig sin afslutning og indflytning i de sidste af
de nyrenoverede boliger i afsnit 4 samt afsnit 5, forventes at ske
senest d. 1. juli 2025 eller d. 1. august 2025.

Udeomraderne forventes feerdige ca. d. 1. august 2025.
@konomien er steerkt overskredet, bygherreradgiver Kuben

Management er i dialog med Landsbyggefonden om, hvordan
overskridelsen finansieres.

Indstilling:

e At bestyrelsen tager orientering til efterretning.
Bilag:

e Intet.
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Referat:
KTH fremlagde indstillingen.

KTH redegjorde med en status for den gkonomiske situation vedr. helhedsplanen.

Budgettet for helhedsplanen udgjorde i henhold til skema B i alt 120 mio. kr. Det seneste
estimat lyder p& 163 mio. kr., og vi har sdledes en overskridelse pa 43 mio. kr.

Landsbyggefonden har tidligere godkendt en overskridelse pa 17 mio. kr., sa der er for
nuveerende en yderligere overskridelse p& 26 mio. kr.

Forhandlinger med LBF pagar lige nu. Udfordringen bliver finansieringen af
overskridelserne pa de ustgttede arbejder, hvor vi ma habe, at LBF vil yde driftsstatte.
Alternativet er en yderligere huslejestigning, som vi naturligvis helst vil undga.

| forhold til dispositionsfond, arbejdskapital og treekningsret, ma vi forvente at "temme”
disse ned til den fastsatte greense. Bestyrelsen udtrykte forstaelse og opbakning til dette.

Ville gerne jeg kunne konkludere i dag. Det kan jeg ikke.
Vi er ikke feerdige, med forhandlingerne med LBF.

Der afholdtes byggeudvalgsmgade i tirsdags.

Helhedsplan samt nybyg er afleveret, og de ledige lejemal er sat til
udlejning pr. 1. juli 2025, der henstar mindre, mangler i lejemalene som
udbedres i den kommende periode.

Ligeledes er bestyrelsen orienteret om, at de udvendige arbejder i
anlaegget vil veere afsluttet senest d. 1. juli 2025 - der er afsat midler i
byggeregnskabet til feerdiggerelse af arbejderne.

Ang. gkonomien, sa er bestyrelsen orienteret om, at den samlede gkonomi
for byggesagen er steerkt overskredet, samt at alle gode kreefter arbejder
pa sammen med LBF, at finde den endelige finansiering.

Pa onsdag i denne uge, skal Kuben advokat, Henrik Sloth, Stokvad, samt
undertegnede have forligsdrgftelser med de 3 storentreprengrer med
henblik pa, at lande forlig saledes at sager i Voldgiftsretten undgas.

Det understreges, at ingen kender resultatet af disse drgftelser, det kan ga
begge veje.

MGY: Udlejning - Bygning 2 er sa godt som udlejet — tror det var ca. 18-20
boliger, der stod til udlejning. Der er en enkelt i opgang 8 st., som netop er
blevet opsagt. Ellers er alt udlejet, hvilket jeg synes er VILDT flot og godt
gaet af alle!

Bygning 4 og 5 er ved er blive udlejet. Enkelte beboere er flyttet tilbage
men derudover er der omkring de 20 boliger til udlejning. Vi afholdte et
abent hus torsdag d. 12. juni, hvor der var mange besggende (seerligt
unge, der skal flytte hjemmefra). Stemningen var god og mange var
interesserede i boligerne. Dags dato er der kommet 7 samtykkeerklaeringer
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og i gar d.16.6. er der sendt 4 kontrakter. Sa indtil videre, sa ser det
lovende ud.

Vi faler status ngje og ger hvad vi kan for at fa boligerne lejet ud hurtigst
muligt.

Individuelle koldvandsmalere? Stemt pa afd.mgde. MGY falger op.

Bestyrelsen tog orientering til efterretning.

2518. Orientering fra formanden

Sagsfremstilling:
Formanden orienterer om nyt fra organisationen:

Indstilling:
» At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag:
* Intet.

Referat: MD intet nyt. Vi har veeret til vores sidste byggeudvalgsmade, og
ser frem til en afslutning.

Vi vil ikke holde en indvielse, men en jubileeumsfest, nar vi kommer efter
sommerferien.

Antenne: kan vi ma nogen made undersgge, hvad vi betaler i antenne
bidrag? Vedr. coax.

Bestyrelsen afventet en status pa hvornar der kommer fiber ind i de
eksisterende lejligheder.

Vi holder som udgangspunkt den sidste tirsdag hver maned et
afdelingsbestyrelsesmgade.

2519. Orientering fra administrationen

Sagsfremstilling:
Der orienteres om nyt fra administrationen; herunder blandt andet:

e Ny udlejningschef Anita Skaarregaard Dideriksen startet d.14. april 2025, hun
kommer med en masse god erfaring b.la. fra boligkontoret Danmark.

e Den 10. marts bgd vi velkommen til vores nye HR Manager, Lars Kamstrup
Lyngsbo. Lars kommer med en steerk baggrund inden for HR-verdenen, hvor han
op til flere gange har bygget en HR-funktion op fra bunden og har mange ars
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erfaring med bl.a. radgivning og statte til bade medarbejdere og ledere. Lars er nu
ogsa indtradt i rollen som arbejdsmiljgleder (AML) for RandersBolig og alle

Benjamin Madsen er blevet fastansat i Boligbutikken d.1. juni 2025 han er ansat
som Boligradgiver, men vil ikke fa en portefalie, men derimod have fokus pa de
ledige boliger. salg og fremvisning af disse.

Ny boligsocial medarbejder i Bysekretariet, Helle Aabjerg startede i marts som ny
boligsocial medarbejder - og er fuldtid fra juni. Helle er uddannet psedagog og
skal primeert arbejde med bgrnefamilierne i boligomraderne. Vi byder Helle
velkommen til og ser frem til et godt samarbejde ifm. den sociale helhedsplan i
Randers.

Ny gkonomichef Jesper Riis Johansen starter d.1.juni 2025.

Task Force er nedlagt - Task Force har ikke opnaet de ngdvendige resultater og
boligorganisationerne havde i 2024 det hidtil starste tab. Bestyrelsen i RABO har
tiltradte en handleplan for 2025, der vil blive implementeret i vores forskellige
teams.

Studietur med Kuben den 19. juni 2025.

C) Budgetkontrol
Der orienteres omkring resultaterne af budgetkontrollen pr. 31.
marts 2025 i boligorganisationen.

Tomgang

e Sjeellandsgade 23,3.th. - er udlejet igennem ejendomsmaegler pr.1.6.2025.

e Chr. Hauns Alle 8.st.th. - der har veeret afholdt abent hus-arrangement, der er
taget billeder samt lavet video fremvisning, den markedsfgres pa de sociale
medier.

Indstilling:
o At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag:

e Budgetkontrol pr. 31. marts 2025 - bilag nr.2519.1.
e Prognose for dispositionsfonden - bilag nr.2519.2.
e Prognose for arbejdskapital - bilag nr.2519.3.

e Traekningsret prognose - bilag nr.2519.4.

KTH fremlagde indstillingen.

Vi skal tamme ned til greensen dispositionsfonden, arbejdskapitalen til

helhedsplanen.

Bestyrelsen godkendte budgetkontrollen.

Bestyrelsen tog dispositionsfond og arbejdskapital til efterretning.

MGY orienteret omkring tomgang, Chr. Hauns Allé 8, st.th. er markedsfart
med billeder og video, den er udlejet pr.15.6.2025.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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2520. Mgdekalender 2025

Mgder 2025

Bestyrelsesmgader

Torsdag den 28. august 2025
kl.16.00 Marsvej 1, 8960
Randers S@.

Bestyrelsesmgde

Mandag den 15. december
2025 kI.16.00 Marsvej 1, 8960
Randers S@.

Bestyrelsesmgde med
revisor

Indstilling:

e At bestyrelsen tager mgdekalenderen til efterretning.

Bilag:
e Intet.

Referat: bestyrelsen tog magdekalender til efterretning.

Mgderne afholdes fremover pa Marsvej med madestart kl.16.00.

2521. Eventuelt
Referat: MD takket for et godt made.

Bestyrelsen drgfter jubileeum, der afholdes efter sommerferien.
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