A/B Andelsho

Referat fra organisationsbestyrelsesmgde

Torsdag den 21. august kl. 17.30

Mgdested: Teams
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Mgdedeltagere

Bestyrelsen:

Administrationen:

Allan Rasmussen

Dan Bruun

Brian Rytter

Jill Rasmussen - Afbud
Torben Rgnsted — fraveerende

Kenneth T. Hansen
Susanne Linaa

(AR)
(DB)
(BR)
(JR)
(TH)

(KTH)
(SLI)

Afdeling

Navn

Antal
Boliger

Leje
pr. 01/10-23

Teglvej 20-30

24

877

Teglvej 29-35

24

641

Teglvej 17-27

6

751

Al W N P

Klostervej 12A -12B
Klostervej14-28
Klostervej 15-35
Palstrupvej 4-6

28

614

Bjellerupparken
1A-4A

1B-5B

1C-6C

1D-11D

1E-5E

206

817

10

Barneinstitution
Tjeerbyvej 47

935

11

Hjortholmvej 2-26
Alholmvej 2-10
Matrupvej 1-9, 2-8

27

449

12

Rugardsvej 1-33, 2-32

28

958

13

Jadedalen 1-9, 2-78

63

901

14

Ankerhusvej 10-56

24

1.094

15

Egholmsvej 2, lejl. 1-18

18

968

16

Teglvej 39, lejl. 1-10
Teglvej 41, lejl. 1-10

20

993
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2541 Godkendelse af dagsorden

Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille
forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke allerede er inkluderet
i denne dagsorden.

Indstilling
o Detindstilles, at organisationsbestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat/beslutning
godkendt

2542 Godkendelse af referat
Referatet fra bestyrelsesmgdet d. 13. maj 2025 er udsendt til organisationsbestyrelsen
den 14. maj 2025.
Administrationen har ikke modtaget bemaerkninger eller rettelser til det udsendte
referat.
Referatet er udsendt til godkendelse og underskrift i Penneo

Indstilling
o Detindstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat/beslutning
Taget til efterretning

2543 Revisionsprotokol
Der er ingen tilfgjelser til revisionsprotokollen siden sidste mgde.

Evt. tilfgjelser til revisionsprotokollen sendes til bestyrelsen direkte via Penneo

Indstilling:
e At bestyrelsen tager orienteringen til efterretning
Referat/beslutning

Taget til efterretning

2544 Budgetkontrol

Administrationen fremlaegger budgetkontrollen for 3. kvartal af regnskabsaret 2025/26.
herunder orienteres om udviklingen i dispositionsfond og arbejdskapital.

Indstilling:
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2545

e At bestyrelsen godkender budgetkontrol samt prognoserne for dispositionsfond
og arbejdskapital

Referat/beslutning
Godkendt som indstillet.

KTH gennemgar kort budgetkontrol og prognose.

Der henvises i gvrigt til det med dagsordenen udsendte materiale.

Splitanseettelse af boligradgiverne samt sekreteerer i forvaltningen

RandersBoligs bestyrelse besluttede d. 05.05.25 at flytte anseettelsesforholdet for
boligradgiverne samt sekretzererne i forvaltningen sa disse pr. 01.01.26 overgar til at
blive ansat i de enkelte boligorganisationer. Dette med henblik pa at age effektivitet og
konkurrenceevne samt udvise omkostningsbevidsthed.

Andringerne i anseettelsesforholdet medfgrer en omfordeling af lgnudgifter mv., som
betyder at administrationsbidraget til RandersBolig  saenkes, mens
boligorganisationens andel stiger. Dog vil der veere en nettobesparelse, svarende til
momsdelen af de omkostninger, som flyttes til boligorganisationerne. Den samlede
besparelse for RandersBolig udger 2 mio. kr. svarende til ca. 225 kr. pr. lejer pr. ar.

For Andelsbo medfgrer splitanseettelsen at der i alt overfares medarbejdertimer
svarende til ca. 370 tkr. pr. ar. Denne omkostning vil blive endeligt opgjort i forbindelse
med udarbejdelse af det endelige budget for 2026 for RandersBolig, som forventes
godkendt i september 2025.

Bestyrelsen skal sdledes godkende den yderligere lanomkostning som fglger af de
aendrede anseettelsesforhold for boligradgivere og forvaltningssekreteerer

Indstilling

e At den yderligere Ignomkostning ifm. aendring af anseettelsesforholdet for
boligradgiverne og forvaltningssekreteererne godkendes.

Referat/beslutning
Godkendt som indstillet.

KTH gennemgar kort punktet.

Zndringen sker som fglge af et gnske om at spare momsen og derved sikre de bedst
mulige driftsmaessige og gkonomiske vilkar for RandersBolig og de enkelte
organisationer.

De bergrte medarbejdere tilbydes fremadrettet en splitansaettelse for at sikre at
byrden deles lige pa alle boligorganisationer.
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2546

2547

Den ekstra Ignudgift svarer til 359.000 kr. og modsvares af en besparelse pa i alt
483.000 kr. pa administrationsbidraget, svarende til en besparelse pa 244 kr. pr
lejemalsenhed.

Gavecirkuleere

RandersBoligs bestyrelse drgftede pa made d. 05.05.25 spgrgsmalet om gaver til
bestyrelsesmedlemmer og medarbejdere. RandersBoligs bestyrelse nedsatte som
folge heraf et udvalg som skal komme med et forslag til sendring/opdatering af
gaveregulativet for RandersBolig.

Pa baggrund heraf indstillede RandersBoligs bestyrelse endvidere at de enkelte
organisationsbestyrelser genbesgger deres respektive gavecirkulaerer og drgfter hvem
man gnsker at give en gave, samt hvornar.

Bestyrelsen skal sdledes dragfte det nuveerende gaveregulativ mhp. en stillingtagen til
hvorvidt man gnsker at sendre i dette.

Forvaltningen kan i relation hertil oplyse at Bf. Kronjylland allerede har sat gang i dette
arbejde, og saledes foreslar en eendring af deres gaveregulativ sd dette omfatter
organisationsbestyrelsesmedlemmer samt medarbejdere med arbejdssted udenfor
Marsvej. Bf. Kronjylland ser endvidere gerne at der udarbejdes et feelles gaveregulativ
pa tveers af alle boligorganisationer omfattende enten alle medarbejdere i
RandersBolig eller som min. alle medarbejderne pa Marsve;.

Udkast til nyt gaveregulativ for Bf. Kronjylland er vedlagt til inspiration.

Indstilling
e At det nuveerende gaveregulativ drgftes. Dette mhp. stillingtagen til evt.
aendringer af gaveregulativet.

Referat/beslutning
Formanden gennemgar kort punktet.

A/B Andelsbo vil fremadrettet indfgre et nyt gaveregulativ jf. udkastet fra Bf.
Kronjylland. Dette under forudseetning af at der tilsvarende vedtages et nyt
gaveregulativ for RandersBolig, der som min. deekke alle medarbejdere med
arbejdssted pa Marsvej.

Branding og Markedsfgring

RandersBoligs bestyrelse drgftede pd made d. 05.05.25 nye tiltag til branding og
markedsfaring af RandersBolig. Som en del af denne drgftelse blev markedsfgringen
af de enkelte boligorganisationer ligeledes bragt op.

Referat fra bestyrelsesmgde i A/B Andelsbo den 21-08-25

Side 6



Som falge heraf indstillede RandersBoligs bestyrelse at de enkelte boligorganisationer
drgfter hvordan man gnsker at handtere markedsfaringen af egen boligorganisation
set ift. eks. sponsoraftaler m.v.

Endvidere at de enkelte boligorganisationer drgfter hvilke markedsfgringstilltag man
teenker er relevant i regi af RandersBolig.

De primeaere kilder til markedsfaring af A/B Andelsbo er/har veeret trykte og digitale
annoncer. Herudover kgb af reflexveste med logo, bannere pa Marsve] samt
bandereklame ved skgjtebanen. Disse tiltag har veeret en del af en samlet
markedsfaring af alle selskaber under RandersBolig.

@gkonomi

Andelsbo har i indeveerende budgetar budgetteret med 3000 kr. til branding og
markedsfaring — pr. 30.06.25 er brugt 9000 kr.

For aret 23/24 blev ligeledes afsat 3000 kr. ved regnskabets afslutning var brugt 5.500
kr. pa markedsfaring af selskabet.

Referat fra behandlingen af pkt. 2527 pa RandersBoligs bestyrelsesmade d. 05.05.25
er vedlagt til orientering og evt. inspiration.

Indstilling

e At spgrgsmalet om mulige tiltag til markedsfgring og branding af A/B Andelsbo
drgftes. Dette mhp. stillingtagen til hvorvidt man gnsker implementering af
yderligere tiltag.

Referat/beslutning
KTH gennemgar kort punktet.

Grundet markedssituationen er der behov for at gentaenke maden hvorpa man
"brander” boligerne i RandersBolig.

Drgftelse

Det er vigtigt at man har fokus pa markedsfaring ogsa selv om Andelsbo ikke for
indevaerende er ramt af tomgang.

Herunder med fokus pa hvem malgruppen er. Hvis man gnsker "nye” lejere som ikke
allerede er kunder i RandersBolig skal fokus veere pa markedsfaring i andre byer, eks.
Arhus . Hvis der er ledige boliger i Randers Syd, kan man fint markedsfare sig eks. p&
uddannelsesinstitutioner i Arhus.

Ift. markedsfaring er det ogsa vigtigt at man bl.a. har Randers kommunes nye strategi,
"Fremtidens Randers” for gje, og arbejder pa at tiltraekke, nye ressourcesteerke lejere,
ogsa til den almene sektor

A/B Andelsbo stetter saledes op om en tilstreekkelig og nedvendig
markedsfgringsindsats af RandersBolig.
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2548 Spergsmal og forslag vedr. effektivisering m.v. i A/B Andelsbo

Bestyrelsen besluttede d. 21.01.25 at spgrgsmalet om mulige effektiviseringstiltag
skulle draftes pa et senere made.

Bestyrelsen har pa den baggrund fremsendt nedenstaende forslag/spagrgsmal vedr.
bl.a. effektivisering som gnskes drgftet med administrationen. Dette mhp. videre
bearbejdelse i den/de relevante afdelinger af RandersBolig, inden endelig
stillingtagen.

i. Abningstid i Driftscenter; Hvorfor torsdage som er den der oftest falder pa
helligdage. Der bagr som min saettes skilt op og i sa fald findes en anden dag. Vedr.
abningstid hver dag, vil vi kunne far noget ud af at spare f.eks. 2 vaek?

ii. Har viikke leengere et ansaettelsesudvalg? Hvordan kan bestyrelse blive inddraget.
Har vi en kans politik?

iii. Fordelingsnggle, rapport over timer pr. afdeling, pr. medarbejder, samt hvilke
opgaver (fordeling).

iv. Traktorer, hvor skal de udskiftes og teenker man i grgnne Igsninger. Bestyrelse
anskes inddraget ved starre investeringer, som ogsa tidligere er aftalt.

v. Robotplaeneklippere, er de med pa opsparing, hvor lang levetid forventes de at
have.

vi. Ukrudtsbraending: Der er tidligere aftalt at finde grgnne alternativer, hvordan gar det
med det. Er der regler for hvornar man ikke ma bruge det ift. Tarke m.m.

vii. Afdelinger som er gule/rade, vi vil gerne have et oplaeg fra Driftskontor/Inspektgrer
om hvad der evt. kan veere af spareforslag.

viii. Feellestillidsmand: Hvor mange timer bruges der pa funktionen manedligt og
kompenseres Andelsbo for dette? Kan man have en fzellestillidsmand pa tveers af
organisationer?

ix. Rapport, hvor har vi effektiviseret os bedst over de sidste 5 ar, de timer der er
sparet pa greesslaning, hvad bruges de til nu.

Bestyrelsen skal sdledes drafte de fremsendte forslag og spgrgsmal mhp. at
udveelge hvilke forslag man gnsker at administrationen skal arbejde videre med.

Indstilling

e At bestyrelsens forslag og spgrgsmal drgftes.
e At bestyrelsen udpeger hvilke forslag man gnsker at arbejde videre med.

Referat/beslutning
Formanden gennemgar kort baggrunden for punktet.
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Der er listet en raekke punkter som bestyrelsen gerne vil have en drgftelse med
administration og drift om.

Pa dialogmgdet med Randers kommune gennemgas om man er rad, gul eller gran.
Det kunne man maske tage med ift. en draftelse med medarbejderne.

De listede punkter tages med tilbage til driften mhp. besvarelse og videre
bearbejdelse mhp. fremlaeggelse pa naeste made.

Driften ma gerne prioritere i listen og komme med et opleeg til hvad der anses for at
veere mest relevant.

Administrationen bedes komme med et oplaeg til neeste bestyrelsesmgde, hvor SAF
ligeledes inviteres til at deltage under punktet.

2549 Orientering fra drifts- og projektafdelingen

Der orienteres om nyt fra drifts- og projektafdelingen ift. markvandringerne og
kommende renoveringsplaner.

a) Markvandringer

Der er i april og maj 2025 afholdt markvandringer i boligorganisationens afdelinger,
mhp. at afstemme og ajourfgre drifts- og vedligeholdelsesplanerne med gnsker og
behov i de enkelte afdelinger.

De ajourfarte drifts- og vedligeholdelsesplaner har medfgrt en gennemsnitlig arlig
nagdvendig henlaeggelse pa konto 120 i 2025/26, som vist i skemaet nedenfor. Til
sammenligning fremgar det ogsa af skemaet, hvad der er vedtaget at henleegge pa
konto 120 i 2026/27.

1 23.04.2025 708.000 789.000 81.000 11,4
2 06.05.2025 638.000 663.000 25.000 3,9
3 24.04.2025 176.000 181.000 5.000 2,8
4 22.04.2025 855.000 1.003.000 148.000 17,3
Bjp. 13.05.2025 4.894.000 5.047.000 153.000 3,1
10 08.05.2025 463.000 477.000 14.000 3,0
11 29.04.2025 614.000 633.000 19.000 3,1
12 29.04.2025 670.000 690.000 20.000 3,0
13 05.05.2025 1.470.000 1.587.000 117.000 8,0
14 08.05.2025 606.000 624.000 18.000 3,0
15 08.05.2025 442.000 455.000 13.000 2,9
16 12.05.2025 423.000 435.000 12.000 2,8

b) Kommende og igangveerende renoveringer

Afdeling 2 — Teqglvej
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| afdeling 2 er planlagt udskiftning af tagbeleegning, kekken og bad, tekniske
installationer og ventilation. Tagrenovering er opstartet. Renovering af boligerne
forventes pabegyndt august/september. Raunstrup er hovedentreprengr pa projektet

Afdeling 11 — Kaedehusene

| afdeling 11 arbejdes med planer om renovering af tage inkl. gavlbekleedning,
udskiftning af vinduer og yderdgre samt udskiftning af tekniske installationer. Projektet
er ikke forelagt afdelingsmg@det endnu.

Afdeling 13 — Jadedalen

| afdeling 13 er planlagt udskiftning af vinduer og facadedgare. Projektet er godkendt pa
afdelingsmgade d. 4. juli 2024.

projektet er i gang og tidsplanen forventes overholdt.

Afdelingsmgdet har endvidere vedtaget opseetning af ladestandere til el- og hybridbiler

Indstilling

e At orienteringen tages til efterretning

Referat/beslutning
Taget til efterretning.

2550 Orientering fra formanden

Formanden orienterer om nyt fra organisationen.

e Borgermgde om smutvejskarsel i Dronningborg
Formanden var til borgermgde i gar d. 20. august og gennemgar kort hvad der
blev forelagt heri Ift. omlaegning af trafikken.

o Ift. smutvejskarslen vil det veere ngdvendigt at lave vendepladser - til
det formal vil det veere ngdvendigt for kommunen at erhverve et lille
stykke jord fra Andelsbo.

o Drgftelse af hvor smutvejskarslen vil genere mest. — det vil formentligt
ikke bergre Dronningborg ret meget. Dette da meningen er at trafikken
ledes ud pa hovedvejene, fremfor at veere pa de sma villaveje.

e Episode vedr. servicekontrakt som var ophart.
Servicekontrakt ophgrt inden sommerferien — der mangler opfglgning ift.
dette.
Formanden vil tage en drgftelse med driften vedr. dette.
Overblik over servicekontrakter, hvilke har vi og hvilke bgr vi have.
Eks:
o Elevatorer
o Hijertestarter
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¢ Dialogmgde med Randers Kommune, her kunne det veere godt hvis der var
en inspektgr med ift. bygnings- /tekniske spgrgsmal.

Indstilling
o Detindstilles, at orienteringen tages til efterretning.

Referat/beslutning
Taget til efterretning

2551 Orientering fra administrationen

a) Der orienteres om nyt fra administrationen.

Medarbejdere
Ejendomsfunktionaer Tonny Vernersen, har opsagt sin stiling med virkning fra
01.08.25.

Ny naestformand i RandersBolig.
Tom Jespersen, formand for MS blev valgt til ny naestformand for RandersBolig pa
repraesentantskabsmgdet d. 2. juni 2025. Tom blev valgt uden modkandidater.

Samarbejde med Ejendomsmaegler

Som en del af indsatsen for at mindske tomgang, indgik RandersBolig i december 2024
et samarbejde med Danbolig Randers. Pba. status efter de ferste 6 maneder af
samarbejdet blev gensidigt besluttet, at stoppe samarbejdet pr. 30. juni 2025. Dette da
der i samme periode ogsa har veeret igangsat en reekke initiativer - bade i RandersBolig
0g i boligorganisationerne — som har medfgrt, at RandersBolig er blevet langt bedre til
selv at udleje boligerne. Savel RandersBolig som Danbolig har faet en masse gode
erfaringer, som kan bruges fremadrettet og samarbejdet er ophgart pa god og ordentlig vis
med relationen intakt.

Tomgang
Der har ikke veeret registreret tomgang i A/B Andelsbo i indeveerende regnskabsar for

perioden 01.04.25 til 01.08.25.

| alt 12 boliger er i samme periode opsagt, og 3 boliger har vaeret annonceret som
ledige via RandersBoligs hjemmeside. Aktuelt er pr. 01.08.25 1 bolig annonceret ledig
via hjemmesiden — en bolig annonceres via hjemmesiden, nar der ikke er venteliste til

boligen.
Andelsbho
1. 1. 1. 1. 1. 1. 1. 1. 1.
2025 april | maj | juni juli| aug. |sept.| okt. | nov. |dec.| lalt
Tomgang med tab 0 0 0 0 0 0
Ledige boliger pa hjemmesiden 1 0 0 1 1 3
Opsagte boliger 2 1 4 1 12
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Opsagte lejemal i perioden 02.07. 25 — 01.08.25

Afd. 1 | Teglvej 30 St. Th.
Afd. 6| Bjellerupparken |2 B 1. Tv.
Afd. 13 | Jadedalen 1A
Afd. 14 | Ankerhusvej 48

Lejemal annonceret ledig via hjemmesiden pr. 01.08.25
‘ Afd. 2 ‘ Teglvej ‘ 29 1. Th.

Referat/beslutning
Taget til efterretning

2552 Mgdekalender

Bestyrelsesmgder 2025

Tirsdag d. 11. november kl. 17.30 Bestyrelsesmgde

@vrige mader 2025

BL-konference for 13.-14. september
organisationsbestyrelsesmedlemmer

Boligkonference 30. oktober kl. 13.00 — 17.00
Temadag for 8. november kl. 9.00 — ca. 16.00

organisationsbestyrelsesmedlemmer

Indstilling
e Det indstilles, at mgdekalenderen for 2025 tages til efterretning.

Referat/beslutning
Taget til efterretning

2553 Eventuelt
KTH forteeller om projektet med Sporbyen.
Det tidligere omtalte projekt fra sidste mgde er ikke laengere aktuelt.

Men i stedet er der en mulighed for at Andelsbo kan veere med ift. et andet projekt i
samarbejde med en privat udvikler, i alt 89 boliger. Der arbejdes pa at projektet
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opfares som en delegeret bygherre model. Fordelen ved dette er at prisen da vil
kendt. Der vil vaere en hgj involvering i starten af projektet ifm. opstart af
byggeprogrammet, mens involveringen vil vaere noget mindre nar farst projektet
bliver "sat i sgen”.

Ejerne af pageeldende projekt er Arne Andersen Vra. De er hovedentreprengr pa
helhedsplanen i afd. 27 i Kronjylland, og der har hidtil kun veeret gode erfaringer fra
samarbejdet.

Bestyrelsen giver udtryk for at det lyder til at veere et fornuftigt projekt, og bakker op
om administrationen arbejder videre med dette.
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