selska

af 2014

golig bet

Boligselskabet af 2014

Dagsorden udsendt den 15. april 2026
Referat udsendt den 23. april 2026

Referat af organisationsbestyrelsesmade

Onsdag den 22. april 2026, kl. 17.00

Modested:
Modelokale 1, Marsvej 1, 8960 Randers SJ

Referat af bestyrelsesmade i Boligselskabet af 2014 — onsdag den 22.04.2026 side 1

Penneo dokumentnagle: 5C7K6-C57EZ-NPXQV-MKFCV-LJE3N-J5PPO



golig

selska

bet

af 2014

Mgdedeltagere:
Bestyrelsen Tommy E. Hansen - Formand (TEH)

lvan Engberg - Naestformand (IE)

Michael Grava (MG)

Ronnie Lysdal (RL)

Rasmus T. Thorsen (RTT)

Pia Terkelsen (PT)

Sonja Krogh (SK)
Gaester Lars Jergen Madsen, Deloitte (LJM)
Administrationen Kenneth Taylor Hansen (KTH)

Laila Lykke Winther — Referent (LLW)

Saren Andersen Figen (SAF)
Referat af bestyrelsesmade i Boligselskabet af 2014 — onsdag den 22.04.2026 side 2

Penneo dokumentnagle: 5C7K6-C57EZ-NPXQV-MKFCV-LJE3N-J5PPO



af 2014
Indhold til dagsorden Side
2614. Godkendelse af dagSOrdEN ..........oiiiiiiiiiiiiiiie e 4
2615. Godkendelse af referatl....... ..o 4
2616. Arsregnskab 2025 ..........c.cveuiieeeeeeeeeeeeeeeeee e e e es st n ettt en ettt an e 4
2617. ReVISIONSPIOTOKOL ...ttt e e e et e e e e e e e e nnnneeeeaaeas 5
2618. Boligorganisationens budget 2027 ............oooiiiiiiiiiiie e 6
2619. Boligorganisationens budgetkontrol................eeeuieiiiiiiiiiiiiii e 7
2620. Opnormering af bemanding driftspersonale. (afventer sagsfremstilling) .........cccooeciiiieeeeen. 7
2621. RepraesentantskabSm@de 2026 ............uuuuuuuiuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee e 7
2622. Status for tab ved tOMQANG .....oooiiii s 8
2623. Nyt fra fOrMaNdeN.......ccceeeeeee e e e e 9
2624, Ny ra ArifEON. ..o e e e e e e e e e e e e e s 9
2625. Orientering fra @adminiStratioNeN ...........uueiiiiiiiiii e 10
2626. M@AEKAIENAET 2026 .......euueeeiiiiiiiieiiiiieieiieeeee e aeesessese e ssesns s nnsensnnnnnnnnnnnne 11
2627. EVENTUECIE ... .o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 11
KTH abnede modet med at byde velkommen til Seren Andersen Figen, som ny inspektor i

selska

golig

BS2014. KTH orienterede kort om omstrukturering i RandersBolig.
SAF praesenterede sig efterfolgende for organisationsbestyrelsen.

bet

Referat

af bestyrelsesmade i Boligselskabet af 2014 — onsdag den 22.04.2026 side 3

Penneo dokumentnagle: 5C7K6-C57EZ-NPXQV-MKFCV-LJE3N-J5PPO



selska

2614. Godkendelse af dagsorden
af 2014

golig bet
Sagsfremstilling
Under dette punkt er der mulighed for at kommentere dagsordenen og eventuelt stille

forslag til behandling af vigtige og presserende punkter, som ikke allerede er inkluderet i
denne dagsorden.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen godkender dagsordenen.

Referat
Bestyrelsen godkendte dagsordenen.

2615. Godkendelse af referat

Sagsfremstilling
Referatet fra bestyrelsesmade afholdt den 4. februar 2026 blev udsendt til bestyrelsen
den 5. februar 2026. Der er ikke modtaget ansker om gendringer eller rettelser til referatet.

Formanden har den 11. februar 2026, underskrevet referatet via Penneo.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
e Godkendt referat fra bestyrelsesmade den 4. februar 2026.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2616. Arsregnskab 2025

Sagsfremstilling
Der er nu udarbejdet arsregnskab, spgrgeskema og ledelsesberetning for Boligselskabet
af 2014 samt afdelingerne.

Administrationen gennemgar regnskaberne og ledelsesberetningen pa mgdet.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen
e Godkender regnskabet for 2025 for boligorganisationen og afdelingerne
e Godkender at regnskabet for 2025, sendes til underskrift via Penneo

Bilag
e Hovedorganisationens regnskab 2025 med spgrgeskema
e Regnskaber for afdelingerne for 2025
e Ledelsesberetning for regnskabsaret 2025
e Forvaltningsrevision 2025
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Referat:

KTH fremlagde arsregnskabet samt orienterede om ledelsesberetningen.

Arets resultat er et overskud pa 900.109 kr. Heraf overfores 823.559 kr. til dispositi-
onsfonden og 76.550 kr. til arbejdskapital.

Regnskabspraesentationen vedleegges som bilag til referatet.

Bestyrelsen godkendte arsregnskab for boligorganisationen og afdelingerne.
Arsregnskaberne sendes til underskrift via Penneo.

2617. Revisionsprotokol

Sagsfremstilling
Revisionsprotokol medbringes til mgdet og fremlaegges til orientering.

Boligorganisationens revisor deltager pa madet under dette punkt, hvor der orienteres om
revisionsprotokollen for arsregnskabet 2025, som er udsendt sammen med dagsordenen.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen underskriver revisionsprotokollatet for arsregnskabet 2025, via
Penneo.

Bilag
e Revisionsrapportering til &rsregnskaberne for 2025.

Referat:
LJM fremlagde revisionsrapportering til arsregnskabet for 2025.

Egenkontrol og forvaltningsrevision er gennemfart og vurderingen er at boligorgani-
sationen har udovet en fornuftig indsats.

Dispositionsfonden har positiv udvikling. Det forventes at den disponible del at vaere
svagt faldende de kommende ar, det afheenger i hgj grad af udviklingen i lejeledighed
og tab ved fraflytning.

Afdelingerne benchmark hedder 500 kr. pr. m2. i henlaeggelser, 8 afdelinger nar ikke
derop.

Vedligeholdelsesplaner udarbejdes og bliver lobende udfort.

Tab ved lejeledighed udgor 1.693 t.kr. i 2025, 160 t.kr. mindre end i 2024.
Tab ved fraflytning udger 636 t.kr. i 2025, 2 t.kr. mindre en i 2024.

Konklusion:
Det bliver langsomt bedre og bedre men der er et stykke vej endnu.
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Omposteringer - veer opmarksom pa omposteringer, vi anbefaler dobbeltgodken-
delse.

Lon — Kontrol udferes, en medarbejder indberetter og en anden kontrollerer.

Bogferinger — Vi tjekker om der foregar bogferinger pa utraditionelle tidspunkter. Det
sker ikke sa alt fungerer.

Der er omtvistelig god sikkerhed for afdelingens midler.

Dispositionsfonden udvikling — BS2014 ligger under graensen, sa alle afd. skal fortsat
betale til dispositionsfonden.

Forretningsgang — Fungerer tilfredsstillende. Fa mangler at blive ajourfort.

Bestyrelse underskriver revisionsrapporteringen via Penneo, udsendes af Deloitte.

2618. Boligorganisationens budget 2027

Sagsfremstilling
Det udarbejdede budgetforslag for boligorganisationen for 2027 fremlaegges og indstilles til
godkendelse.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen drafter og godkender budgetforslaget for 2027.

Bilag
e Budgetforslag 2027 for boligorganisationen

Referat:

KTH orienterede om budgetforslag 2027 for Boligselskabet af 2014.

Der er udsendt et fejlbehaeftet budgetforslag sammen med dagsordenen, det rigtige
budget fremsendes til bestyrelsen.

Bestyrelsen godkendte budgettet for 2027.
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2619. Boligorganisationens budgetkontrol

2620.

2621.

Sagsfremstilling

Til orientering fremlaegges boligorganisationens budgetkontrol pr. 31. marts 2026 for orga-
nisationsbestyrelsen.

Endvidere vedlaegges dispositionsfondsprognose samt arbejdskapitalprognose.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager budgetkontrollen til efterretning.

Bilag:
e Budgetkontrol pr. 31. marts 2026
¢ Dispositionsfondsprognose pr. 31. marts 2026
o Arbejdskapitalprognose pr. 31. marts 2026

Referat:

KTH orienterede om budgetkontrol pr. 31. marts 2026, herunder blev prognoserne for
dispositionsfonden og arbejdskapitalen gennemgaet. Vi ber overveje fallesforvalt-
ning igen for at fa mere afkast af midlerne.

Budgetkontrol — Stor afvigelser pa kto. 511 og 512 — personaleomkostninger er steget
det skyldes at der er flyttet lonninger ud til boligselskabet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Opnormering af bemanding driftspersonale. (afventer sagsfremstilling)

Referat: KTH orienterer kort om baggrunden til punktet.
Punktet udgar.

Repraesentantskabsmode 2026

Sagsfremstilling
Boligorganisationens repraesentantskabsmede er planlagt til onsdag den 17. juni 2026 i
RandersBolig’s store mgdesal, Marsvej 1, 8960 Randers SO.

Efter repraesentantskabsmgdet er der konstituerende bestyrelsesmogde.

Bestyrelsen skal drafte indkaldelsen til repreesentantskabsmedet, herunder
e Hvem der indstilles til dirigent
e Indhold til bestyrelsens beretning
e Status pa kandidater til valg
e Eventuelle forslag til dagsorden

Fra bestyrelsen er fglgende pa valg:
e Sonja Krogh
e Pia Terkelsen
e Michael Grava

bet

Referat af bestyrelsesmade i Boligselskabet af 2014 — onsdag den 22.04.2026 side 7

Penneo dokumentnagle: 5C7K6-C57EZ-NPXQV-MKFCV-LJE3N-J5PPO



selska

af 2014

Bo“g bet
Administrationen har udarbejdet udkast til indkaldelse til repreesentantskabsmadet.

Indkaldelsen skal udsendes til samtlige repraesentantskabsmedlemmer pa mail
senest onsdag den 20. maj 2026.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen drgfter det kommende repreesentantskabsmgde, herunder
valg til organisationsbestyrelsen, hvem bestyrelsen vil foresla som dirigent og evt. andre
forhold ved afholdelse af mgdet.

Bilag
¢ Udkast af indkaldelse til repraesentantskabsmgde 2026
e Forretningsorden for repraesentantskabsmade

Referat:
TEH fremlagde punktet og bestyrelsen droftede mulige punkter til beretningen.

Dirigent - Naestformand lvan Engberg.
Sonja Krogh - onsker genvalg

Pia Terkelsen — gnsker genvalg
Michael Grava — onsker genvalg

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2622. Status for tab ved tomgang

Redegorelse for tomgang i Boligselskabet af 2014 pr. 1. april 2026

Pa bestyrelsesmgdet den 4. februar 2026 besluttede bestyrelsen at nedseette huslejen for
boligen Sgndergade 26, 3. med 1.500 kr. pr. mdr., med optrapning over 5 ar, boligen er
herefter blevet udlejet pr. 1.04.2026.

Nedenfor er oversigt over de 10 boliger i tomgang den 4. april 2026

Afdeling 4:

Gl. Rimsgvej 4 tomgang pr. 01.11.2025 Udlejet pr. 1.05.2026
Flyer omdelt i neeromradet. Markedsfores 31.03.2026. Meget fa henvendelser.

H. C. Orsted Parkvej 11 tomgang pr. 01.02.2026

Kontrakt sendt ud, lejer er sprunget fra far underskrift. Markedsfares i april.
Vestervaenge 11, Orsted tomgang pr. 01.03.2026 Afventer lejekontrakt retur
Vestervaenge 29, Orsted tomgang pr. 15.03.2026

Begge boliger har faet nyt kakken og der er interesse for boligerne.

Dystrupvej 2 B, @rum Djurs tomgang pr. 01.02.2024

Dystrupvej 2 C, Grum Djurs tomgang pr. 01.10.2023

Begge boliger har faet nyt kakken. Dystrupvej 2 B er markedsfart den 12.03.2026, hvor der
er lavet billeder med digital indretning.
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Afdeling 12:
Osterled 18 C, Havndal tomgang pr. 01.01.2026 Udlejet pr. 1.05.2026
Afdeling 13:
Gl. Viborgvej 212 E tomgang pr. 01.04.2026 Afventer lejekontrakt retur
Hobrovej 2, 1. th., Farup tomgang pr. 01.09.2025
Hobrovej 2, 1. tv., Farup tomgang pr. 01.10.2025

Generelt udfordringer med udlejning, der er fa henvendelser pa boligerne.
Hobrovej 2, 1. th. er markedsfart den 22.03.2026.

Indstilling

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter muligheder og ideer for udlejning, samt tager orienterin-
gen til efterretning.

Referat:

TEH fremlagde punktet til orientering.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2623. Nyt fra formanden

Formanden orienterer.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:

Kredsmode samtlige 7 opstillede fra RandersBolig blev valgt ind til BL’s repraesen-
tantskab.

Temadag for byggeudvalg afholdes lordag den 25. april 2026.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2624. Nyt fra driften

Fra driften er der intet nyt til orientering.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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2625. Orientering fra administrationen

Der orienteres om sidste nyt fra RandersBolig

Personale
Carina Wrtz H. Petersen er pr. 18.02.2026 stoppet i sin stilling som boligradgiver

Isabell Ries er pr. 20.03.2026 stoppet i stillingen som gkonomimedarbejder.
Maria Nylander Bach Paulsen stopper til efteraret i stillingen som gkonomimedarbejder.

IT-supporter Jacek Skierski har valgt at sage nye udfordringer. Jacek har sidste arbejds-
dag den 30/4-2026.

Hanne Hgjlund Kristensen er pr. 02.03.2026, startet hos RandersBolig som servicemed-
arbejder. Hanne har i 8 ar. Arbejdet hos FOA i en lignende stilling.

Amalie Brandt Aidel er pr. 09.03.2026, startet hos RandersBolig i et barselsvikariat i kom-
munikation. Amalie skal vaere hos RandersBolig i ét &r, mens Pia er pa barsel.

Zino Halvorsen blev udleert den 13.03.2026, som elev i Boligbutikken. Zino er blevet ansat
i et vikariat i Boligbutikken som boligradgiver frem til september 2026.

Helle Povlisen er pr. 7.04.2026, startet hos RandersBolig i en stilling i Boligbutikken hvor
hun arbejder som boligformidler sammen med Benjamin. Helle har tidligere arbejdet som
butikschef i 20 ar og med kundeservice i 5 ar.

Peter Lundtofte Hansen er pr. 1.05.2026 ansat hos RandersBolig som drifts- og bygge-
chef. Peter kommer fra en stilling som driftschef hos Boligforeningen Ringgarden i Arhus
og har stor erfaring fra almene boligorganisationer og har en uddannelsesmaessig bag-
grund som bygningskonstruktar.

Dorthe Buus Fisker er pr. 4.05.2026 ansat som barselsvikar i Team gkonomi, hvor hun
skal overtage Emmas opgaver i hendes barselsperiode. Dorthe har tidligere arbejdet som
bogholder og regnskabsassistent, og kommer med en solid erfaring indenfor gkonomi.

Indstilling
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringerne til efterretning.

Referat:

KTH orienterede.

Vi har modtaget en henvendelse med et tilbud om et byggeprojekt i Allingabro. An-
dre boligforeninger har faet det tilbudt, men har ogsa takket nej. Vi risikerer at sta
med tomgangsboliger hvis vi byder ind pa dette, da Allingabro ikke er sa attraktivt
et omrade.

Der skal bygges i fremtiden hvis det rigtige byder sig.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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2626. Modekalender 2026

Fastlagte bestyrelsesmgder Modetype Noter
Onsdag den 22. april 2026, kl. 17.00 Bestyrelsesmgde/ Godkendt
regnskabsmgde 05.11.25
Onsdag den 17. juni 2026, kl. 17.00 Repraesentantskabs- Godkendt
mede/ konstituering 05.11.25
Onsdag den 4. november 2026, kl. 17.00 Bestyrelsesmgde Godkendt
05.11.25
Andre mgder Madetype Noter
Godkendt
Onsdag den 3. juni 2026 Budgetcafé 05.11.25

Afdelingsmader 2026 — Godkendt 05.11.2025
Dato Tid Afd | Sted / lokale

02.09.2026 | 17-19 12 | Hos Anne Marie
03.09.2026 | 17-19 14 | Borgerhuset i Assentoft
07.09.2026 | 17-19 5 | Idreetshallen Mariager
08.09.2026 | 17-19 6 | Egegéard, Rande
09.09.2026 | 17-19 13 | Asferg Forsamlingshus

Deltager fra organisations-
bestyrelsen

10.09.2026 | 17-19 4 | Qrum Aktiv Center?
14.09.2026 | 13-15 9 | Marsvej 1, mgdelokale 4
14.09.2026 | 17-19 2 Hos Anne Marie
15.09.2026 | 17-19 7 Hos Anne Marie
16.09.2026 | 13-15 1 Felleshuset Husarvej
16.09.2026 | 17-19 3 | Marsvej 1, mgdelokale 1
Dato afvent 10

Modekalenderen er godkendt den 05.11.2025, der er ingen aendringer.

Indstilling
o Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
TEH orienterede, ingen a&ndringer.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2627. Eventuelt

Referat:
Intet til punktet.
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